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Uchwała Nr XIV/65/2007

Rady Miejskiej w Małomicach
z dnia3o paździemika 2007

w splawie uchwalęnia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Małomice.

Na podstawi€ alt. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 malca 1990r.o samorządzie
gminnym ( tj. Dz' U. zzio|LNr I42 poz' |59| zpóźn. al.) orazart. 2l ust. l pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 2l częrwca 200II. o ochronie praw lokatoróq mieszkarriowym zasobie gminy
i o zrnianie Kodeksu c}'\łihęgo ( tj. z 2oo5!. Dz. U. Nr 3l poz.266 zpóźn. zm,) uchwa|a się
co następuJe:

$ l. Rada Miejska uchwala ,,wielolętni proglam gospodalowania mieszkaniowym zasobem
gminy Małomice na lata 2007.20l l''. stanowiący załącznik do uchwĄ'

Wykonanie uchwĄ powierza się Burmistrzowi Malomic.

s3. Uchwała wchodzi w życie po upłyrłie

Urzędowym Województwa Lubuskiego.

14 dni od dniajej ogłoszęnia w Dzienniku
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Zal@?Jtk
do uchwały N. xlv/65l2007
Rady Miejskiej
Małomicach
z dnia 30.10.2007r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowyń zasobem Gminy Malomice na lata

2007 - 20tl

Zaspokajanie potrzeb miesukaniowych cfłoŃów wspólnoty samolządowej jest

zadaniem własnym gminy nałożon1.rn na nią pruez ustawę f dnia 2l czerwca 200lI. o ochronie

praw lokatolów, mieszkaniowym zasobie gminy j o zmianie Kodęksu c}ĄVilnego Cj. f 2005I.

Dz. U' Nr 31' poz. 2662 z póżn. zfi.) zwaną dalej ustawą o ochjonię plaw lokatorów.

celem programu jest okeślenie sposobu i metod podniesienia efekt).v'Tości

zarządzania mieszkaniowym zasobem gminy, tak by osiągnąć następujący cel:

Poprawę warunków mieszkaniowych osób zamieszkujących w gminnym zasobie

mi€szkaniorrYm poprzez efekt}.rłne wykorzystanie zasobów materialnych i finansowych

będących w dysporycji gminy.

Powyższy cel zrealizowany będzie poprzez realizację działań w nrnach następujących

p or}'tctów:

- racjonalizację gospodarki crynszowej poprzez zmianę polityki czynŚzowej gminy

- prywaĘzację zasobu mi€szkaniowego gminy

- okr€ś|enie źródeI finansowania gospodarowrnia zasobem mieszkaniowym gminy'

o polityce mieszkaniowej decydują wszelkie działania. decyzje i plany pŹyszłych

przedsięwzięć zmierzające do zaspokojenia potEeb mieszkaliowych członłów wspólnoty

samorządowej przy uwzględńeńu lokalnych uwarukowari społeczno.gospodarczych' a u'

szczegó|ności finansowych' demograficznych' urbanistycznych, infrastrŃturalnych i

techniczno-organizacyjnych. NiektóIe z nich są dorazne i znajdują swoje zastosowanię do

rozstrzygnięcia dla konkętnych zdaŹeń (np' wyboru osoby do zawarcia umowy najmu) inne

za'ś określajązasady i metody prowadzenia danej działalność. Jednalże stanowić one powinny

razern spójny system, który umoŻliwia lea|izację postawionych przed nim celów. Sposoby i

metody osiągnięcia celu wyznaczonego niniejszym proglamem okeślane będą w sposób

szczególowy w drodze uchwał Rady Miejskiej w Małomicach i zafządzęń Burmistrza

Małomic'



RoZDZ|AŁ |

Bilans otwarcia oraz prognoza zmian w zakresie prowadzenia gospodarki

mieszkaniowej gminy Malomice w okresic oborviązywania programu.

Działalność gminy Małomice w zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkanio\łych

członków Wspólnoty polega na twożęniu i zarządzalil zasobęm mieszkanio\łym'

Działalność ta w pierwszej kolejności zmierza do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych tych

członków wspólnoty' któtzy ze względów ekonomicznych nie są w stanie samodzielnie

zapewnić sobie mieszkania. część po\łyższych zadań gmina wykonuje za pomocą Miej skiego

Zakładu Gospodarki Komunalnej w Małomicach. który w Iarnach swoich zadń zarządza

lokalami i budynkami będącymi własnością gnriny Małomice' Poza innymi zadaniami np. w

zakJesie dostawy wody. MZGK świadczy także usługi w zakresie wykonywania furrkcji

zarządcy nieruchomości we wspólnotach mieszkaniowych.

Zasób mieszkaniowy gminy według stanu na dzięń 3l grudnia 2006r' składał się z

216lokali komunalnych, z tego 212 to lokale mieszkalne,4 to lokale socjalne.

Średnia powierzchnia uz1tkowa lokalu mieszkalnego wynosił około 54'35 m2.

w ostatnich latach mieszkaniowy zasób gminy zmniejszył się o 284lokale mieszkalne tj'

z liczby 500 lokali w 1995 roku do 216 lokali w grudniu 2006.

Tab. I mleszlon zŹsobu EmIn
Lp.

1 .

Wyszczególnienie Jedn. IIość

Liczba budvnków oeólem Sa. 80
l) ze l007o udziałem gminy Szt. l 0
21 z udziajtem gminy nizszy niż l00o/o (wspólnoty) Szt. '10

Liczba lokali komuoalnvch sŹ. 197
W budvnkach komunalnych Szt. 29
w budynkach wspólnot mieszkaniowych sń' 1ó8
Powierzchnia użvtkowa lokali komunalnYch rn2 10709
srednia wielkość mieŚzkania komunaInogo m2 54,35

Mieszkaniowy zasób gminy w całości

j€st baldzo zły. w szczególności,

elementy budynków:

- elewacje, dachy,

- stolarka zewnętrzna i we\łIrętŹna

został wybudowany przed l945r., ajego stan techniczny

głębokiemu zułciu technicznemu uległy następujące



- instalacje.

Z ptzeglądów budynków przeprowadzonych w roku 2006 \\'f.rika' iż zuŻycie technicme

zasobu w każdym przypadku przekroczfo 60./0' optócz zużycia technicznego innym

niekorzystnym zjawiskiem.jest postępujące zużycie moralnę i ekonomiczne'

Zużycie molalnę można zdefiniować jako obniŹenie wartości użytkowej mieszkań w rt'yniku

zastosowania przy ich budowie rozwięar' któIe stały się przestarzałę i nieodpowiadające

współczesnym oczekiwaniom'

Z kolei zużycie ekonomiczne charal.iteryzuje się stopnio\łą utratą waności rynkowej obiektó\ł'

zarówno w wyniku ich zużycia technicznęgojak i moralnego.

ZuŹycie ekonomiczne jęst pochodną wieku budyŃu omf pogłębiającej się luki ręmontoweJ.

DIa maczącej większości budyŃów mieszkalnych rachunek ekonomiczny jednoznacznie

rt.skazuje na brak uzasadnięnia do dalszego podtrzymywania ich w sprawności technicznej i

uz}tkowej. jednakże ze względórv społecznych ich Ę,łączenie z eksploatacjijest niece]olt'e j

niemożliwe'

Na lata 2008 2011 potrzeby remonto\\'e oszacowane przez Miejski Zakład Gospodalki

Komunainej w Małomicach wynoszą około 214 tys. zł rocznie. Wyliczenia dokonano przy

załoŻeiiu, iż w celu zahamowania degradacji technicznej zasobu mioszkaniowego gmJny

należy w skali loku w ujęciu finansowynr rł-vkonać pracę w zakesie odtwoŹenia i remonfu

o wańości około 20 złlm2 powierzchni uŹykowej lokalu'

Tab.2. Luka remontowa

Dane zawańe w tabeli jednoznacznie wskaz].lją na pogłębiającą się z roku na rok lukę

remontową a w konsekwencji na systęn]atyczne pogorszenie się stanu technicznego zasobu

mieszkaniowego.

W roku 2006 gmina pozyskała pięć mieszkan popŹez adaptację na potrzeby

mieszkaniort'ę pŹejętej w roku 2001 od ..Po1meta1u'' S A' w Małomicach nienrchomości

zabudowanej' Lokale zostały przydzielone dla wnioskodalvcórł.uiętych na liście osób

fak\i,aufikowanych do przydziału lokalu Z mieszkalnęgo zasobu gminy' którzy jednoczęśnię

podjedli się na s\ł''ój koszt pŹeprowadzenia prac adaptacyjnych. w famian za prziJrzęczęnie

zawarcia nimi umów najmu na zaadoptowane lokale.

Lata Nakłady lemontowe Potrzeby Luka remontowa

2006 l8 tys. zł 214 tvs' zł 196 tys. zł

2007 193 tys' zł

2008 35 tys' zł 214 qs' zł 1,]9 Lys' zł



w roku 2007 gmina podjęła decyzję o włączeniu do rozporządzalnego mieszkaniowego zasobu

gminy loka]u mieszkalnego położonego w Małomicach przy ul' Szkolnej 1budynek małej

szkoły), który od kilkunasfu Iat był niezamieszkaĘ' Lokai przed wskazaniem go do zasiedlenia

został podzielony na dwa samodzielne lokale mieszkalne' Jeden z lokali został wskazany do

zasiedlenia rodfinie oczekującej na przydział lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, drugie

mieszkanie stanowi w chwili obecnej lokal. który może być wskazany do zanieszkania w

przypadku klęski ż1.wiołowej c4 też'zdarzenia losowego.

Liczba pozyskanych latach 2001-2007 ośmiu lokali mieszkalnych po porównaniu z liczbą

sprzedanych w tym czasie na rzecz najemcóW lokali mieszkalnych. wskazuje na

systematyczne Zrrriejszanie się liczby miesfkan pozostających w dyspozycji gminy. Zjawisko

to pomimo swojego poz}'tywnego aspektu ma ujemny wpłJ.lv na prowadzenie racjonalnej

polityki mieszkaniowej' która w znacznej części opiera się o zasób pozyskiwany z ruchu

]udności. W 1995r. w skład mieszkaniowego zasobu gminy wchodziło 500 lokali, z czego do

roku 2006 sprzedano na rzecz najemców 299 lokali. w dyspozycji gminy pozostało 201

lokali' Na rzecz najemców sprzedano 60 o/o mieszkań' Ptzy załoŻeni), iż kontynuowana

będzie prywatyzacja mieszkaniowego zasobu gminy prognozowany jest dalszy spadek jego

rt'ielkości.

Tab.3. Proa anl zaso a
Lata Lokale mieszkalne l.okale socjalne

2006 212 1

)007 t97

2008 r7'1 4

2009 r5'7 Ó

2010 r37 8

2011 II7 8

wielkoś reszk bu dl Małomi zególnych Iatach:

W poszczególnych latach program zakłada pozyskanie lokali mięszkalnych w ramach adaptacji

2007t. - 2

2008r. - -

2009t. - -

2010r. - 4lokale socjalne

2011r .  -  -

Średnio rocznię gmina pozyskuje z ruchu ludności 1 lokal' Z analizy zapotŹebowania na



lokale mieszkalne przeprowadzonej na podstawie wnjoskórł' osób ubiegających się o

mieszkania z mieszkaniowego zasobu gminy wynika. że największe zapotŻebo.lvanie istnieje

na lokale 2-3 pokojowe. którymi gmina nie dysponllje.

W perspektywie czasowej opisanej programen]. nie sąplanowane inwestycje własne gminy w

Zakesie powiększenia mieszkaniowego fasobu gminy poprfez budowę nowych mieszkań cfy

też adaptację na cele mieszkaniowe budynków 1ń lokali o imy przeznaczeniu' Wydaje się

u.ięc. iż jedynym sposobem zwiększenia zasobu lokali mieszkalnych pofostających w

dyspozycji gminy jest ich zakup na rynłu wtómym' któIy gwanntuje bardfo atrakcyjny

poziom cen w polónaniu z cenami obowiązującymi na rynku pienvotnym. $' stosuŃu 1:4

Na listach Urzędu Miejskiego ujętych j est 2l rodzin oczekujących na mieszkanie komunalne z

zasobu mieszkaniowego gminy /stan na pazdziemik 200,7 r.l, z tego 12 wnioskodawcóW

oczekujące na lokale mieszkalne' ośmiu wnioskodawców oczekuje na ]oka]e socjalne. z

jednym wnioskodawcą gmina zawarła ulowę użyczenia lokalu użytkowego położonego we

rt'si Chichy. ce1em zaadopto$'ania go na lokal mieszkalny /położony we wsi Clrichy/. W skali

roku udaje się zapewnić średnio mieszkania d]a 2-3 rodzin' Bezpośrednim powodem takięj

sruacji jest fakt, iz gmina dysponuje mieszkaniami poz1'skirvan,vmi wyłącznie w wyniku ich

zwolnienia w zl'iązku z natumlnym ruchem ludności' Pozyskiwanie lokali \ł)łącznię z tego

źródła i na tak niskim poziomie nie może być podstawowym sposobem zaspokajania potrzeb

mieszkaniowych wspólnoty. Prorł'adzenie akt'vwnej polit}.ki mieszkaniowej w znacznym

stopniu utudnia równięż zmDięjszająca się. co roku liczba loka]i będących własnością Gminy

Małomice. fe względu na ich sprzedaż najemcom'

RozDzIAŁ 2
Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizaĆji wynikających ze stanu

technicznego budynków i |okali z podzialem na kolejnc lata

Miejski Zakład Gospodarki Komunalnej zarządzający nieszkaniowym zasobem Gminy

przedkłada corocznie projekt planu modemizacji i remontów w układzie rzeczowTm j

waltościowym sporządzonym rv oparciu o protokoły kontroli stanu tęchnicznęgo

mieszkaniowego zasobu' Projekt obejmuje analizę potrzeb \ł'układzie rzeczowym J

wartościowym z uwzględnieniem wpłFvów z czynszów i innych okeślonych u,rozdz. 6

Pmgramu.

W planie remontów na rok 2007 przert'idziano m'in' następujące prace: Roboty ogólno

budowlane na kwotę 21 tys. zł



Roboty elekfyczne

Roboty stolarskie

Roboty zduńskie

Roboty dekarskie

Raz€mI

na kwotę
na kwotę

na kwotę

na kwotę

3.800,-
2.000,-

9.800,-

4 .100, -

21 . 100

W dalszych latach obowiązFvania programu powimo się stworzyó plany lemontów

odchodząc od realizacji remontów w trybie arvary.jnym.

RoZDZIAŁ 3

Pr}.lvatyzacja części zasobu mieszkaniowego gminy.

Sprzedaz mieszkań komunalnych lealizowana jest w opalciu o ustawę o własności

Iokali oraz uchwałę Nr xvvl15/92 Rady Gminy i Miasta Małomice z dnia 26 marca l992r. w

sprawie oblofu nieluchomościami stanowiącymi mienie komunalne gminy i miasta Małomicę

z później sz1.rni zmianami.

Lokale są zby.wane ich aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych przewidujących

możliwość uzyskania 80% lub 60% bonifikaty w cenie nabycia' w zależności od tego czy lokal

nab}avany jest poprzez jednorazową zapłatę czy w trybię mtalnym' Gmina będzie dążyć do

posiadania takiej ilości zasobów' które będązabezpteczały nlezbędną ilość lokali socjalnych, a

także w oparciu o istniejące możlivr'ości

Moi'na przyjąć' iż liczba mieszkań, których sprzedaz wszczynana będzie w oparciu o wniosęk

najemcy w okesie obowiązywarria programu za względu na losnące dochody mieszkanców

będzie systematycznie wzrastać od l5 w roku 2007 do poziomu 20 w roku 201 1.

Przewiduje się, iż sprzedaż mieszkań komunalnych stanowiących własnośó gminy przede

wszystkim na żecz ich najemców wyniesie w poszczególnych latachI

200'1 o 15 lokali mieszkalnych

2008 o 20 lokali mieszkalnych

2009 o20 lokali mieszkalnych

2010 o20 lokali mieszkalnych

2011 o20 lokali mieszkalnych

wobec powyższego w okesię od 200'7 do 20II roku liczba mieszkń komunalnych w

wyniku prywatyzacji spadnie z 197 lokali do 117 lokali.



RoZDz|AŁ 4
Zasady politYki czynszowej

1' Uchwalona w lipcu l994r' ustawa o najmie lokali mieszkalnych wprowadziła mdykalne

zmiany w systemie czynszowym. W celu ochrony praw lokatorów przed nadmiernymi

podwyżkami czynszów ustawa ograniczyla w ujęciu rocznym ich gómy pułap do wysokości 3

7o waltości odtworzeniowej lokalu w skali roku. Mimo ustawowego umocowania warunków

okreś|onych ustawą gniny w 2006 r' nie zdecydowaly się na wprowadzenie stawek czynszu

za mięszkania umozliwiającę pokrycie pełnych kosaów związanych z ich utrzymaniem'

2, Burmistrz zatzĄdzeniem Nr la,/2006 Burmistrza Małomic z dnia 18 $udnia 2006r. ustalił

na rck 2001 stawkę bazową czynszu w wysokości 2'7.l z|, któfu po odniesieniu do obecde

obowiązującej wartości odtwoŹeniowej lm2 powierzchni uż}tkowej Lokalu mieszkalnego w

wysokości 3.320 zł., daje poziom 170wartości odtworzonej w skali roku.

3' opłaty czynszowe są w chwili obecnej jedynym źródłem finansowania wydatków

związanych z utrzymaniem subsancji mieszkaniowej' w świetle wzxostu cen mate ałów i

usług remontowo budowlanych jaki miał miejsce w latach 200ó.2007 istnieje potrzeba

dokonania zmian w polityce czynszowej prowadzonej przez gminę w zakresie gospodarcwania

zasobęm mięszkaniowym' poprzez aacjonalizowanię zasad ustalania c4trszów, tak by

wplywy z nich pokrywały nie tylko bieżące koszty utrzymania budynków, w których położonę

są lokale gminne' ale lównież umoŹliwiły gromadzenie środkórł' niezbędnych do prowadzęnia

Iemontów zabezpjeczających istniejącą substancję przed da|szą degradacj ą

4' Ustalając politykę czynszową na |ata f0o,1.2o1]l gnina powinna dązyć do zapewnięnia

środków w wysokości umożIiwiającej nie tylko pobywanie bieżących kosztów utrzymania

lokali mieszkalnych, lecz również poprawę ich stanu tech cmego ipodniesienia standardu ich

wyposażenia, w szczególności w wewnętrzną sieć kanalizacyjną olaz ulządzenia sanitame.

Środki powyzsze mogą pochodzió bezpośrednio z budżetu gniny lub z opłat czynszowych'

lstnieje też mozliwość partycypacji budżefu gminy w kosztach niektórych działań

inwestycyjnych prowadzonych w obrębie części wspólnych budlttków, w których gmina

posiada swoje udziały. Pierwsze i trzecie rozwiązaniejest trudne do zaakceptowania ze względu

na ograniczone możliwości finansowe gminy oraz napięty plan inwestycyjny konieczny do

zręalizowuia w latach 2008-2013, którego realizacja jest warunkiem koniecznym do

podniesienia standaldu życia mięszkańców. W świetlę powyższęgo jedynym sposobem

zapewnienia środków niezbędnych na ręmonty i modemizację zasobu jest ustalenie stawęk

czynsz! za lokale w wysokość umożliwiającei sfinansowanie niezbędnych do wykonania



zadań. W tym ce]u należy dt{Źyć do ukształtowania ich na poziomie 3% wafiości

odtq,ożeniowej lokalu w skali roku'

5.Zakłada się' iź \ł/ roku 2009 stawka bazowa czynszu uksftałtuje się na poziomie 1,2%

wańości wskaŹnika pŹelicfeniowego 1m2 powierzchni uŹ1.tkowej budynku okeślonego dla III

i IV kwańału 2008r. Przy założ'eni!,1i \\ańość wskaźnika' o którym mowa w}.żej nie ulegnie

znaczącej zmianię stawka bazowa czynszu wyniosłaby około 3,32 złlm2, a przy maks)malnej

dopuszczalnej- w lłysokości 8,3 złlmz. w ]alach następnych r,B|ęży dąŻyć do tego by stawka

bazowa czynszu osiągnęła poziom 1.5 % \\'artości wskaźnika przeliczeniowego lm2

powierzchni uł'tkowej budynl(u okeślonego dla III i IV kwańału roku popŹedniego' waltość

wskaŹnika przeliczeniowego odtworzenia lm2 powierzchli uz1tkowej ustalana jest

każdorazowo przez Wojewodę Lubuskiego i podawana do publicznej wiadomości poprzez

stoso\ł'11e obwieszczenie.
- 6. Racjonalizacja po]ityki czynszowej powinna zostać opańa na następujących założeniach:

1) Ustalenie standardu podstawowego lokalu mjęszkalnego odpolviadającego stawce bMowej

czynsfu.

2) Podział gminy Małomice na strely

3) Ustalenie warunkó\ł' obniŹęk i podwyżek czy1,lszu tlwzględniaiących wańość u4.tkową

lokalu.

Ad' 1) UŚta|enie standardu podŚtawo\Yego |okalu mieszkalnego odporviadającego stawce

bazowej czynszu.

określa się standard położenia lokalu i budynku oraz ich wyposażenia w odniesieniu do stawki

bazowej czynszu:

] ' Ze względu na położenie|

a) cały oblęb miasta Małomice

2. Ze \\Źględu na położenie lokalu w budyŃu

a) paltel' I' II, III piętro

3' Uwzgiędniające wyposażenie lokalu|

a) woda z wodociągu rtraz z odpływem ze zlewozm}.lvaka;

b) ind}'\ł iduaIne et'o\Ą!.

c) instalacja ęIektryczna;

d) ubikacja WC w budynku.

Powyżej okreśiony standa.d stanowi podstawę stosowania wszelkich obniżek i podtTżek

czynszu od stawki bazowej.

wysokoŚć stawki cfynszu za najem t mtr powierzchni ułtkowej lokalu socjalnego ustala się na poziomie 50%



najniższej stawki czynszu' ustalonej zgodnie z obowiąfującymi w tym zakresie zasadanli.

Ad. 2) Podzial gminy Malomice na strefy'

Gmina Małomic podzielona jest na dwie strery

. miasto Małomice

- tereny wiejskie gminY

Ad'3)UŚtaleniawarunkówobniżekipodwyżekczynszuuwzględniającychrYartość

ułtkową lokalu.

czynniki obniżające czynsz.

Zróżnicowanie wysokości stawek czynszu z tytułu najmu 1 m'powierzchni uĄtkowej lokali w

za|eżności od cz},iników obniżających lub podw}.ższających wartość uą'tkową lokalu

przedstawiono w poniżej zamieszczonych tabelach.

Tab. 4. czYnniki obniżające stawkę czynŚzu.
F--.lr.; ^t'.i;oi'." w'rrn$ |ti"| tkorł a loka|u 7o obniżkiLp.

50l potoanie N stefie zamiejski.j

2. Lokalizac.ja na poddaszu 5%
5Yo3. z' b.ak biezącej $od}

7' r'Bk odnh wu kacliaciiz lotrlu svo4.
za b.ak wc ł budynku 5Vo5.

,----- l| ' l .^.|*' ."" i"cpwerto(ćuźltkowa|okalu 7o nodwyżkiLp.
50L zJ posiadan,e wC * loralu

2. Za oosiaAa,t,e 'n.mtaciie"r,r ziemnego s lolalr 5%
5Yo3. la Dosiadmre C O w lokalu lub b'rd)nku

5%4. Za posiadanie łafienkiB lokalu

ROZDZIAL 5

Sposób i zasady zarządzania |oka|ami i budynkami wchodzącymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przervidFvane zmiany w zakresie zarządzania

mieszkaniowym zasobem gminy rv kolejtrych latach'

1. Zuządzuie lokalami i budyŃami wchodzącymi w skład mieszkaniowęgo zasobu Gminy

Małomice pozostało powielzone na podstawie uchwały Nr XI/89/91 Rady Gminy i Miasta w

Małomicach z dnia 8 sierpnia l991r. Miejskiemu Zakładowi Gospodarki Komunalnej w

Małomicach i w s 4 ust' l okeśla utrzymanię nalęż)tego stanu technicatego mieszkaniowego

zasobu, w tym plowadzęnie remontów biezących, kapitalnych, konserwacji technicnej sieci,

obstugę finansowo księgorvą zarządzanego zasobu. a także inne czynności wynajmującego

określone w umowie'

w latach 2oo7.2011 nie przewiduje się zmiany w zakęsie zuządzańa mieszkaniowym

t 0



fasobem Gminy Małomice'

\ozDz|AŁ 6
Żródla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2007-2011

l ' Planuje się' że ŹIódłem finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy u, latach

2007.20l1 będą

- czynsze za lokale mieszkalne;

. czynsze za lokale uŹ}tkowe;

- czynsze za garaiae:'

- c/ynsze ,/a pomieszczenia gospodarcz..

- inne opłaty (np' za odbiór nieczystości płynryclr' tńezpieczenia budynkórł'' koszĘ zakupu

energii elektrycznej wykorzystanej w częściach Wspólnych budynłów' usługi kominiarskie)

2' Zgodnie z przepisami ustawy o własności lokali \ł'łaściciele lokali ponoszą wydatk i ciężary

zwtęale z utrz}tnaniem części lvspó1nych nieruchomości w wysokości proporcjonalnej do

posiadanego udziału oraz koszty zlviązane z utrzymaniem samego lokalu mieszkalnego

stanowiącego ich własność'

3' Dodatkowym Źródłem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogą być pożyczki i

kredy'ty z Gminnego i Wojewódzkiego Funduszu ochron) Srodowjska i Gospodarki Wodnej

oraz dofinansowanie ze środków stnrkturalnych Unii Europejskicj'

3' w budynkach stanowiących rvspółrł'łasność gminy i osób fizychych (wspólnoty

mieszkaniowe) Źródło finansowania stanowi równieŹ fundusz rcmonto\ły' ustalany pŹęz

właścicieli nieruchomości olaz koszty Zarządu nieruchomościąwspólną

Tab. iródła finansorvania w latach 2o07-2o11 przy następujących założeniach: z uwagi na splzedaż
mieszkań zasób nlieszkaniowy będzie malał średniorocznie o około 20 o/o' stawka czynszu oraz

Wydatki w kolejnych latach z podziałem na koszĘ

Gmina nie dotowała i nie dotuje (z \\ryjątkami) remontów lokali i budyŃów będących

własnością gminy' W roku 2006 $Ydalki na gospodarort,anie zasobem mieszkaniorłym

l 1

Zostaie prz]chody będą \\ '7ra<la\ roc,,n:e o o] 'olo l0 %.
Zródła dochodów według rodzajów 100 7 2008 2009 2010 2011

Czynsze za lokale mieszkalne (plan dochodórv)

(stawka bazorva czynsfu za n2' od której ustalona będą
zniŹki i DodwvŻki cfvnszu (stawka efekwrYna)

288000

(2,77)

235000

(2,71)

20'700

(r.05)

182000

(r,35)

159400

(3,6e)

Czynsre za lokale mieszkalne wyliczone dla stawki
efektlwnej.

(stawka efektywna crynszu za fi9 będąca podstawą
ustalenia faktyczuych przychodów Z t}tufu nainru lokali
n1iesrkalnych)

182300

( 1 . 7 i )

r9970

(2.35)

176000

(2,5e)

15440

(2,84)

135500

(r,1r)



Koszty według rodzaju 200'1 2008 2009 2010 201 I

Zaęądy 32100 31790 28t40 25500 22',144

Remonty lokali

Remonty części
wspólnych

fr.000

'l'1.44r

98000

25100

97000

22600

87000

20400

17200

18500

wyniosły :

l) koszty zarządu nieruchomościami wspólnymi 32' 100 zł

2) koszty remontów lokali komunalnych 38'000zł

Tab. .Planowana \\Ysokość wydatków w kolejnych tatach f podziałem na:

RoZDz|AŁ 7

Propozycje innych działań poprawiające i racjonalizujące gospodarowanie

mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Sporządzenie planu femontów budynków w perspekt1wie 2008.2011 w powjązaniu z

prograrnem rewita|izacji Małomic'

2. Budowa lub adaptacja, kupno mieszkań i oddanie ich w najem osobom oczekując}Łn na

mieszkanie z mieszkanio\łego Zasobu gminy'

3. Prowadzenie aktywnęj sprzędafy mieszkań poprzęz umoziiwienie i organizowanie zamian

lokali mieszkalnych pomiędzy osobami chętnymj do kupna' a osobami nie zgłaszając}mi

gotowości zakupu zajmowanych lokali. w szczególności' gdy zmierza to do całkowitęgo

sprywatyzowania danego budynku.
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