RADA MIEJSKA
pl. Konstytucji 3 Maja 1
tel. 068-376 00 85,tel./fax 068-376 90 51
67-820 MALOMICE
Uchwata Nr XIV/65/2007
Rady Miejskiej w Matomicach

z dnia30 pazdziernika 2007

W sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Malomice.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r.0 samorzadzie
gminnym ( t.j. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt1iust.2
ustawy z dnia 21 czerwca 200Ir. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

1 0 zmianie Kodeksu cywilnego ( t.j. z 2005r. Dz. U. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.) uchwala sie
CO nastgpuje:

§ 1. Rada Miejska uchwala ., Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy Matomice na lata 2007-2011" - stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§2.  Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Matomic.

§3.  Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia Jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.

Jagek Polak
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Zalacznik

do uchwaty Nr XIV/65/2007
Rady Miejskiej

Malomicach

z dnia 30.10.2007r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Malomice na lata
2007 - 2011

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej jest
zadaniem wlasnym gminy nalozonym na nig przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. z 2005r.
Dz. U. Nr 31, poz. 2662 z p6zn. zm.) zwang dalej ustawa o ochronie praw lokatorow.

Celem programu jest okreslenie sposobu i metod podniesienia efektywnosci
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy, tak by osiagnaé¢ nastepujacy cel:

Poprawe warunkow mieszkaniowych o0s6b zamieszkujgcych w gminnym zasobie
mieszkaniowym poprzez efektywne wykorzystanie zasobéw materialnych i finansowych
bedacych w dyspozycji gminy.

Powyzszy cel zrealizowany bedzie poprzez realizacje dzialan w ramach nastepujacych
priorytetow:

- racjonalizacje gospodarki czynszowej poprzez zmiang polityki czynszowej gminy

- prywatyzacje zasobu mieszkaniowego gminy

- okreslenie zrodel finansowania gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy.

O polityce mieszkaniowej decyduja wszelkie dzialania, decyzje i plany przysztych
przedsigwzig¢ zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty
samorzadowej przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoleczno-gospodarczych, a w
szczegblnosci  finansowych, demograficznych, urbanistycznych, infrastrukturalnych i
techniczno-organizacyjnych. Niektore z nich sg dorazne i znajduja swoje zastosowanie do
rozstrzygnigcia dla konkretnych zdarzen (np. wyboru osoby do zawarcia umowy najmu) inne
za$ okreslaja zasady 1 metody prowadzenia danej dziatalno$é. Jednakze stanowi¢ one powinny
razem spojny system, ktory umozliwia realizacje postawionych przed nim celéw. Sposoby i
metody osiagniecia celu wyznaczonego niniejszym programem okreslane bedg w sposéb
szczegotowy w drodze uchwal Rady Miejskiej w Matomicach i zarzadzen Burmistrza

Matomic.



ROZDZIAL 1

Bilans otwarcia oraz prognoza zmian w zakresie prowadzenia gospodarki

mieszkaniowej gminy Malomice w okresie obowiazywania programu.

Dzialalno$¢ gminy Malomice w zakresie zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
czlonkow wspolnoty polega na tworzeniu i zarzadzaniu zasobem mieszkaniowym.
Dziatalno$¢ ta w pierwszej kolejnosci zmierza do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych tych
czlonkéw wspdlnoty, ktérzy ze wzgledow ekonomicznych nie sa w stanie samodzielnie
zapewni¢ sobie mieszkania. Cze$¢ powyzszych zadan gmina wykonuje za pomoca Miejskiego
Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Malomicach. ktéry w ramach swoich zadan zarzadza
lokalami i budynkami bedacymi wlasnoscig gminy Matomice. Poza innymi zadaniami np. w
zakresie dostawy wody, MZGK $wiadezy takze ustugi w zakresie wykonywania funkcji
zarzadcy nieruchomosei we wspdlnotach mieszkaniowych.

Zasob mieszkaniowy gminy wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2006r. skladal si¢ z
216 lokali komunalnych, ztego 212 to lokale mieszkalne, 4 to lokale socjalne.

Srednia powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego wynosit okoto 54,35 m’.
W ostatnich latach mieszkaniowy zas6b gminy zmniejszy! sie o 284 lokale mieszkalne tj.
z liczby 500 lokali w 1995 roku do 216 lokali w grudniu 2006.

Tab. 1 Charakterystyka mieszkaniowego zasobu gminy

Lp. |Wyszezegdlnienie Jedn. [Ilos¢
1. |Liczba budynkéw ogélem Szt. 80
1) ze 100% udzialem gminy Szt. 10
2) z udzialem gminy nizszy niz 100% (wspdlnoty) Szt. 70
Liczba lokali komunalnych Szt. 197
W budynkach komunalnych Szt. 29
W budynkach wspélnot mieszkaniowych Szt. 168
Powierzchnia uzytkowa lokali komunalnych m2 10709
Srednia wielko§¢ mieszkania komunalnego m2 54,35

Mieszkaniowy zaséb gminy w catosci zostal wybudowany przed 1945r., a jego stan techniczny
jest bardzo zty. W szczegdlnosci, glebokiemu zuzyciu technicznemu ulegly nastepujace
elementy budynkéw:

- elewacje, dachy,

- stolarka zewnetrzna i wewnetrzna
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- instalacje.

Z przegladéw budynkoéw przeprowadzonych w roku 2006 wynika, iz zuzycie techniczne
zasobu w kazdym przypadku przekroczylo 60%. Oprocz zuzycia technicznego innym
niekorzystnym zjawiskiem jest postepujace zuzycie moralne i ekonomiczne.

Zuzycie moralne mozna zdefiniowa¢ jako obnizenie wartosci uzytkowej mieszkan w wyniku
zastosowania przy ich budowie rozwigzan, ktore staly si¢ przestarzale i nieodpowiadajace
wspolezesnym oczekiwaniom.

Z kolei zuzycie ekonomiczne charakteryzuje sie stopniowq utrata wartosci rynkowej obiektow
zarowno w wyniku ich zuzycia technicznego jak i moralnego.

Zuzycie ekonomiczne jest pochodna wieku budynku oraz poglebiajacej si¢ luki remontowej.
Dla znaczacej wigkszosci budynkéw mieszkalnych rachunek ekonomiczny jednoznacznie
wskazuje na brak uzasadnienia do dalszego podtrzymywania ich w sprawnosci technicznej i
uzytkowej, jednakze ze wzgledow spolecznych ich wylaczenie z eksploatacji jest niecelowe i
niemozliwe.

Na lata 2008 — 2011 potrzeby remontowe oszacowane przez Miejski Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Malomicach wynosza okoto 214 tys. zt rocznie. Wyliczenia dokonano przy
zalozeniu, iz w celu zahamowania degradacji technicznej zasobu mieszkaniowego gminy
nalezy w skali roku w ujeciu finansowym wykonaé¢ prace w zakresie odtworzenia i remontu
o wartosci okoto 20 zb/m? powierzchni uzytkowej lokalu.

Tab. 2. Luka remontowa

Lata Nakiady remontowe | Potrzeby Luka remontowa
2006 18 tys. zi 214 tys. zi 196 tys. zt
2007 21 tys. zt 1214 tys. zt 193 tys. zt
2008 35 tys. zt 214 tys. zt 179 tys. zt

Dane zawarte w tabeli jednoznacznie wskazuja na poglebiajaca sie z roku na rok luke
remontowa, a W konsekwencji na systematyczne pogorszenie sie stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego.

W roku 2006 gmina pozyskala pig¢ mieszkan poprzez adaptacje na potrzeby
mieszkaniowe przejetej w roku 2001 od “Polmetalu” S.A. w Malomicach nieruchomosci
zabudowanej. Lokale zostaly przydzielone dla wnioskodawcdéw ujetych na liscie osob
zakwalifikowanych do przydziatu lokalu z mieszkalnego zasobu gminy, ktérzy jednoczesnie
podjedli si¢ na swdj koszt przeprowadzenia prac adaptacyjnych, w zamian za przyrzeczenie

zawarcia nimi umoéw najmu na zaadoptowane lokale.



W roku 2007 gmina podjeta decyzj¢ o wlaczeniu do rozporzadzalnego mieszkaniowego zasobu
gminy lokalu mieszkalnego polozonego w Malomicach przy ul. Szkolnej (budynek malej
szkoly), ktory od kilkunastu lat byl niezamieszkaly. Lokal przed wskazaniem go do zasiedlenia
zostal podzielony na dwa samodzielne lokale mieszkalne. Jeden z lokali zostal wskazany do
zasiedlenia rodzinie oczekujacej na przydzial lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy, drugie
mieszkanie stanowi w chwili obecnej lokal, ktéry moze by¢ wskazany do zamieszkania w
przypadku kleski zywiotowej czy tez zdarzenia losowego.

Liczba pozyskanych latach 2001-2007 osmiu lokali mieszkalnych po poréwnaniu z liczba
sprzedanych w tym czasie na rzecz najemcoéw lokali mieszkalnych, wskazuje na
systematyczne zmniejszanie si¢ liczby mieszkan pozostajacych w dyspozycji gminy. Zjawisko
to pomimo swojego pozytywnego aspektu ma ujemny wplyw na prowadzenie racjonalnej
polityki mieszkaniowej, ktéra w znacznej czesci opiera si¢ o zaséb pozyskiwany z ruchu
ludnosci. W 1995r. w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzito 500 lokali, z czego do
roku 2006 sprzedano na rzecz najemcoéw 299 lokali, w dyspozycji gminy pozostalo 201
lokali. Na rzecz najemcow sprzedano 60 % mieszkan. Przy zalozeniu, iz kontynuowana
bedzie prywatyzacja mieszkaniowego zasobu gminy prognozowany jest dalszy spadek jego
wielkosci.

Tab. 3. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu dla gminy Malomice w poszczegdlnych latach:

Lata Lokale mieszkalne Lokale socjalne
2006|212 5
2007|197

2008|177 4
2000|157 E
2010|137 8
2011|117 8

W poszczegolnych latach program zaktada pozyskanie lokali mieszkalnych w ramach adaptacji
W.

2007r.- 2

2008r. - -

2009r. - -

2010r. - 4 lokale socjalne

2011r. - -

Srednio rocznie gmina pozyskuje z ruchu ludnosci 1 lokal. Z analizy zapotrzebowania na



lokale mieszkalne przeprowadzonej na podstawie wnioskéw os6b ubiegajacych si¢ o
mieszkania z mieszkaniowego zasobu gminy wynika, ze najwigksze zapotrzebowanie istnieje
na lokale 2-3 pokojowe, ktérymi gmina nie dysponuje.

W perspektywie czasowej opisanej programem. nie sa planowane inwestycje wlasne gminy w
zakresie powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez budowg nowych mieszkan czy
tez adaptacje na cele mieszkaniowe budynkow lub lokali o inny przeznaczeniu. Wydaje sig
wiec, iz jedynym sposobem zwickszenia zasobu lokali mieszkalnych pozostajacych w
dyspozycji gminy jest ich zakup na rynku wtérnym, ktory gwarantuje bardzo atrakcyjny
poziom cen w poronaniu z cenami obowiazujacymi na rynku pierwotnym, w stosunku 1:4

Na listach Urzedu Miejskiego ujetych jest 21 rodzin oczekujacych na mieszkanie komunalne z
zasobu mieszkaniowego gminy /stan na pazdziernik 2007 r./, z tego 12 wnioskodawcow
oczekujace na lokale mieszkalne. O$miu wnioskodawcoéw oczekuje na lokale socjalne, z
jednym wnioskodawca gmina zawarta umowe uzyczenia lokalu uzytkowego polozonego we
wsi Chichy, celem zaadoptowania go na lokal mieszkalny /potozony we wsi Chichy/. W skali
roku udaje si¢ zapewni¢ Srednio mieszkania dla 2-3 rodzin. Bezposrednim powodem takiej
sytuacji jest fakt, iz gmina dysponuje mieszkaniami pozyskiwanymi wytacznie w wyniku ich
zwolnienia w zwigzku z naturalnym ruchem ludnosci. Pozyskiwanie lokali wylacznie z tego
zrédla i na tak niskim poziomie nie moze by¢ podstawowym sposobem zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty. Prowadzenie aktywnej polityki mieszkaniowej w znacznym
stopniu utrudnia rowniez zmniejszajaca sig. co roku liczba lokali bedacych wlasnoscia Gminy

Matomice, ze wzgledu na ich sprzedaz najemcom.

ROZDZIAL 2
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na Kolejne lata

Miejski Zaktad Gospodarki Komunalnej zarzadzajacy mieszkaniowym zasobem Gminy
przedktada corocznie projekt planu modernizacji i remontéw w ukladzie rzeczowym i
wartosciowym sporzadzonym w oparciu o protokoty kontroli stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu. Projekt obejmuje analize¢ potrzeb w ukladzie rzeczowym i
wartosciowym z uwzglednieniem wplywow z czynszow i innych okreslonych w rozdz. 6
Programu.
W planie remontéw na rok 2007 przewidziano m.in. nastepujace prace: Roboty ogdlno

budowlane na kwote 21 tys. zk



Roboty elektryczne na kwotg 3.800.-

Roboty stolarskie na kwote 2.000.-
Roboty zdunskie na kwote 9.800,-
Roboty dekarskie na kwote 4.100.-
Razem: 21.100

W dalszych latach obowiazywania programu powinno si¢ stworzy¢ plany remontow

odchodzac od realizacji remontow w trybie awaryjnym.

ROZDZIAL 3
Prywatyzacja cz¢Sci zasobu mieszkaniowego gminy.

Sprzedaz mieszkan komunalnych realizowana jest w oparciu o ustawe o wiasnosci
lokali oraz uchwate Nr XVI/115/92 Rady Gminy 1 Miasta Matomice z dnia 26 marca 1992r. w
sprawie obrotu nieruchomogciami stanowiacymi mienie komunalne gminy i miasta Matomice
z pOzniejszymi zmianami.
Lokale sa zbywane ich aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych przewidujacych
mozliwos¢ uzyskania 80% lub 60% bonifikaty w cenie nabycia, w zaleznosci od tego czy lokal
nabywany jest poprzez jednorazowa zaplate czy w trybie ratalnym. Gmina bgdzie dazy¢ do
posiadania takiej ilosci zasobdw, ktére bedg zabezpieczaly niezbedna ilos¢ lokali socjalnych, a
takze w oparciu o istniejagce mozliwosci.
Mozna przyjaé, iz liczba mieszkan, ktorych sprzedaz wszczynana bedzie w oparciu o wniosek
najemcy w okresie obowigzywania programu za wzgledu na rosnace dochody mieszkancow
bedzie systematycznie wzrasta¢ od 15 w roku 2007 do poziomu 20 w roku 2011.
Przewiduje sie, iz sprzedaz mieszkan komunalnych stanowiacych wiasnos¢ gminy przede
wszystkim na rzecz ich najemcow wyniesie w poszczegdlnych latach:
2007 o 15 lokali mieszkalnych
2008 020 lokali mieszkalnych
2009 020 lokali mieszkalnych
2010 020 lokali mieszkalnych
2011 020 lokali mieszkalnych
Wobec powyzszego w okresie od 2007 do 2011 roku liczba mieszkan komunalnych w

wyniku prywatyzacji spadnie z 197 lokali do 117 lokali.



ROZDZIAL 4

Zasady polityki czynszowej

1. Uchwalona w lipcu 1994r. ustawa o najmie lokali mieszkalnych wprowadzila radykalne
zmiany w systemie czynszowym. W celu ochrony praw lokatoréw przed nadmiernymi
podwyzkami czynszow ustawa ograniczyla w ujeciu rocznym ich gérny putap do wysokosci 3
% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku. Mimo ustawowego umocowania warunkow
okreslonych ustawa, gminy w 2006 r. nie zdecydowaly si¢ na wprowadzenie stawek czynszu
za mieszkania umozliwiajace pokrycie peinych kosztow zwigzanych z ich utrzymaniem.

2. Burmistrz Zarzadzeniem Nr 1a/2006 Burmistrza Malomic z dnia 18 grudnia 2006r. ustalit
na rok 2007 stawke bazowa czynszu w wysokosci 2,77 zl, ktéra po odniesieniu do obecnie
obowiazujacej wartosci odtworzeniowej 1m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w
wysokosei 3.320 zt., daje poziom 1 % wartosci odtworzonej w skali roku.

3. Oplaty czynszowe sa w chwili obecnej jedynym zrodlem finansowania wydatkow
zwigzanych z utrzymaniem substancji mieszkaniowej. W $wietle wzrostu cen materialow 1
ustug remontowo budowlanych jaki mial miejsce w latach 2006-2007 istnieje potrzeba
dokonania zmian w polityce czynszowej prowadzonej przez gming w zakresie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym, poprzez zracjonalizowanie zasad ustalania czynszow, tak by
wplywy z nich pokrywaly nie tylko biezace koszty utrzymania budynkéw, w ktérych potozone
sa lokale gminne, ale rowniez umozliwily gromadzenie srodkow niezbednych do prowadzenia
remontow zabezpieczajacych istniejaca substancje przed dalsza degradacia.

4. Ustalajac polityke czynszowa na lata 2007-2011 gmina powinna dazy¢ do zapewnienia
srodkow w wysokos$ci umozliwiajacej nie tylko pokrywanie biezacych kosztow utrzymania
lokali mieszkalnych, lecz réwniez poprawe ich stanu technicznego i podniesienia standardu ich
wyposazenia, w szczegdlnosci w wewngtrznag sie¢ kanalizacyjna oraz urzadzenia sanitarne.
Srodki powyzsze moga pochodzi¢ bezposrednio z budzetu gminy lub z oplat czynszowych.
Istnieje tez mozliwos¢ partycypacji budzetu gminy w kosztach niektorych dziatan
inwestycyjnych prowadzonych w obrgbie czgsci wspolnych budynkéw, w ktoérych gmina
posiada swoje udzialy. Pierwsze i trzecie rozwiazanie jest trudne do zaakceptowania ze wzgledu
na ograniczone mozliwosci finansowe gminy oraz napiety plan inwestycyjny konieczny do
zrealizowania w latach 2008-2013, ktorego realizacja jest warunkiem koniecznym do
podniesienia standardu zycia mieszkancow. W $wietle powyzszego jedynym sposobem
zapewnienia $rodkéow niezbgdnych na remonty i modernizacj¢ zasobu jest ustalenie stawek

czynszu za lokale w wysoko$¢ umozliwiajacej sfinansowanie niezbednych do wykonania



zadan. W tym celu nalezy dazy¢ do uksztaltowania ich na poziomie 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu w skali roku.
5.Zaklada sig, iz w roku 2009 stawka bazowa czynszu uksztaltuje sie¢ na poziomie 1,2%
wartosci wskaznika przeliczeniowego 1m” powierzchni uzytkowej budynku okreslonego dla III
1 IV kwartatu 2008r. Przy zalozeniu, iz wartos¢ wskaznika, o ktérym mowa wyzej nie ulegnie
znaczacej zmianie stawka bazowa czynszu wyniostaby okoto 3,32 zl/m2, a przy maksymalne;j
dopuszczalnej- w wysokosci 8.3 z/m”. W latach nastepnych nalezy dazy¢ do tego by stawka
bazowa czynszu osiagnela poziom 1,5 % wartosci wskaznika przeliczeniowego 1m’
powierzchni uzytkowej budynku okreslonego dla I1I i IV kwartatu roku poprzedniego. Wartosé
wskaznika przeliczeniowego odtworzenia 1m’ powierzchni uzytkowej ustalana jest
kazdorazowo przez Wojewode Lubuskiego i podawana do publicznej wiadomosci poprzez
stosowne obwieszczenie.
6. Racjonalizacja polityki czynszowej powinna zosta¢ oparta na nastepujacych zatozeniach:
1) Ustalenie standardu podstawowego lokalu mieszkalnego odpowiadajacego stawce bazowej

CZynszu.
2) Podzial gminy Malomice na strefy
3) Ustalenie warunkéw obnizek i podwyzek czynszu uwzgledniajacych wartos¢ uzytkowa

lokalu.
Ad. 1) Ustalenie standardu podstawowego lokalu mieszkalnego odpowiadajacego stawce

bazowej czynszu.
Okresla si¢ standard potozenia lokalu i budynku oraz ich wyposazenia w odniesieniu do stawki
bazowej czynszu:
1. Ze wzgledu na potozenie:
a) caly obrgb miasta Matomice
2. Ze wzgledu na potozenie lokalu w budynku
a) parter, L, IL, III pietro

3. Uwzgledniajace wyposazenie lokalu:

a) woda z wodociagu wraz z odptywem ze zlewozmywaka;

b) indywidualne — etazowe;

c) instalacja elektryczna;

d) ubikacja WC w budynku.
Powyzej okreslony standard stanowi podstawe stosowania wszelkich obnizek i podwyzek
czynszu od stawki bazowe;j.

Wysokos¢ stawki czynszu za najem 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego ustala sie na poziomie 50%



najnizszej stawki czynszu, ustalonej zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie zasadami.
Ad. 2) Podzial gminy Malomice na strefy.
Gmina Matomic podzielona jest na dwie strefy
- miasto Matomice
- tereny wiejskie gminy
Ad. 3) Ustalenia warunkow obnizek i podwyzek czynszu uwzgledniajacych wartos¢
uzytkowa lokalu.
Czynniki obnizajjce czynsz.
Zrdznicowanie wysokosci stawek czynszu z tytutu najmu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali w
zaleznosci od czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu
przedstawiono w ponizej zamieszczonych tabelach.

Tab. 4. Czynniki obnizajjce stawke czynszu.

Lp. |Czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu % obnizki
18 polozenie w strefie zamiejskiej 5%
2l Lokalizacja na poddaszu 5%
3, Za brak biezace] wody 3%
4. Za brak odplywu kanalizacji z lokalu 594,
5. Za brak WC w budynku 5%

Tab. 5. Czynniki podwyzszajgce stawke czynszu.

Lp. |Czynniki podwyzszajace wartos¢ uzytkows lokalu % podwyzki

1 Za posiadanie WC w lokalu 5%,

2. Za posiadanie instalacji gazu ziemnego w lokalu 5%

3 Za posiadanie C.O w lokalu lub budynku 5%

4 Za posiadanie lazienki w lokalu 5%
ROZDZIAL 5

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zaKkresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.
|. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Malomice pozostato powierzone na podstawie uchwaty Nr X1/89/91 Rady Gminy i Miasta w
Malomicach z dnia 8 sierpnia 1991r. Miejskiemu Zakiadowi Gospodarki Komunalnej w
Malomicach i w § 4 ust. 1 okre$la utrzymanie nalezytego stanu technicznego mieszkaniowego
zasobu, w tym prowadzenie remontow biezacych, kapitalnych, konserwacji technicznej sieci,
obshuge finansowo ksiegowa zarzadzanego zasobu. a takze inne czynnosci wynajmujacego

okreslone w umowie.

W latach 2007- 2011 nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym

10



zasobem Gminy Malomice.
ROZDZIAL. 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2007-2011
1. Planuje sig, ze zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowe) gminy w latach
2007-2011 beda:
- czynsze za lokale mieszkalne;
- czynsze za lokale uzytkowe;
- CZynsze za garaze;
- czynsze za pomieszczenia gospodarcze:;
- inne optlaty (np. za odbidr nieczystosci plynnych, ubezpieczenia budynkéw, koszty zakupu
energii elektrycznej wykorzystanej w czes$ciach wspdlnych budynkéw, ustugi kominiarskie)
2. Zgodnie z przepisami ustawy o wlasnosci lokali wlasciciele lokali ponosza wydatki i cigzary
zwiazane z utrzymaniem czesci wspdlnych nieruchomosci w wysokosci proporcjonalnej do
posiadanego udziatu oraz koszty zwiazane z utrzymaniem samego lokalu mieszkalnego
stanowiacego ich wlasnos¢.
3. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ pozyczki 1
kredyty z Gminnego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej
oraz dofinansowanie ze srodkoéw strukturalnych Unii Europejskie;.
3. W budynkach stanowiacych wspotwlasnosé gminy 1 osob fizycznych (wspdlnoty
mieszkaniowe) zrédlo finansowania stanowi réwniez fundusz remontowy, ustalany przez
wlascicieli nieruchomosci oraz koszty zarzadu nieruchomoscia wspdlna.

Tab. Zrédta finansowania w latach 2007-2011 przy nastgpujacych zalozeniach: z uwagi na sprzedaz
mieszkan zaséb mieszkaniowy bedzie malat sredniorocznie o okolo 20 %, stawka czynszu oraz
pozostate przychody beda wzrastaty rocznie o okoto 10 %.

Zrédla dochodéw wedhug rodzajow 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011

Czynsze za lokale mieszkalne (plan dochodow) 288000 | 235000 | 20700 | 182000 | 159400

(stawka bazowa czynszu za m2, od ktdrej ustalona beda| (2,77) (2,77) (3,05) (3,35) (3,69)
znizki i podwyzki czynszu (stawka efektywna)

Czynsze za lokale mieszkalne wyliczone dla stawki
| efektywnej.

[ 18230019970 |176000| 15440 | 135500
(stawka efektywna czynszu za m2 bedaca podstawg

ustalenia faktycznych przychodéw z tytutu najmu lokali
mieszkalnych) (1,75) (2.35) (2,59) (2,84) (3,13)

Wydatki w kolejnych latach z podzialem na koszty
Gmina nie dotowala i nie dotuje (z wyjatkami) remontéw lokali i budynkéw bedacych

wlasnoscig gminy. W roku 2006 wydatki na gospodarowanie zasobem mieszkaniowym



wyniosty :

1) koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi 32.100 zi

2) koszty remontow lokali komunalnych 38.000 zt

Tab. .Planowana wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na:

Koszty wedhug rodzaju 2007 2008 2009 2010 2011

Zarzady 32100 31790 28340 25500 22744

Remonty lokali 21.000 98000 97000 87000 77200

Remonty czgsci

wspolnych 17.441 25100 22600 20400 18500
ROZDZIAL 7

Propozycje innych dzialan poprawiajace i racjonalizujace gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Sporzadzenie planu remontéw budynkow w perspektywie 2008-2011 w powigzaniu z
programem rewitalizacji Matomic.

2. Budowa lub adaptacja, kupno mieszkan i oddanie ich w najem osobom oczekujacym na
mieszkanie z mieszkaniowego zasobu gminy.

3. Prowadzenie aktywnej sprzedazy mieszkan poprzez umozliwienie i organizowanie zamian
lokali mieszkalnych pomigdzy osobami chetnymi do kupna, a osobami nie zglaszajacymi
gotowosci zakupu zajmowanych lokali. w szczegdlnosdci, gdy zmierza to do catkowitego

sprywatyzowania danego budynku.



