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Zgodnie z art. 13a. Ust. 1. Dla obszaru gminy, z wytgczeniem morskich wéd wewnetrznych oraz
terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu, rada
gminy uchwala plan ogdlny gminy, zwany dalej "planem ogdlnym".

W planie ogdélnym:

1) okresla sie:

a) strefy planistyczne,

b) gminne standardy urbanistyczne;

2) mozna okresli¢:

a) obszary uzupetnienia zabudowy,

b) obszary zabudowy srodmiejskiej.

Plan ogdlny jest aktem prawa miejscowego

Ze wzgledu na charakter gminy Matomice , charakteryzujgcej sie zabudowg gtéwnie ekstensywng,
nie wyznaczono obszaru zabudowy $rédmiejskiej

Ustalenia planu ogdlnego gminy Matomice okreslono przy, uwzglednieniu uwarunkowan rozwoju
przestrzennego gminy, w szczegdlnosci:

1) polityki przestrzennej gminy okreslonej w strategii rozwoju gminy

2) ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) znajdujacych sie na obszarze gminy:

a) form ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci
50 m od stopy watu,

c) obszaréw gruntéw zmeliorowanych,

d) terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy,

e) stref ochronne uje¢ wody,

f) obszaréw ochronnych zbiornikow wéd srodlgdowych,



g) terendow  gorniczych i obszaréw  goérniczych  wraz z  filarami  ochronnymi,
h) udokumentowanych zt6z kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

i) obszaréow uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

j) zabytkdw objetych formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, 1907, z 2025 r. poz. 537,
1168, 1673), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspotczesnej,

k) obszaréw pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

[) terendw zamknietych i ich stref ochronnych,

m) obszaréw ograniczonego uzytkowania,

n) obszarow wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

0) obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji,

p) obszardw cichych w aglomeracji oraz obszary cichych poza aglomeracja,

g) gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne,

r) zaktadéw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

s) obszaréw pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa technicznego;

4) rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowe;j i
technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

5) rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

6) opracowania ekofizjograficznego w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska;

7) zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

W planie ogdlnym gminy Matomice wyodrebniono nastepujgce strefy:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;

2) strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowa jednorodzinng;

3) strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowag;

4) strefa ustugowa;

6) strefa gospodarcza;

7) strefa zieleni i rekreacji

8) strefa produkcji rolniczej;

9) strefa infrastrukturalna;

10) strefa cmentarzy;



11) strefa otwarta;

12) strefa komunikacyjna.

1 POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY

Zatozenia funkcjonalno-przestrzenne Planu Ogdélnego Gminy Matomice wynikajg ze Strategii
Rozwoju Gminy Matomice na lata 2022-2032, ktéra okresla w tym zakresie dwa gtéwne cele
strategiczne | Zintegrowanie przestrzeni w oparciu o poszanowanie waloréw przyrodniczych
regionu, I Rozwdj gospodarczy oparty na przedsiebiorczosci, turystyce, rekreacji oraz
mieszkalnictwie

W zwigzku z tym, przyjeto wyznaczenie stref planistycznych umozliwiajacych realizacje celow
strategicznych, w szczegdlnosci:

e rozwdj terendw inwestycyjnych ( strefa gospodarcza)

e poprawa warunkdéw mieszkaniowych i ustugowych (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng; i jednorodzinng, strefa ustugowa)

e rozwdj turystyki i rekreacji (strefa zieleni i rekreacji)

e ochrona i zrdwnowazone wykorzystanie srodowiska (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
zagrodowg, strefa otwarta);

e rozwodj i modernizacja infrastruktury (strefa komunikacyjna, strefa infrastrukturalna)

2 USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA;

Plan ogdlny gminy Matomice uwzglednia cele strategiczne i rekomendacje zawarte w Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego tj.:

Strefa przyrodnicza —tom |

Whioski i rekomendacje

1. Ksztattowanie zagospodarowania terendw w obszarach chronionych w dostosowaniu do
przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony przyrody oraz dokumentami
nadrzednymi;

2. Zachowanie integralnosci obszaréw weztowych i zapewnienie droznosci korytarzy wyznaczonych
w ramach krajowe;j sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci korytarzy ichtiologicznych;
ksztattowanie systemu przyrodniczego poszczegdlnych miast i gmin w sposéb zapewniajacy ich
spojnosc i powigzanie z krajowg siecig ekologiczng;

3. Ochrona ekosystemdw majacych znaczenie dla zachowania bioréznorodnosci, w tym

ekosystemdéw wodnych, bagiennych, lesnych i fgkowych;



4. Ochrona zasobéw woéd podziemnych GZWP zgodnie z warunkami okreslonymi dla ich obszaréw
ochronnych;

5. Zwiekszanie retencji zlewni — realizacja obiektow matej retencji, poprawa stosunkéw wodnych na
obszarach rolniczych, retencjonowanie wéd opadowych;

6. Wspieranie dziatan skutkujgcych poprawg warunkdw aerosanitarnych;

7. Ograniczenie ucigzliwosci hatasowych poprzez stosowanie rozwigzan izolacyjnych, biologicznych i
technicznych;

8. Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegélnym uwzglednieniem
gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

9. Rozwdj przetwdrstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej
lesnictwa z przemystem drzewnym.

Strefa spoteczna —tom |

Whioski i rekomendacje

1. Zwiekszenie dostepnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych;

2. Zwiekszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacji;

3. Zapewnienie dostepnosci do placowek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym i szkolnym;
4. Prowadzenie dziatarh majacych na celu wspieranie ksztatcenia zawodowego w oparciu o
wspotprace z sektorem gospodarki;

5. Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych;

6. Ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych;

7. Rozwdj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;

8. Rozwdj spdéjnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-przestrzenne;

9. Rozwdj osrodkéw ustugowych.

Strefa kulturowa —tom |

Whioski i rekomendacje

1. Zachowanie i ochrona obiektéw zabytkowych; Waty Slaskie;

2. Sporzadzanie i realizacja lokalnych programéw opieki nad zabytkami;

3. Objecie obiektéw zabytkowych wtasciwg ochrong w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego;

4. Wspieranie tworzenia parkow kulturowych, ustanawiania pomnikéw historii;

5. Zachowanie historycznie uksztattowanych uktadéw urbanistycznych, ruralistycznych i

przestrzennych;



6. Odpowiednie wyeksponowanie obiektow zabytkowych i walorow krajobrazowych, z
zachowaniem cech tradycyjnego budownictwa;

7. Wykorzystanie waloréw dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze szczegélnym
uwzglednieniem szlakéw kulturowych;

8. Zwiekszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalnej.

Strefa ekonomiczno-gospodarcza —tom |

Whioski i rekomendacje

1. Rozwdj i promocja klastrow odpowiadajgcych lokalnej specyfice gospodarczej;

2. Wspieranie inicjatyw stuzgcych zmniejszeniu bezrobocia i zwiekszeniu aktywnosci zawodowej
ludnosci;

3. Rozbudowa infrastruktury turystycznej i kreowanie spdjnego wizerunku regionu oraz produktéw
turystycznych;

4. Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegélnym uwzglednieniem
gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

5. Rozwdj przetwdrstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej
lesnictwa z przemystem drzewnym.

Komunikacja i transport —tom |

Whioski i rekomendacje

1. Poprawa drogowej dostepnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewnetrznych i
wewnetrznych, w tym budowa i modernizacja sieci drog krajowych i wojewddzkich;

2. Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegdlnosci poprzez budowe obwodnic i
dziatania majgce na celu uspokajanie ruchu;

3. Uwzglednienie inwestycji zwigzanych z modernizacja linii kolejowych o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym:;

4. Podjecie dziatan majacych na celu integracje réznych typdw transportu ze szczegdlnym
uwzglednieniem weztdw przesiadkowych;

5. Wzrost dostepnosci transportu publicznego; Przywrdcenie ruchu pasazerskiego na linii
kolejowej nr 14 na odcinku Zagan — Gtogéw i Gtogéw — Leszno

6. Zwiekszenie wykorzystywania transportu kombinowanego do przewozu towaréw;

7. Rozwoj sieci drdg i szlakdw rowerowych oraz propagowanie roweru jako srodka codziennej
komunikacji.

Infrastruktura techniczna —tom |

Whioski i rekomendacje



1. Uzbrojenie terendw inwestycyjnych w niezbedng infrastrukture techniczng;

2. Rozbudowa infrastruktury wodociggowe;j i kanalizacyjnej;

3. Uwzglednienie nowych terendw przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej;

4. Podjecie dziatan majacych na celu poprawe efektywnosci energetycznej;

5. Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez budowe oraz modernizacje sieci
elektroenergetycznych i gazowych;

6. Rozwoj spoteczenstwa informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje infrastruktury
teleinformatyczne;j;

7. Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;

8. Podjecie dziatan majgcych na celu usuniecie azbestu i wyrobéw zawierajgcych azbest;

9. Wzrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszong;

10. Wyznaczanie obszaréw z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujgcych odnawialne
zrédta energii o mocy powyzej 100 kW.

Strefa obronnosci i bezpieczeristwa —tom |

Whioski i rekomendacje

1. Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzgdzania kryzysowego i ratownictwa;

2. Przeciwdziatanie zagrozeniu powodziowemu oraz uwzglednienie stref zagrozenia

powodziowego.

3 FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY,

Do obszaréow i obiektow objetych ochrong prawng na mocy ustawy o ochronie przyrody,
wystepujacych na omawianym terenie naleza:
Obszary Natura 2000
Na terenie gminy sg zlokalizowane dwa specjalne obszary ochrony siedlisk ,Matomickie tegi” PLH080046
oraz Natura2000: ,Dolina Dolnej Kwisy” PLH020050. Wszelkie przedsiewziecia realizowane na obszarach
Natura 2000 muszg uwzglednia¢ zachowanie waloréw przyrodniczych i celdw ochrony obszaréw Natura
2000. Zgodnie z art. 33. ustawy o ochronie przyrody: ,,zabrania sie podejmowania dziatart mogacych,
osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele ochrony obszaru
Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:
1) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony

wyznaczono obszar Natura 2000 lub,
2) wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000 lub,

3) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami”.



Odstepstwa od w/w zakazow przewidziane sg w art. 34 ustawy i obejmujg wytgcznie dziatania, za ktorymi
przemawiajg konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze
spotecznym lub gospodarczym, i wobec braku rozwigzan alternatywnych.

Zgodnie z art. 36. ust.1 ustawy na obszarach Natura 2000 (poza obszarami wchodzgcymi w sktad parkow
narodowych i rezerwatdow przyrody) nie podlega ograniczeniu dziatalnos$¢ zwigzana z utrzymaniem urzadzen
i obiektéw stuzgcych bezpieczenstwu przeciwpowodziowemu oraz dziatalnos¢ gospodarcza, rolna, lesna,
towiecka i rybacka, a takze amatorski potdw ryb, jezeli nie oddziatuje znaczaco negatywnie na cele ochrony
obszaru Natura 2000". Zgodnos¢ dozwolonych dziatan gospodarczych z celami ochrony jest weryfikowana
na podstawie art. 6 Dyrektywy Siedliskowej i wymaga szczegétowych analiz.

Uzupetniajgce przepisy prawa powszechnego w odniesieniu do obszaréw Natura 2000 wprowadza
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkdw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U.z 2010 r., Nr 77, poz. 510).
Obszar chronionego krajobrazu

Na terenie gminy zlokalizowane sg 2 obszary chronionego krajobrazu: ,Bory Dolnoslaskie” oraz ,,Dolina
Bobru”. Ich status prawny jest obecnie regulowany uchwatg Nr XX1V/321/16 Sejmiku Wojewddztwa
Lubuskiego z dnia 10 pazdziernika 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie
"Dolina Bobru" (Dz. Urz. z 2016 r. poz. 2051 z pdZniejszymi zmianami), oraz uchwatg nr VI/98/19 Sejmiku
Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 20 maja 2019 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Bory
Dolnoslagskie" (Dz. Urz. z 2019 r. poz. 1507 z pdzniejszymi zmianami). Na ich terenie zakazuje sie.

. zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci

zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$nga, rybacka i towiecka;

. realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséow
ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko (nie dotyczy terendw,
dla ktérych do dnia 6 czerwca 2019 r. zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy lub wszczete zostato

postepowanie w sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe);

. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub

zrownowazone wykorzystanie uzytkédw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;
. likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

. budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych

prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej (nie dotyczy terendw, dla ktorych do dnia 6



czerwca 2019 r. zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy lub wszczete zostato postepowanie w

sprawie wydania decyzji o pozwoleniu na budowe).

Ponadto na obszarze chronionego krajobrazu ,Bory Dolnoslgskie” obowigzuje zakaz wydobywania do celéw
gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze
mineratéw i bursztynu (nie dotyczy terendw, na ktérych udokumentowano ztoza kopalin).

Pomniki przyrody i uzytki ekologiczne

W gminie zlokalizowanych jest tgcznie 12 pomnikdéw przyrody oraz 3 uzytki ekologiczne. Ich ochrona
prawna zostata uregulowana w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2023 r., poz.
1336, ze zm.). Przepisy te okreslajg zaréwno ogdlne ramy ochrony, jak i sposéb wprowadzania
dodatkowych ograniczen przez lokalne wtadze, ktére mogg zosta¢ wprowadzone jedynie fakultatywnie
przez rade gminy. W przypadku pomnikdéw przyrody jedyny bezwzgledny wymdg ochrony zawarty jest Art.
40 ust. 2 tej ustawy. Mowa w nim, iz ,,na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla
ludzi lub mienia, drzewa stanowigce pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich samoistnego,
catkowitego rozpadu”.

Dla trzech pomnikdéw przyrody ustanowionych w 2009 roku obowigzujg zakazy okreslone przez Rade Gminy
w Matomicach. Obejmujg one zakaz:

) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

. uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

Dla pozostatych dziewieciu pomnikdw, ktére zostaty powotane w 1986 oraz 2003 roku nie udato sie ustalic¢
obowigzujgcych na ich terenie zakazéw.

Na terenie gminy zlokalizowane sg 3 uzytki ekologiczne (UE). Zostaty one powotane rozporzgdzeniem nr 5
Wojewody Lubuskiego z dnia 25 marca 2002 r. w sprawie uznania za uzytek ekologiczny. Na ich terenie
obowigzuje zakaz:

° niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania terenu,

. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem obiektow

zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,

. uszkadzania i niszczenia gleby,

. wysypywania, zakopywania i wylewania odpaddéw lub innych nieczystosci,

. zasmiecenia obiektu i terenu wokét niego,

. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody i

zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz gospodarki rybackiej,

o wylewania gnojowicy.



Ochrona gatunkowa roslin i zwierzat oraz grzybow

Gatunki podlegajace ochronie mogg wystepowac w réznych czesciach gminy, na obszarach ktére zachowaty
sprzyjajace dla tych organizmdéw warunki siedliskowe. Z posréd miejsc o podwyzszonym
prawdopodobienstwie ich wystepowania nalezy wymienic:

. obszary stosunkowo stabo przeksztatconych komplekséw lesnych na siedliskach tegowych,

olsowych i grgdowych,
. przydrozne szpalery drzew, w szczegdlnosci sktadajgcych sie ze starych debow,

. e tereny seminaturalnych tgk w dnach dolin rzecznych i podmoktych zagtebien terenu,

Zgodnie z § 6. rozporzadzenia w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2022 poz. 2380) w stosunku
do dziko wystepujgcych zwierzat, podlegajgcych scistej lub czesciowej ochronie gatunkowej, wprowadza sie
nastepujgce zakazy:

(),

7. niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji

lub zerowania,

8. niszczenia, usuwania lub uszkadzania gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam, tarlisk, zimowisk lub

innych schronien,

9. umysinego uniemozliwiania dostepu do schronien. (...)

Zgodnie z § 6. rozporzadzenia w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. 2014, Nr 0, poz. 1408) w
stosunku do dziko wystepujgcych grzybow nalezgcych do gatunkéw objetych ochrong scistg oraz czesciowa
wprowadza sie nastepujgce zakazy:

1) umyslnego niszczenia,
2) umyslnego zrywania lub uszkadzania,

3) niszczenia ich siedlisk. (...)

Wystepowanie gatunkéw flory i fauny podlegajgcych ochronie prawnej po za granicami form ochrony
przyrody jedynie w niewielkim stopniu ograniczajg mozliwos¢ rozwoju przestrzennego gminy. Ich obecnosc
moze jednak wptyngé na koniecznosé sporzgdzenia szczegdtowego raportu oddziatywania na Srodowisko
oraz dostosowania planowanych inwestycji poprzez wyznaczenie obszaréw buforowych, okresowe
ograniczenie prac (np. w okresie legowym ptakéw) lub zastosowanie innych srodkdw minimalizujgcych

oddziatywanie na $rodowisko.



4 OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WAtY PRZECIWPOWODZIOWE
ORAZ PASY O SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WALU,

W obszarze gminy wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w mysl ustawy Prawo wodne z dnia
20 lipca 2017 r. Czes¢ doliny Bobru, Kwisy oraz Itawki objeta jest strefg szczegdlnego zagrozenia powodzig o
srednim prawdopodobienistwie wystgpienia powodzi 1% - tj. raz na 100 lat, oraz o wysokim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 10% - tj. raz na 10 lat. Wystgpienie powodzi moze by¢
spowodowane gtédwnie lokalnymi gwattownymi deszczami oraz gwattownym topnieniem $niegu zasilanym
intensywnymi deszczami przy zamarznietej powierzchni gruntu lub znikomej retencji, a takze awarig

urzadzen przeciwpowodziowych.

5 OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH,

Z punktu widzenia planu ogélnego, grunty zmeliorowane nalezy rozpatrywac jako tereny
wymagajace szczegolnej ostroznosci w planowaniu nowej zabudowy. Ich przeksztatcanie —
zwtaszcza w kierunku funkcji mieszkaniowych czy inwestycyjnych — wigze sie z ryzykiem:

e zaburzenia stosunkéw wodnych,
e koniecznosci przebudowy lub likwidacji istniejgcej infrastruktury melioracyjnej,
e zwiekszonego ryzyka lokalnych podtopien i degradacji gleby,

e utraty retencji glebowej.

6 TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY,

Tereny zagrozone ruchami masowymi zlokalizowane s3 jedynie na niewielkich fragmentach stokéw dolin
rzecznych (gtdwnie Bobru), oraz lokalnie w dawnych wyrobiskach poeksploatacyjnych na potudniowym
kraricu Matomic. W pozostatych miejscach o duzym nachyleniu (stoku dolin rzecznych i nasypow
antropogenicznych) ryzyko powstania ruchéw masowych zwigzane jest gtdwnie ze zdarzeniami
nadzwyczajnymi takimi, jak: zniszczenie szaty roslinnej porastajacej stok, lub zmiana warunkéw
hydrologicznych w wyniku dtugotrwatych opadéw deszczu, roztopdw, badz awarii infrastruktury
technicznej.

Warunki niekorzystne, utrudniajgce budownictwo wystepuja gtdéwnie w dolinach rzeki Bobru, Kwisy oraz
Itawki w obrebie holocenskich taraséw zalewowych, ktére sg zbudowane z piaskow, zwirdéw i namutéw
piaszczystych. Czesé tych obszardw znajduje sie na terenie zagrozonym powodzig. Warunki niekorzystne
wystepujg rowniez na podmoktych réwninach w potudniowej czesci gminy. Wystepujg tam grunty
stabonosne (organiczne, grunty spoiste w stanie miekkoplastycznym i plastycznym, grunty niespoiste,

luzne) w obrebie ktérych zwierciadto wody gruntowej zalega na gtebokosci do 2 m.



Na terenie gminy zlokalizowanych jest 6 uje¢ wod podziemnych, posiadajgcych wyznaczone strefy ochrony
bezposredniej. Ich zasieg ogranicza sie najczesciej do obszaru o rozmiarach 3 x 3 m wokét studni. Nie
wyznaczono wokét nich stref ochrony posredniej.

Przewazajaca czes$¢ ludnosci analizowanej gminy zaopatrywana jest w wode z pieciu ujeé zlokalizowanych w
Janowcu, Chichach, oraz na potudniowo-wschodnich obrzezach Matomic. Ponadto w Bobrzanach znajduje

sie ujecie na potrzeby gospodarczo-przemystowe pobliskiej wielkotowarowej fermy drobiu Ovotek.

8 OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH,

Potudniowo-wschodni kraniec gminy znajduje sie w zasiegu obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 315 Zbiornik Chocianéw-Gozdnica. Obszar ten zostat ustanowiony w 2022 r. przez
wojewodéw lubuskiego i dolnoslgskiego. Obszar ochronny GZWP zalicza sie do obszaréw ochronnych
zbiornikdw waéd srédlagdowych, przez co nalezy uwzglednic¢ go w planie ogélnym. Jego granica zostata

zaznaczona na ponizszej rycinie.
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@ strefy ochrony bezposredniej
ujec wod podziemnych

7 obszar ochronny Gidwnego
(/] Ibiornika Wmndziemnych

nr 315 (Chociandw-Gozdnica)

Ryc. 22. Strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod podziemnych na terenie gminy Matomice.
Zrédto: RZGW Wroctaw, dane z 28.03.2025 r. udostepnione na wniosek.

Na jego terenie obowigzujg zakazy wykonywania robdt i czynnosci:
1. wprowadzania s$ciekéw do ziemi, w tym za pomocg urzgdzen chtonnych, otwordw, stawéw, drendéw
lub innych systemoéw, z wyjatkiem:

1. oczyszczonych Sciekéw ze stacji uzdatniania wody,

2. oczyszczonych sciekéw z indywidualnych systemdw oczyszczania $ciekdw pochodzacych z
wtasnego gospodarstwa domowego Iub rolnego, zlokalizowanych poza obszarami
aglomeracji,

2. przechowywania lub sktadowania odpadéw promieniotwérczych,
3. stosowania nawozéw naturalnych w postaci ptynnej,
4. stosowania $Srodkow ochrony roslin, ktére wedtug zezwolenia na wprowadzanie srodkéw ochrony

roslin do obrotu klasyfikowane s3 jako niebezpieczne dla sSrodowiska



5. budowy nowych drdg publicznych, z wyjgtkiem drég gminnych oraz powiatowych, bez zastosowania
szczelnych systemdéw ujmowania wodd opadowych i roztopowych wraz z urzgdzeniami
oczyszCzajagcym,

6. lokalizowania ferm chowu lub hodowli zwierzat w systemie bezscidtkowym w liczbie nie mniejszej,
niz 210 DJP,

7. lokalizowania rurociggéw transportujgcych substancje niebezpieczne, chyba przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko wykaze brak zagrozenia dla zbiornika,

8. grzebania martwych zwierzat,

9. wydobywania kopalin ze ztoza metodg odkrywkowg lub podziemng, chyba ze przeprowadzona
ocena oddziatywania na srodowisko wykaze brak zagrozenia dla wéd podziemnych,

10. lokalizowania nowych przedsiewzieé¢ zaliczanych do mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, chyba ze ocena oddziatywania na srodowisko wykaze brak

negatywnych skutkéw dla srodowiska, w szczegdlnosci wéd podziemnych.

9 TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI,
Wpg danych Panstwowego Instytutu Geologicznego na obszarze gminy nie wystepujg tereny i obszary

gbrnicze w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i goérnicze

10 UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKEADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII,

Wedtug danych Paristwowego Instytutu Geologicznego na obszarze gminy znajduja sie 4 udokumentowane
ztoza kopalin o tacznej powierzchni 25,1 ha. Natomiast nie wyznaczono na tym obszarze terendw i
obszardéw gorniczych.

IM

Ztoze ,Matomice I” zlokalizowane jest na potudnie od Matomic, w obrebie wychodni utworéw
najmfodszego trzeciorzedu. Jego powierzchnia wynosi 3,1 ha. Srednia migzszo$¢ ztoza wynosi 4,7 m.
Nadkfad stanowia: gleba, piaski i ity o sredniej grubosci 3,2 m. Stosunek grubosci nadktadu do migzszosci
ztoza wynosi 0,6. Ztoze jest zawodnione. Kopalina moze mie¢ zastosowanie do produkcji materiatow
ogniotrwatych.

III

Ztoze ,,Matomice II” zlokalizowane jest okoto 2 km na potudnie od Matomic. Rozpoznano je w trzech polach
o tgcznej powierzchni 10,8 ha. Migzszos¢ ztoza wynosi od 1,5 do 8,9 m, Srednio 4,4 m. Grubos¢ nadktadu
ztozonego z gleby, piaskdw i gliny waha sie od 1,1 do 7,0 m, $rednio 3,9 m. Stosunek grubosci nadktadu do
migzszosci ztoza wynosi 0,89. Ztoze jest zawodnione. Kopalina moze znalezé zastosowanie do produkcji

materiatdw ogniotrwatych i kwasoodpornych.



Udokumentowane
ztoza surowcow na
terenie gminy

Matomice Nr ztoza

Nazwa ztoza

Kopalina

Powierzchnia (ha)

2340 Bobrzany(dla ceg. surowce ilaste ceramiki | 10,7
Matomice) budowlanej

1814 Sierakéw piaski i zwiry 0,6

511 Matomice | gliny ogniotrwate 3,1

510 Matomice Il (pola | - 1) gliny ogniotrwate 10,8

Ztoze ,Bobrzany ceg. Matomice” zlokalizowane jest okoto 1 km na zachdd od miejscowosci Bobrzany.
Udokumentowano je na powierzchni 10,7 ha. Nadkfad o sredniej migzszosci 2,1 m stanowig: gleba, glina i

piaski. Migzszosc¢ ztoza wynosi 15,6 m, a stosunek grubosci nadktadu do migzszosci ztoza wynosi 0,13. Ztoze

jest zawodnione. Kopalina moze miec¢ zastosowanie do produkcji cegty, klinkieru i pétklinkieru.

Potudniowo-wschodni kraniec gminy w rejonie Sierakowa o powierzchni 0,6 ha obejmuje niewielki

fragment ztoza ,,Sierakdw”, ktérego catkowita powierzchnia (obejmujgca w wiekszosci gmine Szprotawa)

wynosi 66,2 ha. Nadkfad o $redniej grubosci 1,6 m jest ztozony z gleby, piaskow drobnoziarnistych,

sporadycznie z gliny zwatowej i torfu. Migzszo$¢é kopaliny zmienia sie od 1,7 do 10,5 m, srednio 5,5 m.

Stosunek grubosci nadktadu do migzszosci ztoza wynosi 0,35. Ztoze jest zawodnione. Piaski i zwiry ze ztoza

,Sierakdw” mogg znalez¢ zastosowanie w budownictwie.

.Ryc. Ztoza kopalin wraz z obszarami perspektywicznymi ich wystepowania.
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Centralnej Bazy Danych Geologicznych PIG oraz mapy gEOSI’OdOWISkOWEJ Polski w skali 1:50 00.

11 OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ,

Na terenie gminy Matomice nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

12 ZABYTKI OBJETE WPISEM DO REJESTRU ZABYTKOW, LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB
GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEI,

Na obszarze gminy zlokalizowanych jest co najmniej 13 indywidualnych i 3 obszarowe zabytki nieruchome
wpisanych do rejestru zabytkow, oraz 27 indywidualnych i 7 obszarowych zabytkdw nieruchomych ujetych
w krajowej ewidencji zabytkdw2i. Ponadto zlokalizowanych jest tu 5 stanowisk archeologicznych wpisanych

do rejestru zabytkdw oraz 111 stanowisk ujetych w ewidencji zabytkow.

Wykaz obiektédw wpisanych do rejestru zabytkdw na terenie gminy Matomice

NAZWA  CHRONOL WYKAZ_DOKUMENTOW  DATA_WPI MIEJSCO NR_ADR




OGIA SuU WOSC ESOWY
kosciot
parafialny
pW. SW.
Michata 1961-03-
Archaniofa XV w. K.O.K.I1-182/61 z 1961-03-27 27 Chichy 17
1963-07-
patac XVII w. 622 z 1963-07-05 05 Chichy 37E
K.O.K.I-180/61 z 1961-03-27,
KOK.I-1964/65 z 1965-09-10,
brak numeru z 1999-06-15,
2. pot. XVI 223 z 2008-07-07, brak 1961-03-
zamek W. numeru z 2019-12-12 27 Janowiec
kosciot
ewangelicki
, ob.
polskokatol
icki pw.
Matki
Boskiej
Nieustajgc 1997-07-
ej Pomocy 1732r. 3344 z 1997-07-16 16 Matomice
1. pot. XIX KOK-I-2037/70 z 1971-04-27, 1971-04-
dom W. L-750/A z 2017-04-21 27 Chichy 16
przetom
ruina XVIIXVIIT K.O.K.I-1899/65 z 1965-03- 1965-03-
klasztoru w. 30 30 Bobrzany
2. pot. XVI 1965-09-
spichlerz | w. 1899 z 1965-09-10 10 Janowiec
budynek 1963-07-
bramny XIV w. K.O.K.I-597/63 z 1963-07-05 05 Chichy 17
2. pot. XVI 1965-09-
spichlerz Il w. 1899 z 1965-09-10 10 Janowiec
Matomice
3281 z 1993-07-26, L-551/Az  1993-07- ul.
willa 1920 r. 2013-01-17 26 Kosciuszki 39A
aleja
debowo-  pocz. XX 2024-06-
lipowa W. L-953/A z 2024-06-18 18 Bobrzany
park data 193 z 1950-05-31, L-930/A z 1950-05-
dworski nieznana 2023-12-14 31 Matomice
3065 z 1978-07-31, brak 1978-07-
park 1840 r. numeru z 1997-10-06 31 Chichy 37E
1870 - 3062 z 1978-07-29, brak 1978-07-
park 1880 numeru z 2019-12-12 29 Janowiec
Obiekty ujete w Ewidencji Zabytkéw
CHRONOLO MIEJSCOW NR_ADRESO
NAZWA GIA OSC ULICA WYy




stacja kolejowa Matomice 1875r. Matomice
maszynownia i rozdzielnia
elektrowni wodnej
Matomice 1920 r. Matomice Koscielna
willa 1922r. Matomice Kosciuszki 39A
kosciét ewangelicki, ob.
rzym.-kat. fil. pw. MB
Nieustajgcej Pomocy 1732r. Matomice
dom nr 3 data nieznana Matomice
Bolestawa
szpaler klonowy pocz. XXw. Matomice Chrobrego
kolejowa wodociggowa
wieza cisnien 1912r. Matomice Dworcowa 3
cmentarz ewangelicki, ob.
rzymskokatolicki
przykoscielny 1732 r. Matomice Koscielna
aleja lipowa jednorzedowa 1. pot. XIX w. Matomice Lipowa
aleja lipowa jednorzedowa
Matomice - Zelistaw pocz. XXw. Matomice
aleja debowa
jednorzedowa pocz. XXw. Matomice
dom nr 7 1. pot. XIX w. Sliwnik 7
dom nr 8 pot. XIXw.  Sliwnik 8
dom nr 11 pot. XIXw.  Sliwnik
dom nr 6 pot. XIXw.  Sliwnik
cmentarz ewangelicki data nieznana Sliwnik
zespot patacowo-
folwarczny 2. pot. XIX w. Chichy
plebania, ob. dom nr 16 1. pot. XIX w. Chichy 16
koscidt par. pw. $w. Jana
Chrzciciela 2. pot. Xlll w. Chichy 17
dom (chatupa) nr 18 pocz. XIX w. Chichy 18
1. pot. XVIII
patac W. Chichy 37E
ruina klasztoru XVII w. Chichy
przetom
brama w ogrodzeniu XIVIXV w. Chichy 17
cmentarz ewangelicki, ob.
rzymskokatolicki 2. pot. XIX w. Chichy
wiatrak kozlak pocz. XIX w. Chichy
aleja klonowa
jednorzedowa pocz. XX w. Chichy
park pocz. XVIIl w. Chichy

park dworski
zespot zamkowo-

pocz. XVIIl w. Chichy

folwarczny 2. pot. XIX w. Janowiec
ruina zamku XVI w. Janowiec
aleja kasztanowcowa

jednorzedowa pocz. XX w. Janowiec

cmentarz ewangelicki

data nieznana Lubiechow

aleja jesionowa
jednorzedowa

pocz. XX w. Lubiechow




aleja debowo-lipowa przetom

jednorzedowa XIX/IXX w. Lubiechow
cmentarz ewangelicki, ob.

rzymskokatolicki 2. pot. XIX w. Bobrzany
wiadukt kolejowy na linii

kolejowej £6dz Kaliska -

Tuplice 1846 - 1897 Bobrzany
aleja debowa

jednorzedowa Bobrzany -

Matomice pocz. XX w. Bobrzany

Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkdw na terenie gminy Matomice

NR_STA

NOWSIK
OBSZAR A_0OBSZ
_AZP AR CHRONOLOGIA |[FUNKCJA WYKAZ DOKUMENTOW DATA WPISU MIEJSCOWOSC
70-14 3 epoka zelaza osada 457/Ar z 1973-09-17 1973-09-17 Matomice
69-13 34 /epoka brazu osada 453/Ar z 1973-09-17 1973-09-17 Bobrzany
70-14 6 epoka brazu cmentarzysko 456/Arz 1973-09-17 1973-09-17 Sliwnik

744/Arch/74 2 1974-12-14,
71-15 27 sredniowiecze | waty L-85/C z 2008-06-05 1974-12-14 Sliwnik
cmentarzysko

70-13 18 epoka brazu ciatopalne 175/Ar z 1969-10-01 1969-10-01 Zelistaw

13 OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREFY OCHRONNE,

Na terenie gminy Matomice nie stwierdzono istnienia Pomnikéw Zagtady

14 TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE,

Na terenie gminy Matomice nie wystepujg tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej. Cze$é

dziatek ewidencyjnych 399,400,401, obreb Lubiechéw objeta jest strefg ochronng terenéw

zamknietych w resorcie obrony narodowej. Dla tego obszaru wyznaczono strefe otwarta.

15 OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA,

Na terenie gminy Matomice nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania. (w rozumieniu

Prawa ochrony srodowiska),

Na terenie gminy zlokalizowane sg 3 cmentarze: w zachodniej czesci Matomic, pomiedzy

Bobrzanami i Chichami, a takze w pdétnocnej czesci Chich. Sg to cmentarze komunalne. Na etapie

opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego powinna zostac




uwzgledniona ich lokalizacja oraz strefy ograniczonego uzytkowania o zasiegu 50 oraz 150 m wokét
nich

16 OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACJI LUB
REMEDIACII,

Na terenie gminy Matomice nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remediacji

17 OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII,

Na terenie gminy Matomice nie wystepujg obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

18 OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIJA,

Na terenie gminy Matomice nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracja

19 GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1ll ORAZ GRUNTY LESNE,

Na analizowanym obszarze najzyzniejsze gleby wystepujg w pétnocnej czesci gminy obejmujacej
wysoczyzne morenowg Wzgdrz Dalkowskich, natomiast najmniej urodzajne —w potudniowej czesci
gminy, ktérag wyscielajg gtéwnie piaski i zwiry.

Gleby kompleksu pszennego dobrego (kompleks nr 2, obejmujacy klasy bonitacyjne Il, llla i lllb)
nalezg do najbardziej urodzajnych w gminie Matomice. Ich fgczna powierzchnia wynosi 504 ha.
Wystepuja gtdwnie w pétnocno-wschodniej czesci gminy, w rejonie miejscowosci Janowiec i
Bobrzany.

Gleby kompleksu pszennego wadliwego (kompleks nr 3 — klasy bonitacyjne lllb, IVa i IVb) oraz
kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego (kompleks nr 8 — klasy bonitacyjne lllb i IVa) wystepuja

niewielkimi ptatami jedynie w rejonie Bobrzan. Ich fgczna powierzchnia wynosi zaledwie 18 ha.
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DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYStOWEI,

Na terenie gminy Matomice nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej

21 OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO;

Na terenie gminy Matomice nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym szczegdlnosci pasa
technicznego

22 ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU;

Na terenie gminy Matomice funkcjonujg dwie publiczne szkoty podstawowe

1) Szkota Podstawowa im. Adama Mickiewicza w Matomicach



2) Szkota Podstawowa im. Jana Pawta Il w Chichach

Obie szkoty majg dostep do obiektéw sportowych. Boisko w Matomicach wymaga remontu.
Placowka w Chichach zdecydowanie odbiega od Matomic pod wzgledem wyposazenia — brakuje
sali jezykowej, kamer, szafek dla ucznidw. Ponadto uczniowie nie majg mozliwosci skorzystania ze
Swietlicy, a przy szkole nie ma boiska. W obu szkotach uczniowie majg dostgp do komputerow,
projektow multimedialnych oraz gabinetu pielegniarki. Zadna ze szkot nie prowadzi klas
dwujezycznych, sportowych czy integracyjnych. Na terenie Gminy dziata publiczne przedszkole w

Matomicach i oraz oddziat przedszkolny w szkole w Chichach.

Propagowaniem kultury na terenie Gminy zajmujg sie dwie instytucje, powotane przez Rade
Miejskg w Matomicach i wpisane do Rejestru Instytucji Kultury prowadzonego przez Burmistrza
Matomic: ¢ Matomicki Osrodek Kultury (MOK) Matomicach przy ul. Szkolnej 1, ¢ Miejska Biblioteka
Publiczna w Matomicach przy ul. Piastowskiej 7. Matomicki Osrodek Kultury z siedzibg w
Matomicach posiada dwie sale wiejskie w Bobrzanach i Zelistawiu. Rozpowszechnianiem
czytelnictwa wsrdd gminnej spotecznosci zajmuje sie Miejska Biblioteka w Matomicach. Zajmuje sie
rozwijaniem i zaspokajaniem potrzeb czytelniczych oraz informacyjnych mieszkaicow Gminy. W
zakresie sportu i zdrowego trybu zycia mieszkaricy Gminy Matomice majg mozliwos¢ korzystania z
boiska do pitki noznej oraz pitki recznej z syntetyczng nawierzchnig przy szkole podstawowej
w Matomicach oraz boiska sportowego w Janowcu. Na terenie Gminy dziata: Miejski Klub Sportowy
»lskra” Matomice prowadzgcy kilka sekcji pitkarskich: Od lat na terenie Gminy aktywnie dziata
Matomicki Klub Kajakowy ,Viking”, ktory skupia sie przede wszystkim w kajak polo, ale nie brakuje
réwniez przedstawicieli klasycznego kajakarstwa. W kazdym z 6 sotectw znajduje si¢ $wietlica
wiejska dostgpna dla mieszkancow. Ponadto w Bobrzanach, Chichach oraz Sliwniku dziataja Kota

Gospodyn Wiejskich.

23 REKOMENDACIJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE;

Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubuskiego zostat uchwalony w 2024 roku22. Dla obszaru gminy
Matomice wyznaczono w nim piec¢ krajobrazow priorytetowych. Natomiast nie zaproponowano
ustanowienia nowych form ochrony przyrody lub zabytkdéw. Nie wyznaczono takze granic stref
ochrony krajobrazéw takich jak: przedpola ekspozycji, osie widokowe, punkty widokowe oraz
obszary zabudowane wyrdzniajace sie lokalng formg architektoniczna.

Pierwszy z wyznaczonych krajobrazédw priorytetowych , Obszar wiejski miedzy Zaganiem,

Szprotawa i Nowym Miasteczkiem” (id 1708) jest krajobrazu typu wiejskiego - z przewaga



mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzgcych pola Sredniej wielkosci (typ B6d). Zostat
on wyznaczony metodg ekspercka, gdyz nie spetniat podstawowych kryteriéw jego wydzielenia.
Rozciagga sie on od Zagania przez Przemkéw po Nowe Miasteczko. Jego catkowita powierzchnia
wynosi 22019 ha, z czego 1485 ha w obrebie gminy Matomice. Obejmuje on wiekszo$¢ uzytkow
rolnych w pétnocnej czesci gminy, za wyjatkiem obszaréw zwartej zabudowy wsi.

Wskazano dla niego nastepujgce rekomendacje zadan majgcych na celu zachowanie
dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci oraz wiasciwego ksztattowania23:

e zachowanie rolniczego charakteru krajobrazu,

* pozostawienie niezabudowanych terendéw otwartych; zaleca sie maksymalne ograniczenie zmian

przeznaczania gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

e zachowanie trwatych uzytkéw zielonych poprzez ekstensywne uzytkowanie kosne, ko$no-
pastwiskowe lub pastwiskowe; zaleca sie wytgczenie z zabudowy oraz przeksztatcania w grunty

orne i zalesienia.
e promowanie pakietdw rolno-srodowiskowo-klimatycznych.

e ksztattowanie stref buforowych wzdtuz ciekdw, mokradet i sSrédpolnych oczek wodnych w formie

naturalnych paséw roslinnosci.

* ochrona mokradet przed zasypywaniem, osuszaniem, likwidacjg i zabudowa.

e utrzymanie ciggtosci ekologicznej doliny Bobru i strumieni Biatej Wody, Dtuzca, lfawki, Suchej;

zachowanie naturalnego charakteru ciekdw oraz ochrona przed grodzeniem i zabudowa.
e zachowanie i odtwarzanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych.

e ksztattowanie alei drzew wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych i strefy buforowej wzdtuz

drogi ekspresowej.
e edukacja w zakresie stosowania dobrej praktyki rolniczej.

* przeprowadzenie rekultywacji gérniczych terenéw eksploatacji powierzchniowej po zakonczeniu
eksploatacji; ksztattowanie strefy ekotonowej wokét obszaru gérniczego.

Dla tego krajobrazu priorytetowego wskazano réwniez nastepujace wytyczne do gminnych aktow
planistycznych dotyczace kierunkdw i zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania i
uzytkowania terenu24:

* zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.

e zaleca sie maksymalne ograniczenie zabudowy terendw otwartych oraz utrzymanie rolniczego



charakteru terenéw otwartych.

e zaleca sie utrzymanie zwartej struktury osadniczej wsi. Ograniczenie zabudowy terenéw

otwartych oraz wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek osadniczych.
* zaleca sie utrzymanie ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.

» zaleca sie objecie ochrong zabytkéw archeologicznych potozonych na terenach rolniczych i

otwartych.

e zaleca sie wprowadzanie nowej zabudowy z zachowaniem istniejgcej linii zabudowy, o
maksymalnej wysokosci dwdéch kondygnacji (druga kondygnacja w dachu), dachy dwuspadowe

symetryczne, pokrycie dachéw i elewacje w kolorach stonowanych — neutralnych.

» zapobieganie powstawaniu zabudowy rozproszonej poprzez okreslenie terendw przeznaczonych

pod zabudowe w planie ogdlnym.

e utrzymanie funkgcji rolniczej oraz zapobieganie zarastaniu zielenig srednig i wysoka terenéw

otwartych.

e zachowanie trwatych uzytkéw zielonych; zaleca sie wytaczenie z zabudowy oraz przeksztatcania

w grunty orne i zalesienia.
e ochrona mokradet przed zasypywaniem, osuszaniem, likwidacjg i zabudowa.
e zachowanie lub odtwarzanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych.

e ksztattowanie stref buforowych wzdtuz ciekdw, mokradet i sSrédpolnych oczek wodnych w formie

naturalnych pasdéw roslinnosci.

* przeprowadzenie rekultywacji gorniczych terendw eksploatacji powierzchniowej po zakoriczeniu
eksploatacji; ksztattowanie strefy ekotonowej wokét obszaru gérniczego.

Drugi krajobraz priorytetowy ,Park patacowy w Matomicach” (id 306) obejmuje
powierzchnie 77 ha pomiedzy Bobrem i jeziorem Zalew w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkéw. Jest to krajobraz typu B8e (Wielkoobszarowe zespoty patacowo-parkowe i klasztorne
oraz inne komponowane uktady architektury, zieleni i wéd). Kryterium jego wydzielenia byta
reprezentatywnosc.

Wskazano dla niego nastepujgce rekomendacje zada majgcych na celu zachowanie
dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci oraz wtasciwego ksztattowania:

e zalecane jest wytgczenie obszaréw lesnych z uzytkowania rebnego.
e utrzymanie ciggtosci ekologicznej doliny rzeki Bobr.

e utrzymanie i ksztattowanie strefy ekotonowej na granicy woda/las.



Dla tego krajobrazu priorytetowego wskazano réwniez nastepujace wytyczne do gminnych aktow
planistycznych dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania i

uzytkowania terenu:

° e zaleca sie utrzymanie i wzmocnienie ochrony terenéw lesnych nad jeziorem Zalew.
° ¢ zaleca sie utrzymanie i wzmocnienie ochrony obiektow zabytkowych.

° * zaleca sie wprowadzanie zakazu / ograniczenia nowej zabudowy.

° ¢ zaleca sie utrzymanie funkcji lesnej i rekreacyjne;j.

° ¢ dopuszcza sie punktowe wprowadzenie obiektéw rekreacyjno-sportowych, oraz

liniowych ciggdéw pieszo-rowerowych.

Trzeci krajobraz priorytetowy ,,tegi w Matomicach w dolinie Bobru” (id 1053) obejmuje doline
Bobru pomiedzy drogg Matomice-Bobrzany i wschodnig granicg gminy. Jego powierzchnia wynosi
243 ha. Jest to krajobraz typu A3c (Lesne - z przewagg siedlisk tegowych, bagiennych i olsowych)
wyznaczony metodg ekspercka. Wskazano dla niego nastepujgce rekomendacje zadan majacych
na celu zachowanie dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci oraz
wtasciwego ksztattowania:

e utrzymanie wtasciwych dla siedlisk bagiennych stosunkéw wodnych.

e ksztattowanie strefy buforowej wytgczonej z uzytkowania rebnego wzdtuz ciekdw i wokét

mokradet i oczek srodlesnych.

e w ramach realizowanej gospodarki lesnej utrzymywanie i/lub zwiekszanie zasobow martwego
drewna w ekosystemach lesnych, pozostawianie drzew biocenotycznych do ich biologicznej
Smierci i naturalnego rozktadu, z wytgczeniem sytuacji kleskowych oraz przypadkdéw zagrazajgcych

trwatosci lasu i / lub bezpieczernstwu ludzi i mienia.

e zachowanie terendw otwartych w strukturze przestrzennej lasu.

e utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego fak.

¢ zapobieganie sukcesji naturalnej mokradet poprzez usuwanie nalotéw drzew i krzewdw.

e ksztattowanie stref ekotonowych na granicy miedzy lasem a zewnetrznymi terenami otwartymi i

zabudowanymi.

Dla tego krajobrazu priorytetowego wskazano réwniez nastepujace wytyczne do gminnych aktow



planistycznych dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania i
uzytkowania terenu:

* zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu.
* zachowanie terendw otwartych w strukturze przestrzennej lasu.

e utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolnego tak.

* zaleca sie nielokalizowanie nowych inwestycji zwigzanych z trwatg wycinka lasu i odlesieniem
gruntéw w celu zapobiegania fragmentacji siedlisk lesnych oraz mozliwg zmiang stosunkéw
wodnych.

Czwarty krajobraz priorytetowy , Bory Dolnoslaskie” (id 1684) to krajobraz typu A3a (Lesne - z
przewagg siedlisk borowych). Zostat wyznaczony metodg ekspercka z uwzglednieniem kryterium
unikatowosci. Krajobraz ten rozcigga sie od teknicy, Przewdz, po Matomice. Jego catkowita
powierzchnia wynosi 29015 ha, z czego jedynie 226 ha obejmuje teren analizowanej gminy na
potudniowo-zachodnim jej krancu.

Wskazano dla niego nastepujace rekomendacje zadan majacych na celu zachowanie
dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci oraz wiasciwego ksztattowania25:
* zachowanie terendw otwartych w strukturze przestrzennej lasu; zaleca sie wytgczenie z

zabudowy i zalesiania,

e zapobieganie sukcesji tgk poprzez utrzymanie lub przywrécenie ekstensywnego uzytkowania

rolnego,

e ksztattowanie stref buforowych wzdtuz ciekdw i rowédw melioracyjnych, w tym zachowanie

drzew i krzewow,

e wytgczenie z uzytkowania rebniami zupetnymi i gniazdowymi drzewostanu w pasie o szerokosci

25 metrow od linii brzegu naturalnych ciekdw i naturalnych zbiornikéw,
e nieprzeksztatcanie gruntéw rolnych na cele nierolnicze,

e w ramach realizowanej gospodarki lesnej utrzymywanie i/lub zwiekszanie zasobéw martwego
drewna w ekosystemach lesnych, pozostawianie drzew biocenotycznych do ich biologicznej
$mierci i naturalnego rozktadu, z wytgczeniem sytuacji kleskowych oraz przypadkow zagrazajgcych

trwatosci lasu i / lub bezpieczenstwu ludzi i mienia,
e zachowanie strefy buforowej wytgczonej z cie¢ rebnych wokdét mokradet i zbiornikdw wodnych,
e utrzymanie witasciwych dla siedlisk bagiennych stosunkéw wodnych,

e ksztattowanie stref ekotonowych w trakcie cieé pielegnacyjnych na granicy miedzy lasem a



zewnetrznymi terenami otwartymi, zabudowanymi oraz wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,

Dla tego krajobrazu priorytetowego wskazano réwniez nastepujgce wytyczne do gminnych aktow
planistycznych dotyczgce kierunkow i zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania i
uzytkowania terenu:

® zachowanie dotychczasowego przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu,

e zachowanie terenéw otwartych w strukturze przestrzennej lasu; zaleca sie wytgczenie z

zabudowy i zalesiania,
e utrzymanie lub przywrdcenie ekstensywnego uzytkowania rolnego trwatych uzytkéw zielonych,
» zaleca sie nieprzeksztatcanie gruntdw rolnych na cele nierolnicze,

* wznoszenie nowej zabudowy zaleca sie ograniczy¢ do obszaréw zwartej zabudowy miejscowosci,

* zaleca sie wyznaczenie maksymalnego zasiegu rozwoju jednostek osadniczych w sgsiedztwie

krajobrazu,

* zaleca sie nielokalizowanie zabudowy zwigzanej z trwatg wycinkg lasu i odlesieniem gruntéow w
celu zapobiegania fragmentac;ji siedlisk lesnych, z wyjgtkiem budowy obiektéw i urzgdzen
stuzacych celom gospodarki lesnej, ochronie przyrody, ochronie przeciwpozarowej oraz ochronie

przeciwpowodziowej,

* zaleca sie nielokalizowanie ferm zwierzat hodowlanych.

Pigty krajobraz priorytetowy ,,Obszar wiejski Leszno Dolne w dolinie Bobru” (id 792) to krajobraz
typu B6d (wiejski - z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzgcych pola
Sredniej wielkosci ). Zostat wyznaczony metodg ekspercka z uwzglednieniem kryterium
unikatowosci. Jego catkowita powierzchnia wynosi 1334 ha, z czego jedynie 0,04 ha obejmuje
obszar gminy Matomice na potudniowo-wschodnim jej krancu.

Wskazano dla niego nastepujgce rekomendacje zadarh majgcych na celu zachowanie
dotychczasowego stanu krajobrazu lub poprawy jego wartosci oraz wtasciwego ksztattowania:

e zachowanie funkcji rolniczej krajobrazu poprzez utrzymanie uzytkowania rolnego.

e utrzymanie lub przywrdcenie ekstensywnego uzytkowania rolnego trwatych uzytkow zielonych;

wytgczenie z zabudowy i przeksztatcania w grunty orne.
* zachowanie terendw otwartych.

* nieprzeksztatcanie gruntéw rolnych na cele nierolnicze poza obszarem zabudowanym.



e ochrona i ksztattowanie stref buforowych w formie naturalnych paséw roslinnosci wzdtuz
ciekéw, srédpolnych oczek wodnych i mokradet; wzdtuz rzeki Bébr zaleca sie wytgczenie z
uzytkowania (kosnego, pastwiskowego lub rolnego) pasa roslinnosci o szerokosci ok. 3 m od linii

brzegu rzeki.
e utrzymanie ciggtosci ekologicznej rzeki Bobr.
e zachowanie lub odtwarzanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych.

e ochrona $rédpolnych oczek wodnych i obszaréw podmoktych przed zasypywaniem,

przeksztatcaniem, zabudowa lub likwidacja.
e edukacja w zakresie stosowania dobrej praktyki rolnicze;j.
® propagowanie stosowania pakietow rolno-srodowiskowo-klimatycznych.

® ochrona parku le$nego (popatacowego) w Lesznie Dolnym; m.in. utrzymanie czytelnosci granic

parku w krajobrazie, odtworzenie alejek spacerowych i pielegnacja starodrzewu.

» zaleca sie wytgczenie z uzytkowania rebnego laséw lezgcych na dnie doliny (na tarasie

zalewowej), Bobru w szczegdlnosci w pasie do 100 m od linii brzegu rzeki.

Dla tego krajobrazu priorytetowego wskazano réwniez nastepujace wytyczne do gminnych aktow
planistycznych dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania i
uzytkowania terenu:

e zaleca sie utrzymanie zwartej struktury osadniczej wsi. Ograniczenie zabudowy terenéw

otwartych.

e zaleca sie utrzymanie trwatych uzytkdw zielonych; wytgczenie z zabudowy i przeksztatcania w
grunty orne.
eochrona terenéw wzdtuz rzeki Bobr pod wzgledem przestrzennym — zapewnienie dostepu,

ograniczenie zabudowy oraz ochrona przyrodnicza.

* zaleca sie objecie ochrong uktad ruralistycznego, w tym ukfadu zagréd wsi Leszno Dolne i

Sierakow.
* zaleca sie objecie ochrong zabytkéw archeologicznych potozonych na terenach rolniczych.

* zaleca sie wprowadzanie nowej zabudowy jako uzupetnienie struktury istniejgcych wsi, zgodnie z
charakterem zabudowy sasiadujgcej charakterystycznej dla poszczegdlnych ulic z zachowaniem
istniejgcej linii zabudowy, dachy dwuspadowe symetryczne, pokrycie dachow i elewacje w

kolorach stonowanych — neutralnych. Zapobieganie powstawaniu zabudowy rozproszonej poprzez



okreslenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w obrebie terenéw zainwestowanych.

e utrzymanie funkgcji rolniczej oraz zapobieganie zarastaniu zielenig $rednig i wysokg terendéw

otwartych.

e ochrona, utrzymanie i odtwarzanie zadrzewien srodpolnych, oczek wodnych, mokradet oraz alei

drzew i krzewéw wzdtuz drég.

e ochrona srédpolnych oczek wodnych i obszaréw podmoktych przed zasypywaniem,

przeksztatcaniem, zabudowa lub likwidacja.

e ochrona parku patacowego w Lesznie Dolnym. m.in. utrzymanie czytelnosci granic parku w

krajobrazie, odtworzenie alejek spacerowych i pielegnacja starodrzewu

24 OPRACOWANIE EKOFIZJIOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W
ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY
SRODOWISKA;

Art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska stanowi
Okreslajgc ustalenia planu ogdélnego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zapewnia sie warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalng
gospodarke zasobami Srodowiska, w szczegolnosci przez:
1) ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji 216z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;
2) uwzglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych 716z;
3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miast i wsi, ze szczegdélnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekéw, gospodarki odpadami, systemow
transportowych i komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terendw zieleni;
4) uwzglednianie koniecznosci ochrony waéd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku z
prowadzeniem gospodarki rolnej;
5) zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;
5a) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;
6) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.
2. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, przy przeznaczaniu terendéw na

poszczegdlne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze



wykorzystania terenu, ustala sie proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrdcenie
réwnowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkow zycia.
3. W odniesieniu do obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk
zywiotowych oraz ruchdw masowych ziemi w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego okresla sie zasady ksztattowania zagospodarowania przestrzennego, a w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - sposdb zagospodarowania tych

obszardw.
Powyisze wytyczne uwzgledniono w planie ogdélnym, opierajgc sie na opracowaniu

ekofizjograficznym sporzagdzonym na potrzeby tego dokumentu

25 ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chfonnos¢ terenéw niezabudowanych w
strefach planistycznych, o ktédrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”, wyraza sie w liczbie
mieszkancow.

Prognozowana liczba ludnosci w gminie Matomice w 2045r — 3180
powiekszona o5 % - 3339

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanica oblicza sie

zgodnie z jednym ze wzordéw:
P20 =3P0 - 2P-10

P20 = 2P0 - P-20

gdzie:

PO — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z

najnowszymi danymi,

P-10 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkann w gminie na jednego mieszkanca zgodng z

danymi udostepnianymi

przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze

dane,

P-20 — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z

danymi udostepnianymi



przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze

dane.

Powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 mieszkarica w 2024 ( ostatnie dostepne
dane) —29,2m?

Powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 mieszkanca w 2014 ( 10 lat przed rokiem, z

ktérego pochodzg najnowsze dane) 25,2m?

P20 = 3P0 - 2P-10 = 3 x 29,2m? — 2x 25,2m? = 87,6m? — 50,4m? = 37,2m?

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m2 na jednego mieszkarca
lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie
obliczer zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje sie wartos¢ tego parametru

wynoszgcy 40 m2 na jednego mieszkanca.

Przyjeto warto$¢ 40 m? na jednego mieszkanca.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowaq oblicza sie zgodnie ze wzorem:
ZAP = M20 - PUMO/ P20

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

M20 — oznacza prognozowang liczbe mieszkaricdw gminy w oparciu o dane udostepniane przez

statystyke publiczng,

powiekszong o 5%,

PUMO — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P20 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.
ZAP = 3339 -149 942 / 40 m* =3339- 3 749 = - 410

W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z ust. 2

WYynosi mniej niz:



1) 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnionymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sie przyjecie, ze

wynosi 1000;

2) 500 w gminie, w ktérej liczba mieszkancédw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnionymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 — dopuszcza

sie przyjecie, ze wynosi 500;

3) 300 w gminie, w ktérej liczba mieszkanncédw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnionymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie, ze

wynosi 300.

Wg danych za rok 2024 gmine Matomice zamieszkuje 5 134 oséb. Wobec powyiszego przyjeto

zapotrzebowanie 1000

UWZGLEDNIENIE UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Wyznaczajgc strefy planistyczne w planie ogdélnym gminy Matomice uwzgledniono uwarunkowania
o ktorych mowa w art. 13b ustawy.

Na obszarach cennych przyrodniczo, chronionych na podstawie ustawy prawo ochrony srodowiska
wyznaczono strefy otwarte. Na terenach wystepowania obiektéw zabytkowych dostosowano
strefy, w sposdb nie kolidujacy z funkcjg tych obiektéw. Strefy komunikacyjne wyznaczono dla
gtownych ciggédw komunikacyjnych, tak aby wzajemnie tworzyty spdjny uktad komunikacyjny, przy
uwzglednieniu polityki transportowej zawartej w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa lubuskiego.

Z uwagi na utrzymanie w mocy obowigzujgcych plandéw miejscowych, niezbedne byto
uwzglednienie jako pierwszych terendw juz przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag w tych
dokumentach. Wyznaczajgc strefy dopuszczajace realizacje zabudowy mieszkaniowej
uwzgledniono potrzeby mieszkaniowe, wynikajgce ze zmian demograficznych i zmieniajgcego sie
standardu zycia oraz mozliwosci racjonalnego zageszczenia istniejgcego zagospodarowania. Przy
czym nie uwzgledniono w petnym zakresie ustalen obowigzujgcych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego przewidujgcych przeznaczenie terendw pod zabudowe
mieszkaniowa.

Przy sporzgdzaniu projektu Planu Ogdélnego Gminy przeprowadzono analize zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowa zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami wykonawczymi. Analiza wykazata, ze petne

przeniesienie wszystkich terenow mieszkaniowych wynikajgcych z obowigzujgcych miejscowych



planéw zagospodarowania przestrzennego skutkowatoby wyczerpaniem dopuszczalnego bilansu
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg. W konsekwencji pozbawitoby gmine
mozliwosci wyznaczenia innych terendw, ktdére z punktu widzenia aktualnej polityki przestrzennej,
potrzeb rozwojowych oraz zamierze wtadz gminy uznano za bardziej zasadne do rozwoju funkcji

mieszkaniowej.

Organ sporzadzajagcy projekt planu ogdlnego miat obowigzek wywazenia wszystkich wartosci
podlegajacych ochronie, w tym zardowno zasad wynikajgcych z ustawy dotyczgcych kolejnosci
wyznaczania nowych terendw mieszkaniowych, jak i koniecznosci zachowania zgodnosci z bilansem

zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa oraz realizacji przyjetej polityki przestrzennej gminy.

Cho¢ przepisy wskazujg, ze przy wyznaczaniu nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej w
pierwszej kolejnosci uwzglednia sie ustalenia obowigzujagcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, regulacja ta nie naktada obowigzku automatycznego
przeniesienia wszystkich terenéw mieszkaniowych wynikajgcych z tych planéw do planu ogdlnego.
Plan ogdlny jest samodzielnym aktem planowania przestrzennego, ktérego ustalenia powinny
uwzglednia¢ zaréwno obowigzujgce dokumenty planistyczne, jak i wyniki analiz przestrzennych,

bilans zapotrzebowania na zabudowe oraz aktualne cele polityki przestrzennej gminy.

W zwigzku z ograniczeniami wynikajagcymi z bilansu zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowg konieczne byto dokonanie wyboru terenéw, ktére zostang przeznaczone pod rozwdj
funkcji mieszkaniowej. W ocenie organu przyjete rozwigzanie w wiekszym stopniu realizuje
aktualne cele rozwoju gminy, zapewnia racjonalne gospodarowanie przestrzenig oraz umozliwia
wyznaczenie terendw o korzystniejszych uwarunkowaniach funkcjonalnych i infrastrukturalnych. Z
tego wzgledu nie bylo mozliwe uwzglednienie w petnym zakresie ustalen obowigzujgcych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

26. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.
Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Matomice

Oznaczenie Nazwa Data uchwaty Dziennik Uchwata
w sprawie uchwalenia "Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy

SUiKzP Matomice" 2002-04-26 XXXV1/282/2002
Dz. Urz. Woij.
w sprawie uchwalenia zmiany Lubuskiego Nr
miejscowego planu zagospodarowania 135 poz. 1470z

MPZP przestrzennego gminy Matomice (D) 2001-10-11 dn. 20.12.2001 r. XXXI/240/2001



MPZP

MPZP

MPZP

MPZP

MPZP

MPZP

MPZP

MPZP

MPZP

MPZP

MPZP

MPzP

MPZP

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Matomice,
obejmujacej obszary potozone w rejonie
ulicy Kosciuszki i ulic Chrobrego z
przeznaczeniem terenéw pod budowe
watu przeciwpowodziowego wzdtuz rzeki
Bobr

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Matomice,
obejmujacej tereny potozone we wsi
Janowiec i we wsi Bobrzany

W sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Matomice dla terenu przy ul. Fabrycznej
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie miasta Matomice
przy drodze Matomice - Zelistaw

w sprawie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego
terendw potozonych w obrebie miasta
Matomice i w granicach wsi Bobrzany

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Matomice - teren potozony w rejonie ul.
Kottagtaja i Pruszkowskiej

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Matomice w obrebie Sliwnik

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Matomice, w czesci
dotyczacej terenu potozonego przy ul.
Kosciuszki

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Matomice

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Matomice obejmujgcego tereny w obrebie
Matomice-Miasto

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Matomice obejmujacego tereny w obrebie
Sliwnik

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie Sliwnik,
gminy Matomice

Dz. Urz. Woij.
Lubuskiego Nr 75
poz. 1002 z dn.

2002-06-26 31.07.2002 r. XXXVI111/291/2002

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 75
poz. 1001 z dn.
2002-06-26 31.07.2002 . XXXV111/292/2002
Dz. Urz. Woij.
Lubuskiego Nr 75
poz. 1003 z dn.
2002-06-26 31.07.2002 .
Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 21
poz. 251 z dn.
2001-05-24 13.06.2001 .
Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 46
poz. 817 z dn.
2003-07-18 23.07.2003 r.
Dz. Urz. Woij.
Lubuskiego Nr 37
poz. 809 z dn.
2005-10-07 31.05.2006 .
Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego Nr 88
poz. 1238 z dn.
2010-05-31 09.09.2010 .
Dz. Urz. Woij.
Lubuskiego poz.
263 z dn.
2011-11-29 19.01.2012 .

XXXVI111/293/2002

XXVI11/215/2001

IX/55/2003

XXX11/190/05

XLVII1/316/10

XV/81/2011

Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego
po0z.1931 z dn.
2013-08-27 04.09.2013 .
Dz. Urz. Woij.
Lubuskiego poz.
606 z dn.
2015-03-25 30.03.2015 .
Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego poz.
2125z dn.
2018-09-21 26.09.2018 .
Dz. Urz. Woj.
Lubuskiego poz.
2129 zdn.
2018-09-21 26.09.2018 .

XXXVI111/192/2013

V1/31/2015

Lv1/251/2018

LVI/252/2018

2024-02-27 LXXX1/332/2024



27. STREFY PLANISTYCZNE W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM, W TYM
PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH SPEENIENIE WARUNKU, O KTORYM
MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3.

Wyznaczajac strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktérych w
obowiazujagcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umotzliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.

W strefach planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze
by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie. Wobec powyiszego wyznaczono strefy mieszkaniowe uwzgledniajgc
powyzsze wartosci.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz chtonnos$é terenéw niezabudowanych w
strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13 ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. O
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ,ustawg”, wyraza sie w liczbie
mieszkancow.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg ustalono na poziomie 1000 mieszkancéw

W procesie delimitacji luk w istniejgcej zabudowie brano pod uwage w petni wyksztatcone zwarte
struktury funkcjonalno-przestrzenne. Oprdcz istniejgcej zabudowy uwzgledniono wystepujacy ruch
budowlany, tendencje rozwoju oraz zainteresowanie potencjalnych Inwestoréw. Wyznaczone luki w
istniejgcej zabudowie uzupetniajg dotychczas wytworzong tkanke urbanistyczng i ruralistyczng. Do
wyliczen wzieto pod uwage intensywnos¢ zabudowy przy uwzglednieniu srednich wartosci
planowanych wskaznikdw oraz istniejacych i preferowanych przez inwestordw, a przede wszystkim
intensywnosc¢ dla zabudowy ekstensywnej. Przyjete w planie warto$ci stanowig warto$ci graniczne
oraz maja odniesienie nie tylko do zabudowy mieszkaniowej, natomiast rzeczywiste
zagospodarowanie dzialek na obszarach wiejskich jest znaczaco nizsze i odpowiada zabudowie
ekstensywnej. W zwigzku z tym przyjeta metodyka szacowania zapotrzebowania na tereny

zabudowy pozostaje spojna z charakterem istniejacego i1 przewidywanego zagospodarowania.

Przyjmujac ze na jedna dziatke przypada 2,3 os ( przecietna liczba oséb przypadajaca na jedno

gospodarstwo domowe w 2045, wyliczona na podstawie danych GUS dla Matomic — . ludnosci/I.



mieszkan, uwzgledniajgca dynamike zmian demograficznych) a taczna powierzchnia dziatek
mieszkaniowych w gminie Matomice wynosi 5319679m? , a jest ich 2412, co daje przecietng
wielkos¢ dziatki 2026m? (obliczenia wykonane na podstawie analizy danych przestrzennych

pochodzacych z Ewidencji Gruntéw i Budynkéw)

Przyjete podejscie do okreslenia zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowa wynika ze
specyfiki struktury przestrzennej gminy miejsko-wiejskiej oraz ograniczen terenowych w czesci

miejskiej.

W granicach miasta wystepuje ograniczona dostepnos$¢ terenéw inwestycyjnych, w szczegélnosci
pod zabudowe wielorodzinng, co znaczaco ogranicza mozliwosci dalszej intensyfikacji tej formy
zagospodarowania. W zwigzku z powyiszym kierunki rozwoju funkcji mieszkaniowej zostaty
ukierunkowane na obszary obrzeine oraz tereny wiejskie, gdzie dominuje zabudowa
jednorodzinna o charakterze ekstensywnym. Przyjeto zatozenie kontynuacji tego modelu
zagospodarowania w celu zachowania tadu przestrzennego oraz istniejagcego krajobrazu

osadniczego.

Szacowanie zapotrzebowania na nowg zabudowe oparto na wskaznikach demograficznych i
mieszkaniowych, w tym przecietnej liczbie osob w gospodarstwie domowym oraz przecietnej
powierzchni uzytkowej przypadajacej na 1 osobe. Zgodnie z danymi statystycznymi, srednia
powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 osobe w gminie Matomice wynosi 28,4 m? , przy liczbie

2,62 os na jedno mieszkanie ( dane z 2024r.).

Nalezy jednak podkreslic, ze powyisze wartosci stanowia S$rednig dla catego zasobu
mieszkaniowego, obejmujacego zaréwno zabudowe wielorodzinng, jak i jednorodzinng. W
przypadku niniejszego opracowania zaktada sie rozwdj gtéwnie zabudowy jednorodzinnej, ktéra
charakteryzuje sie istotnie wiekszg przecietng powierzchnig uzytkowa przypadajacg na osobe.

Wynika to z:

o wiekszej powierzchni mieszkan (domoéw jednorodzinnych),
e mniejszej intensywnosci zaludnienia,

e odmiennych standardéw zamieszkania na terenach wiejskich i podmiejskich.

W konsekwencji przyjecie wskaznikow usrednionych dla catego rynku mieszkaniowego
prowadzitoby do niedoszacowania rzeczywistego zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowg w
warunkach dominacji zabudowy jednorodzinnej. Dlatego w analizie przyjeto wyiszy wskaznik
powierzchni uzytkowej przypadajgcej na 1 osobe, adekwatny dla zabudowy jednorodzinnej, co
pozwala na bardziej realistyczne okreslenie chtonnosci terendw oraz potrzeb rozwojowych

gminy.



standard domu jednorodzinnego
-> przecietny nowy dom ma np. 120-160 m?, a liczba oséb spada (ok. 2,3 osoby/mieszkanie)

- to daje nawet 50-70 m?%os.,
10000s x 65m?(pow. Uzytk) =65000m2
65000m2 / 140m? (przyjeta pow. uztk planowanego budynku mieszkaniowego) = 464,29

Przyjeto 465 potrzebnych budynkéw

zapotrzebowanie przeliczone na powierzchnie terenu wynosi
465 x 2026m? = 942 090 m? = 94,21ha

Wyznaczajagc w planie ogoélnym gminy Matomice strefy wielofunkcyjne z zabudowgqg
mieszkaniowq lub zagrodowq kierowano sie zasadami ustalonymi w ustawie o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Art. 13d. [Zasady wyznaczania stref wielofunkcyjnych z zabudowq mieszkaniowq lub zagrodowgq]

1. 11 Strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, wyznacza sie w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowiqzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcq zabudowqg o funkcji mieszkaniowej, z

wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b.

2. W strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chfonnosci terendw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe

mieszkaniowq w gminie.

3. W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chfonnosci terendow
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci
zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref
planistycznych, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie

tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.
70% to 65,95ha

130% to 122,47ha



Biorgc powyzsze pod uwage tgczna powierzchnia niezabudowanych dziatek w wyznaczonych

strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng wynosi

120,666ha
Suma powierzchni dziatek w strefach w zabudowie zagrodowej to 62.23ha

Przy czym przyjeto, ze 1% tych terendw zostanie zbudowany budynkami mieszkaniowymi oraz
srednig powierzchnie dziatki w strefie wynoszgcg 0,54 ha

Przyjecie udziatu zabudowy zagrodowej na poziomie 1% powierzchni strefy wielofunkcyjnej wynika
z analizy aktualnych trendéw rozwoju przestrzennego oraz obserwac;ji faktycznego tempa przyrostu
siedlisk rolniczych na obszarze gminy.

W ostatnich latach obserwuje sie:

1. Zanik tradycyjnej funkcji rolniczej i spadek liczby gospodarstw prowadzacych rzeczywisty
produkcje rolng, co ogranicza potrzebe tworzenia nowych siedlisk zagrodowych.

2. Wysoka presje na rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug
towarzyszacych, kosztem funkcji rolniczych, zwtaszcza w strefach wielofunkcyjnych.

3. Znikomga liczbe nowych decyzji o warunkach zabudowy lub pozwolen na budowe dla
obiektéw o charakterze zagrodowym w ostatnich latach.

W zwigzku z powyzszym przyjecie 1% jako wartosci orientacyjnej jest uzasadnione, poniewaz:

e odzwierciedla rzeczywistg skale rozwoju zabudowy zagrodowej na obszarze gminy
Matomice, gdzie dominujg funkcje pozarolnicze, w szczegélnosci mieszkaniowe o
charakterze rozproszonym oraz lesne.

e stanowi wartos¢ konserwatywng — bez zawyzania chtonnosci terenéw mieszkaniowych,

e uwzglednia fakt, ze zabudowa zagrodowa ma charakter marginalny i rozproszony, petnigc
jedynie funkcje uzupetniajagcg wobec zabudowy mieszkaniowe;j.

Tym samym wskaznik 1% uznaje sie za adekwatny i proporcjonalny do rzeczywistego potencjatu
rozwoju siedlisk rolniczych w strefie wielofunkcyjnej.

Wartos¢ 1% miesci sie w przedziale typowym dla gmin o podobnym charakterze funkcjonalnym, w
ktorych udziat nowej zabudowy zagrodowej w strukturze osadniczej nie przekracza 1%

1% to 0,62ha

120,666 ha + 0,62ha = 121,286ha - 128,74% zapotrzebowania

Wykaz dziatek niezabudowanych przyjetych do obliczer chtonnosci

NUMER POWIERZCHNIA NUMER POWIERZCHNIA

DZIALKI OBREB M2 DZIALKI OBREB M2

100 0001 Matomice 4917 89/19 Sliwnik 2001
0001

833 0001 Matomice 659 941 Matomice 1200

102/1 0001 Matomice 4930 13/3 Bobrzany 67
0001

83/11 0001 Matomice 15879 148/12 Matomice 1107




84 0001 Matomice 8390 97/19 Lubiechow 4105

106 0001 Matomice 5188 97/15 Lubiechow 3000

96/2 0001 Matomice 7622 97/16 Lubiechéw 4376

99 0001 Matomice 16046 97/17 Lubiechéw 4432

668 0001 Matomice 1460 97/18 Lubiechéw 4431

67 0001 Matomice 8320 97/22 Lubiechow 7330

672/1 0001 Matomice 1140 97/23 Lubiechow 7233

69 0001 Matomice 23648 97/24 Lubiechéw 6426

70 0001 Matomice 4601 97/25 Lubiechéw 5245

73 0001 Matomice 7986 89/16 Sliwnik 5920
0001

76 0001 Matomice 2460875 Matomice 1143
0001

77 0001 Matomice 3059968 Matomice 900
0001

781 0001 Matomice 1030 769/13  Matomice 1327
0001

78 0001 Matomice 6630 769/44 Matomice 258
0001

79/2 0001 Matomice 3291907 Matomice 555
0001

79/1 0001 Matomice 3001 149/7 Matomice 1265
0001

101 0001 Matomice 5881 149/8 Matomice 12

102/2 0001 Matomice 5168 247/14  Sliwnik 1087
0001

104 0001 Matomice 9005980 Matomice 1000
0001

96/1 0001 Matomice 23670981 Matomice 1000
0001

151/1 0001 Matomice 15032 945 Matomice 1200
0001

154 0001 Matomice 13586776 Matomice 978
0001

83/10 0001 Matomice 9743 982/1 Matomice 1000
0001

83/1 0001 Matomice 41461 769/1 Matomice 3004
0001

351/1 Bobrzany 2952 574/32 Matomice 990
0001

351/3 Bobrzany 2757 574/33 Matomice 1058
0001

351/2 Bobrzany 3844 574/36 Matomice 776
0001

130 0001 Matomice 6103 574/39 Matomice 856
0001

129/17 0001 Matomice 805574/40 Matomice 867
0001

129/18 0001 Matomice 1000 574/44 Matomice 736
0001

129/11 0001 Matomice 1080 574/45 Matomice 1090

129/12 0001 Matomice 947 574/48 0001 1076



Matomice

129/14 0001 Matomice 1215982/18 f\)/loa(i;mice 1100
129/15 0001 Matomice 1094 982/19 (l\)/loa(’:;mice 1225
129/19 0001 Matomice 784 946 f\)/loa(i;mice 1237
129/20 0001 Matomice 1024 769/33 (l\)/loa(’:;mice 1642
129/21 0001 Matomice 1000 769/34 (l\)/loa(’:;mice 1459
129/24 0001 Matomice 1000 769/35 f\)/loa(i;mice 1794
129/25 0001 Matomice 1060 902 (l\)/loa(’:;mice 548
129/26 0001 Matomice 1171 906 f\)/loa(i;mice 555
129/27 0001 Matomice 1020 574/49 f\)/loa(’:;mice 914
52/1 Zelistaw 899 574/50 f\)/loa(’:;mice 1610
110/9 0001 Matomice 1113/ 574/51 (lg/loa?;mice 889
117/11 0001 Matomice 982 574/52 f\)/loa(’:;mice 999
117/12 0001 Matomice 982 574/54 (lg/loa?;mice 958
712 0001 Matomice 1008 574/55 f\)/loa(’:;mice 951
107/1 0001 Matomice 1337 574/56 (I3/I0a?c1)mice 802
107/2 0001 Matomice 1000 574/57 gﬂoa?;mice 798
110/10 0001 Matomice 1115 574/58 (l\)/loa?;mice 800
49/1 0001 Matomice 575 574/59 (lz/loa?;mice 942
107/5 0001 Matomice 1000 574/60 (l\)/loa?;mice 813
110/2 0001 Matomice 1125 769/30 gﬂoa?;mice 1238
117/6 0001 Matomice 988 769/31 gﬂoa?;mice 1239
66 0001 Matomice 64130 769/11 (I\)Aoa?;mice 1498
121/6 0001 Matomice 3139 574/72 ﬁﬂoac’:;mice 27
90/3 0001 Matomice 6919 574/47 (I\)Aoa?;mice 793
92 0001 Matomice 7543 182/5 Lubiechow 1769
118/2 Zelistaw 1129 237/2 Chichy 2100
52/3 Zelistaw 876 574/38 0001 819



Matomice

18/2 0001 Matomice 2267 574/53 f\,)/loa(i;mice 986
110/8 0001 Matomice 1112/89/12 Sliwnik 2080
110/1 0001 Matomice 1335 695/12 f\)/loa(i;mice 1139
110/6 0001 Matomice 1328 695/13 (l\)/loa(’:;mice 1426
110/4 0001 Matomice 1125 695/6 f\)/loa(i;mice 1030
11717 0001 Matomice 1074 695/7 (l\)/loa(:;mice 1321
107/3 0001 Matomice 1001 695/9 f\)/loa(i;mice 993
107/4 0001 Matomice 1000 695/11 (l\)/loa(’:;mice 1072
111/7 0001 Matomice 1730 695/14 f\)/loa(’:;mice 1186
20 0001 Matomice 449 695/15 (lz/loa?;mice 901
438 0001 Matomice 826 942 f\)/loa(’:;mice 1180
110/3 0001 Matomice 1125 695/10 (lg/loa?;mice 1060
112 0001 Matomice 1275 695/23 f\)ﬂoa(’::)mice 721
713 0001 Matomice 981 695/24 f\)/loa(’:;mice 928
117/8 0001 Matomice 1076 695/16 (lg/loa?;mice 1047
368/6 0001 Matomice 722 695/17 (I\)/Ioa?;mice 957
110/5 0001 Matomice 1126 695/18 (lgﬂoa?;mice 1081
4251 0001 Matomice 780 695/19 (l\)/loa?;mice 1352
110/7 0001 Matomice 1112 695/20 (lgﬂoa?;mice 900
247/15  Sliwnik 1154 695/21 (lgﬂoa?;mice 841
978 0001 Matomice 900 695/22 (l\)/loa?;mice 906
982/3 0001 Matomice 1000 574/27 (Ig/loa?;mice 692
938 0001 Matomice 1000 574/26 (I\)Aoa?;mice 744
695/8 0001 Matomice 903 863 (I\?/Ioa(’:;mice 1128
769/8 0001 Matomice 1226 66/2 Sliwnik 805
982/17 0001 Matomice 1000 574/64 ﬁﬂoac’:;mice 692
214/1 0001 Matomice 593 574/73 0001 67



Matomice

0001

869 0001 Matomice 942 769/7 Matomice 1168
0001

137/17 0001 Matomice 999 769/5 Matomice 1316
0001

247/1 0001 Matomice 1102 769/23 Matomice 1283
0001

137/23 0001 Matomice 908 574/7 Matomice 769
0001

137/20 0001 Matomice 962 574/8 Matomice 770
0001

257 0001 Matomice 604 574/9 Matomice 770
0001

107/6 0001 Matomice 1000 574/10 Matomice 768
0001

50 Janowiec 1103 574/11 Matomice 766
0001

388 Bobrzany 163574/13 Matomice 819
0001

291 Janowiec 2905 574/14 Matomice 936
0001

339/14 Bobrzany 1202 574/15 Matomice 895
0001

178/3 Bobrzany 5359 574/16  Matomice 845
0001

694/4 0001 Matomice 2279 574/18 Matomice 617
0001

82/1 Lubiechéw 688 574/19 Matomice 862
0001

293 Bobrzany 12979 574/20 Matomice 777
0001

341/9 Chichy 737574/21 Matomice 747
0001

27712 Bobrzany 1747 574/22 Matomice 660

339/23 Bobrzany 1116 322/4 Bobrzany 702

339/24 Bobrzany 1115127/2 Bobrzany 4253

341/2 Sliwnik 3105341/13 Chichy 10224
0001

333/2 Sliwnik 2017 943 Matomice 1133
) 0001

354/1 Sliwnik 1044 574/5 Matomice 754
0001

354/3 Sliwnik 1622 574/6 Matomice 769
0001

329 Sliwnik 1118 574/29 Matomice 1200
) 0001

95/11 Sliwnik 672 574/30 Matomice 1211
] 0001

98/3 Sliwnik 3065 574/31 Matomice 1127

98/6 Sliwnik 4627 257/15  Janowiec 965

96/2 Sliwnik 1671 263/9 Janowiec 701




251/1 Sliwnik 1073 257/14  Janowiec 1285

95/4 Sliwnik 648 240/18 Bobrzany 1639

74/1 Lubiechéw 1285 257/11  Janowiec 878

81/3 Lubiechéw 2385 257/5 Janowiec 2785

254/2 Lubiechéw 6625 257/6 Janowiec 788

118/7 Sliwnik 2410 25717 Janowiec 1141

85/2 Lubiechow 1249 257/8 Janowiec 1132

253/1 Lubiechéw 4854 257/9 Janowiec 508

254/4 Lubiechéw 104 257/12 Janowiec 1003

256 Lubiechéw 8439 257/13 Janowiec 1159

258 Lubiechoéw 4463 263/3 Janowiec 1801

259/1 Lubiechoéw 7721 263/4 Janowiec 1531

28 Lubiechéw 2820 263/5 Janowiec 1137

93/4 Lubiechéw 1361 263/6 Janowiec 419

59/1 Lubiechoéw 4013 263/7 Janowiec 462

339/22 Bobrzany 2009 263/8 Janowiec 509
0001

302 Sliwnik 118 975 Matomice 900
] 0001

2477 Sliwnik 2025 769/27 Matomice 1194
0001

413/11 Chichy 668 769/28 Matomice 1220

193/6 Lubiechow 3035 88/39 Sliwnik 1203

193/7 Lubiechow 997 88/40 Sliwnik 1189

95/23 Sliwnik 541 89/8 Sliwnik 4351
0001

174/11 0001 Matomice 1386 148/10 Matomice 1025
0001

690/1 0001 Matomice 2866825 Matomice 30
0001

174/5 0001 Matomice 1474 835 Matomice 680
0001

174/6 0001 Matomice 1892 769/6 Matomice 1155
0001

139/14 0001 Matomice 1544 769/24 Matomice 1167
0001

137/2 0001 Matomice 2980 793 Matomice 1024
0001

72/5 Sliwnik 1487 958 Matomice 888
0001

184/2 Lubiechow 2067 174/9 Matomice 1085
0001

102/1 Lubiechéw 1422 782 Matomice 1030
0001

106/2 Lubiechoéw 1624794 Matomice 1462
0001

106/3 Lubiechéw 4550 805 Matomice 1499
0001

176/4 Lubiechow 4903 802 Matomice 1490

178/2 Lubiechow 2597 247/9 Sliwnik 1889

179/3 Lubiechow 3412 963 0001 1051




Matomice

0001

180/5 Lubiechéw 2824964 Matomice 1050
0001

181/4 Lubiechoéw 3005 982/7 Matomice 850
0001

182/2 Lubiechéw 1445 982/8 Matomice 850
0001

114/2 Chichy 3844 838 Matomice 1589
0001

137/6 0001 Matomice 768 836 Matomice 680
0001

127/4 0001 Matomice 556/849 Matomice 1306
0001

186/5 Bobrzany 1966 846 Matomice 1467
0001

179/1 Lubiechéw 1575844 Matomice 1639
0001

322/5 Bobrzany 2345843 Matomice 1544
0001

139/4 0001 Matomice 1558841 Matomice 30
0001

137/19 0001 Matomice 1023/939 Matomice 1100
0001

514/2 0001 Matomice 500 818 Matomice 1296
0001

341/11 Chichy 6499 817 Matomice 929
] 0001

251/3 Sliwnik 1376 174/8 Matomice 1107
] 0001

95/14 Sliwnik 820174/10 Matomice 1424
0001

95/16 Sliwnik 676 769/32 Matomice 1240

133 Bobrzany 5422 276/2 Bobrzany 1434
0001

130/3 Nowa Kopernia 637 868 Matomice 1081
0001

247/12 Sliwnik 1100 866 Matomice 1002
) 0001

247/13 Sliwnik 1098 885 Matomice 833
] 0001

247/16 Sliwnik 1152 884 Matomice 826
) 0001

247/17 Sliwnik 1162 883 Matomice 802
] 0001

247/20 Sliwnik 1193 881 Matomice 874
0001

325/3 Chichy 3032 880 Matomice 893
0001

123/8 Bobrzany 1871879 Matomice 1821
0001

325/1 Chichy 5994 916 Matomice 908



0001

137/22 0001 Matomice 954 874 Matomice 1123
0001

137/21 0001 Matomice 936 860 Matomice 817
0001

193/2 Bobrzany 2403 859 Matomice 790
0001

95/5 Sliwnik 835858 Matomice 800
0001

118/1 Sliwnik 7129 855 Matomice 485
0001

312/2 Chichy 4699 854 Matomice 649
0001

189/3 Bobrzany 1679 852 Matomice 1033
0001

247/21 Sliwnik 1204 950 Matomice 921
0001

247/18 Sliwnik 1156 915 Matomice 1082
0001

339/16 Bobrzany 808913 Matomice 900
0001

506/2 0001 Matomice 1110 909 Matomice 547
0001

181/3 Lubiechéw 1312908 Matomice 555
0001

95/8 Sliwnik 672940 Matomice 1150
0001

98/5 Sliwnik 2145936 Matomice 705
0001

257 Lubiechéw 4543 934 Matomice 852
0001

53 Sliwnik 1940 933 Matomice 852
0001

9 Janowiec 34054 932 Matomice 852
0001

247/8 Sliwnik 1709 931 Matomice 839

432/1 Chichy 1243 111/1 Chichy 2893
0001

139/18 0001 Matomice 1321 234/5 Matomice 1190

387 Bobrzany 94 326/8 Chichy 1502
0001

180/3 Lubiechow 1252 984 Matomice 1494
0001

183/2 Lubiechéw 2785987 Matomice 7155
0001

72/4 Sliwnik 3334 921 Matomice 704
0001

89/2 Sliwnik 2048 897 Matomice 1100
0001

614 0001 Matomice 676 891 Matomice 1375
0001

413/12 Chichy 942 888 Matomice 1589



0001

197/2 Bobrzany 5733 886 Matomice 812
769/39 0001 Matomice 1246 918 (l\)/loa(:;mice 886
194/2 I?’obrzany 1194 917 f\,)/loa(i;mice 836
358 Sliwnik 2913 95/18 Sliwnik 703
769/40 0001 Matomice 1315 95/20 Sliwnik 731
150/3 0001 Matomice 1175 89/10 Sliwnik 1011
574/41 0001 Matomice 876 965 f\)/loa(i;mice 900
574/37 0001 Matomice 808 926 (l\)/loa(’:;mice 928
790 0001 Matomice 1088 951 (l\)/loa(’:;mice 906
791 0001 Matomice 1087 771 (lg/loa?;mice 1014
982/13 0001 Matomice 1060 982/9 f\)/loa(’:;mice 850
982/14 0001 Matomice 1001 982/10 (|3/I0a?c1)mice 1137
982/15 0001 Matomice 1000 982/4 f\)/loa(’:;mice 1100
150/5 0001 Matomice 1128 783 f\)/loa(:;mice 1094
150/6 0001 Matomice 1082 809 (|3/I0a?c1)mice 1849
872 0001 Matomice 1085878 f\)/loa(’:;mice 1114
574/74 0001 Matomice 178 238/4 Bobrzany 3828
982/16 0001 Matomice 1000772 (l\)/loa?;mice 1512
769/36 0001 Matomice 1292773 (lg/loa?;mice 1022
769/37 0001 Matomice 1269 774 (l\)/loa?;mice 1028
769/42 0001 Matomice 38775 (lz/loa?;mice 1004
890 0001 Matomice 1691 777 (l\)/loa?;mice 1290
982/5 0001 Matomice 1270779 (lg/loa?;mice 1187
786 0001 Matomice 1198 780 gﬂoa?;mice 1514
769/26 0001 Matomice 1333792 (I\)/IOa?;mice 1024
969 0001 Matomice 900 808 (I\)/Ioa(’:;mice 1920
905 0001 Matomice 554 801 (I\)Aoa?;mice 511
904 0001 Matomice 552813 ﬁﬂoac’:;mice 10



0001

903 0001 Matomice 550|795 Matomice 957
0001

957 0001 Matomice 1027784 Matomice 1094
0001

972 0001 Matomice 1000785 Matomice 1508
0001

694/5 0001 Matomice 1213/959 Matomice 752
0001

96/3 Sliwnik 1670952 Matomice 906
) 0001

99/1 Sliwnik 3115953 Matomice 900
) 0001

89/15 Sliwnik 1803954 Matomice 850
) 0001

99/3 Sliwnik 4100 811 Matomice 1499
0001

769/9 0001 Matomice 1597812 Matomice 1492
0001

769/12 0001 Matomice 800 149/5 Matomice 1315
0001

769/10 0001 Matomice 1561770 Matomice 1524
0001

982/20 0001 Matomice 12 149/4 Matomice 1292
0001

574/34 0001 Matomice 1337871 Matomice 979
0001

148/11 0001 Matomice 1256979 Matomice 1000
0001

574/23 0001 Matomice 645961 Matomice 900
0001

95/7 Sliwnik 504 962 Matomice 1000

89/14 Sliwnik 1260 88/10 Sliwnik 950

882 0001 Matomice 888 88/11 Sliwnik 950

201/2 Lubiechow 3332/88/12 Sliwnik 1036

944 0001 Matomice 1140/88/13 Sliwnik 1063

769/4 0001 Matomice 2642 88/14 Sliwnik 900

574/24 0001 Matomice 600 88/15 Sliwnik 900

574/25 0001 Matomice 629 88/16 Sliwnik 900

574/63 0001 Matomice 757 88/17 Sliwnik 900

187 Lubiechéw 5803 88/18 Sliwnik 1369

601/1 0001 Matomice 1385 88/19 Sliwnik 1482

601/2 0001 Matomice 1102 88/20 Sliwnik 1200

789 0001 Matomice 1088 88/21 Sliwnik 1080

574/62 0001 Matomice 757 88/22 Sliwnik 1074

769/29 0001 Matomice 1237 88/23 Sliwnik 1049

88/42 Sliwnik 1151 88/24 Sliwnik 1025
] 0001

88/47 Sliwnik 828967 Matomice 850
) 0001

65/2 Sliwnik 3343/970 Matomice 900

150/4 0001 Matomice 1105982/2 0001 900




Matomice

49/2 Janowiec 9905 88/25 Sliwnik 1000

574/61 0001 Matomice 701 88/26 Sliwnik 976

149/6 0001 Matomice 1336 88/27 Sliwnik 951

787 0001 Matomice 1088 88/28 Sliwnik 926

148/5 0001 Matomice 1120 88/29 Sliwnik 900
0001

89/17 Sliwnik 1285 839 Matomice 1435
0001

89/18 Sliwnik 1258 139/3 Matomice 1667

89/20 Sliwnik 1936 88/33 Sliwnik 1100

89/21 Sliwnik 1208 88/34 Sliwnik 1054

788 0001 Matomice 1088 88/35 Sliwnik 1074

973 0001 Matomice 892 88/36 Sliwnik 1100

974 0001 Matomice 756 88/37 Sliwnik 1389

976 0001 Matomice 30 88/38 Sliwnik 1238

93 Bobrzany 1179 88/43 Sliwnik 1080

89/22 Sliwnik 1610 238/5 Bobrzany 861
0001

89/23 Sliwnik 1973 756/5 Matomice 1484
0001

937 0001 Matomice 1050 756/6 Matomice 1490
0001

146/3 0001 Matomice 1658 756/7 Matomice 1533

146/4 0001 Matomice 2791 88/44 Sliwnik 1007

769/2 0001 Matomice 1334 88/45 Sliwnik 968
0001

769/3 0001 Matomice 1346 769/38 Matomice 1248

313/1 Chichy 3600

247 Chichy 5700

96 Lubiechéw 1519

81/2 Lubiechéw 7387







28. OBSZAR UZUPELNIENIA ZABUDOWY

Wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy w Planie Ogdélnym Gminy jest uzasadnione
potrzebg koncentracji nowej zabudowy w sgsiedztwie istniejgcych struktur osadniczych oraz
zapewnienia racjonalnego i ekonomicznie uzasadnionego rozwoju przestrzennego gminy wiejskiej.

Obszary te zostaty wskazane w granicach terendw juz czesciowo zabudowanych lub bezposrednio
do nich przylegajacych, co umozliwia dogeszczanie istniejgcej zabudowy, ogranicza jej rozpraszanie
oraz pozwala na efektywne wykorzystanie istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy jest rowniez konieczne z punktu widzenia
stosowania decyzji o warunkach zabudowy. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, brak
wyznaczenia tych obszaréw uniemozliwitby wydawanie decyzji o warunkach zabudowy, co w
praktyce oznaczatoby koniecznos¢ sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nawet dla pojedynczych dziatek. Generowatoby to nieuzasadnione koszty oraz
znacznie wydtfuzato proces inwestycyjny.

Wskazanie obszaréw uzupetnienia zabudowy pozwala zatem na zachowanie ciggtosci procesow
inwestycyjnych, zapewnienie elastycznosci w zagospodarowaniu terendéw oraz realizacje polityki
przestrzennej gminy opartej na porzadkowaniu i koncentracji zabudowy w obrebie istniejgcych
jednostek osadniczych.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z zasadami okreslonymi w
Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy

W celu wyznaczenia granic obszaréw uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy:

1) okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktérych obrys kazdego z budynkéw w
zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego
innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkéw wedtug
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 40 ust. 2
ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

a) budynki przemystowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

c¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;



2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okre$lonej w pkt 2 dodaje sie
obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2 , ograniczone z kazdej strony krzywa,
o ktérej mowa w pkt 2;

4) wewnatrz obszardéw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktdrych mowa w pkt 2 i 3,
wyznacza sie krzywg poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszaréw;

5) od obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2 i 3,
odejmuje sie obszary znajdujgce sie miedzy krzywag bedacy granicg tych obszaréw a krzywg, o
ktérej mowa w pkt 4.

Obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczono w miejscowosciach o funkcji lokalnych centrow zycia
spotecznego, przy uwzglednieniu dostepnosci infrastruktury technicznej oraz zgodnie z zasadami
tadu przestrzennego, jako kontynuacje istniejgcych struktur osadniczych, co jest zgodne z
kierunkami rozwoju wskazanymi w Strategii.

29. UZGODNIENIA/OPINIE

W projekcie planu ogdlnego uwzgledniono wszystkie uwagi i zalecenia wskazane w
postanowieniu odmawiajgcym uzgodnienia wydanym przez Paristwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie, dotyczqce ograniczenia mozliwosci zabudowy na terenach
zagrozonych powodzig oraz dostosowania wskaZznikow urbanistycznych do istniejgcego
zagospodarowania i celdw zarzqdzania ryzykiem powodziowym.

W szczegdlnosci:

e dla strefy 1SN wykluczono mozliwosc¢ nowej zabudowy w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig,

e dla stref 2SN oraz 11SN dokonano podziatu terendw na czesci pofozone w obszarze
szczegolnego zagrozenia powodziq i poza nim oraz uniemozliwiono zabudowe dla
czesci zagrozonych powodzig;

e w strefie 8SU obnizono maksymalny udziat powierzchni zabudowy z 40% do 12%,
natomiast w strefie 5SP z 70% do 27%, zgodnie z istniejgcym stanem
zagospodarowania;

e w obrebie 6SP wydzielono nowgq strefe (obecnie 7 SP) obejmujgcq niezabudowane
dziatki, dla ktérej ustalono maksymalny udziat powierzchni zabudowy na poziomie
0%, natomiast dla czesci zabudowanej dostosowano wskazniki do istniejgcego
zagospodarowania;



strefe 7SP przeksztatcono w strefe otwartq ( obecnie 10950) obejmujqgcq teren
elektrowni wodnej, eliminujgc mozliwosc¢ lokalizacji funkcji niezwigzanych
funkcjonalnie z rzekq;

dla strefy 351 wykluczono mozliwos¢ nowej zabudowy na terenach niezabudowanych
poprzez wprowadzenie zerowych wskaznikow zabudowy oraz dostosowano
parametry dla terenow juz zagospodarowanych do istniejgcego stanu;

w strefach 11SJ, 145J i 61SJ wytgczono z mozliwosci zabudowy niezabudowane
fragmenty pofozone w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziq poprzez ich
wtgczenie do stref otwartych;

dla stref 39SJ, 485J) i 54SJ obnizono maksymalne udziaty powierzchni zabudowy do
wartosci odpowiadajgcych istniejgcemu zagospodarowaniu;

w strefach 94SJ, 106SJ, 1075J i 114SJ wykluczono mozliwosc lokalizacji nowej
zabudowy na terenach zagrozonych powodzig oraz wtgczono odpowiednie
fragmenty terendow do strefy otwartej;

dla stref wielofunkcyjnych zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 8SW, 9SW, 10SW
i 14SW obnizono maksymalne udziaty powierzchni zabudowy do wartosci
odpowiadajgcych istniejgcemu zagospodarowaniu

Uwzgledniono uwage PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomo$ciami w Poznaniu i
zaliczono dz. 841, obr. 0005 do strefy komunikacyjne;j

Uwzgledniono nastepujace uwagi Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow

dz. nr 462 obr. Chichy wytaczono z dotychczasowej strefy otwartej z profilem dodatkowym
elektrowni stonecznej 1 utworzono nowg strefe otwartg bez funkcji dodatkowych;

dz. nr 109, obr. Lubiechow, zostata wlaczona do strefy 11SO;
dz. nr 369, obr. Sliwnik wtaczono do strefy otwartej;

utworzono stref¢ zieli 1 rekreacji z min. pow. zabudowy 90% dla dz. nr 210/3 obr. Chichy (z
wylaczeniem zabudowanej czgsci dziatki), dla dz. ew. nr 255/15, 255/4 obr. Janowiec oraz
potocne czesci dz. ew. nr 255/24, 255/25 obr. Janowiec, dla dz. 520/10 ( zlikwidowano
strefe 7 SU), 517/9 1 508/2 obr. Matlomice

dz. nr 528/45 1 528/46 oraz cz. dz. 528/19, 18/2 i cz. niezabudowana 18/1 wiaczono do stref
otwartych z profilem dodatkowym zieleni urzadzonej



e dla stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw dla terenow
niezabudowanych ustalono strefe otwarta

e W odniesieniu do uwagi dotyczacej ograniczenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 10
m wskazuje si¢, ze czgSciowo zostata ona uwzgledniona poprzez wprowadzenie
ograniczenia wysokosci zabudowy do 10 m w strefach wielofunkcyjnych zlokalizowanych
w granicach krajobrazéw priorytetowych, gdzie zachowanie wiejskiego charakteru
zabudowy oraz ochrona waloréw krajobrazowych majg szczegolne znaczenie.

Jednoczesnie dla pozostatych terenéw utrzymano maksymalng wysokos¢ zabudowy gidwnie na
poziomie 12 m, co wynika z koniecznosci dostosowania ustalen planu ogdlnego do istniejacego
zagospodarowania oraz zachowania odpowiedniej elastycznos$ci dokumentu planistycznego.
Parametr ten stanowi warto$¢ graniczng dla catej strefy planistycznej i nie przesagdza o docelowe;j
wysokosci realizowanej zabudowy.

Szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy, uwzgledniajace lokalny kontekst przestrzenny,
historyczny charakter miejscowosci oraz wymagania ochrony krajobrazu kulturowego, beda mogly
zosta¢ doprecyzowane na etapie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

e dla stref 16SK, 17SK, 1SK, 7SK, 8SK,11S0, 20S0, 72S0, 9SO dodano w profilu
dodatkowym tereny zieleni urzadzone;.

Zgodnie z opinig Gaz System strefe 24 SU zamieniono na strefe infrastrukturalng

Opinia Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych

e Uwzgledniono uwagi w odniesieniu do gruntéw lesnych pierwotnie zaliczonych do innych
stref niz strefy otwarte 1 wlaczono je do stref otwartych bez profili dodatkowych w postaci
elektrowni stonecznych, rowniez w istniejacych strefach otwartych na gruntach lesnych
usunigto

e W odniesieniu do uwag dotyczacych wylaczenia terenéw lasOw z granic obszar6w
uzupehienia zabudowy wskazuje sig, Ze obszary te zostalty wyznaczone zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach wykonawczych do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w oparciu o algorytmiczne kryteria obejmujace istniejaca strukturg
osadnicza, w szczegdlnosci liczbe budynkow oraz ich wzajemne odleglosci.

W konsekwencji granice obszarow uzupetnienia zabudowy majg charakter wynikowy i obejmujg
rowniez tereny potozone pomiedzy istniejaca zabudowsa, w tym fragmenty terenow lesnych, ktore
funkcjonalnie znajdujg si¢ wewnatrz zwartej struktury osadniczej. Ich pozostawienie w granicach
obszaru uzupethienia zabudowy wynika z zachowania ciggtosci 1 spojnosci wyznaczonego obszaru
oraz uniknigcia jego sztucznego i nieuzasadnionego rozcztonkowania.



Jednoczesnie podkresla si¢, ze samo objecie terenu obszarem uzupehienia zabudowy nie stanowi
podstawy do realizacji zabudowy ani nie przesadza o mozliwosci uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy. Ewentualne zagospodarowanie terenu wymaga kazdorazowo zgodnosci z ustaleniami
planu ogolnego, w tym ze strefa planistyczna, profilem funkcjonalnym oraz okreslonymi
wskaznikami urbanistycznymi.

W przypadku terendéw lesnych obowigzujg ponadto ograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony gruntow lesnych oraz gospodarki lesne;.
Pozostawienie terenow lasow w granicach obszaru uzupetnienia zabudowy nie zmienia ich
przeznaczenia ani nie powoduje automatycznego dopuszczenia zabudowy.

Brak jest zatem podstaw do dokonywania sztucznego wytaczania pojedynczych enklaw lesnych z
obszaréw uzupetnienia zabudowy, jezeli zostaly one objete tym obszarem w sposob wynikajacy
bezposrednio z metodologii okreslonej w obowigzujacych przepisach. Jednoczesnie, wychodzac
naprzeciw uwagom zgtoszonym przez Regionalna Dyrekcja Lasow Panstwowych, dokonano
korekty granic obszarow uzupetnienia zabudowy w miejscach, w ktérych ich skrajne fragmenty
obejmowaty tereny lesne potozone na obrzezach wyznaczonych obszaréw i niewynikajace z
zachowania zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej zabudowy. W tych przypadkach granice
OUZ zostaly ograniczone w sposob eliminujacy nieuzasadnione obejmowanie gruntéw lesnych.

W odniesieniu do uwag zgtoszonych przez PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. dotyczacych
ograniczenia obszarow uzupetienia zabudowy oraz funkcji mieszkaniowych i rekreacyjnych w
sasiedztwie linii kolejowych wskazuje si¢, ze uwagi te zostaly czesciowo uwzglednione.

Dokonano korekty granic obszarow uzupetnienia zabudowy oraz zmodyfikowano zasigg czesci
stref obejmujacych tereny dotychczas niezabudowane w bezposrednim sgsiedztwie linii
kolejowych, ograniczajac mozliwo$¢ dalszego rozwoju zabudowy na terenach najbardziej
narazonych na oddziatywanie infrastruktury kolejowe;.

Jednoczesnie wskazuje sig, ze plan og6élny okresla wytacznie ramowe kierunki polityki
przestrzennej gminy 1 nie stanowi podstawy bezposredniej realizacji zabudowy. Szczegotowe
rozwigzania dotyczace zasad zagospodarowania terendw polozonych w sasiedztwie linii
kolejowych, w tym ustalenie dopuszczalnych funkcji, parametrow zabudowy, zasad ochrony przed
hatasem 1 wibracjami oraz ewentualnych stref ograniczen inwestycyjnych, bedg przedmiotem analiz
1 ustalen na etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Ewentualna realizacja zabudowy w sgsiedztwie terenéw kolejowych bedzie ponadto podlegata
przepisom odrebnym, w szczegdlnosci ustawie o transporcie kolejowym, przepisom dotyczacym
bezpieczenstwa ruchu kolejowego oraz przepisom z zakresu ochrony srodowiska odnoszacym si¢
do dopuszczalnych pozioméw hatasu i ochrony przed drganiami. Samo objecie terenu okre§long
strefg planistyczng lub obszarem uzupeknienia zabudowy nie przesadza zatem o mozliwosci
realizacji zabudowy mieszkaniowej w sposob nieuwzgledniajacy ograniczen wynikajacych z
sasiedztwa infrastruktury kolejowe;.



Zaliczono do stref komunikacyjnych wnioskowane dz. nr 401 1 476/1.

30. PARTYCYPACJA SPOLECZNA — KONSULTACJE SPOLECZNE

Po zakonczeniu konsultacji spotecznych dokonano analizy wszystkich zgtoszonych uwag,
wnioskéw 1 opinii. W wyniku ich rozpatrzenia do projektu Planu Ogélnego wprowadzono zmiany
polegajace przede wszystkim na korekcie zasiegdow wcezes$niej wyznaczonych stref planistycznych,
obejmujacej ich lokalne rozszerzenia oraz, w pojedynczych przypadkach, niewielkie korekty granic.
Zmiany miaty charakter doprecyzowujacy i1 porzadkujacy, pozostajac zgodne z przyjetymi
kierunkami polityki przestrzennej gminy oraz zatozeniami projektu.

Wprowadzone korekty nie skutkowaty zmiang podstawowych zatozen funkcjonalno-przestrzennych
projektu Planu Ogolnego ani nie prowadzily do wyznaczenia nowych kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego o odmiennym charakterze. Nie obejmowaly rowniez zmian majacych istotny wptyw
na rozwigzania przyjete w zakresie ochrony §rodowiska i przyrody, w tym na obszarach obj¢tych
formami ochrony przyrody, ani nie wprowadzaty zmian dotyczacych terenéw szczegdlnego
zagrozenia powodzig.

Zakres wprowadzonych zmian stanowit wynik analizy zgloszonych postulatow oraz ich weryfikacji
pod katem zgodno$ci z przepisami prawa, uwarunkowaniami przestrzennymi i Srodowiskowymi
oraz przyjeta polityka przestrzenng gminy. Wprowadzone korekty zachowaly spojnos¢ projektu
Planu Ogolnego oraz nie wptywaly na jego zasadnicze rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne.

Z konsultacji spotecznych zostat sporzadzony raport zawierajacy wykaz uwag wraz ze propozycja
ich rozpatrzenia. Na szersze uzasadnienie przyjetego stanowiska zashuguja uwagi dotyczace
dodania do stref profilu dodatkowego elektrowni wiatrowych. Zgodnie z ustawg o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym to gmina samodzielnie ksztaltuje 1 prowadzi polityke
przestrzenng na swoim obszarze. Plan og6lny nie ma obowigzku wskazywania wszystkich
mozliwych sposobow zagospodarowania terenu ani wyznaczania terendéw pod kazdy rodzaj
inwestycji dopuszczony przepisami odrgbnymi. Ustawodawca pozostawil organowi planistycznemu
swobode w okreslaniu kierunkéw rozwoju przestrzennego, z uwzglednieniem lokalnych
uwarunkowan oraz interesu publicznego.

Plan ogdlny stanowi dokument wyznaczajacy dlugofalowg polityke przestrzenng gminy, a nie
instrument stuzacy zapewnieniu mozliwosci realizacji kazdego zamierzenia inwestycyjnego. Organ
planistyczny jest uprawniony do dokonania wyboru funkcji i sposobow zagospodarowania
przestrzeni odpowiadajacych przyjetej wizji rozwoju gminy.

W toku prac nad projektem Planu Ogo6lnego Gminy Matomice przyje¢to model rozwoju oparty na
zachowaniu dotychczasowej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy miejsko-wiejskiej,
rozwoju funkcji mieszkaniowych, ustugowych i gospodarczych oraz ochronie waloréw
krajobrazowych i rolniczej przestrzeni otwartej. W ocenie organu planistycznego lokalizacja
nowych elektrowni wiatrowych stanowilaby istotng zmian¢ sposobu zagospodarowania przestrzeni
oraz charakteru krajobrazu gminy.

Elektrownie wiatrowe sg obiektami o znacznych gabarytach i wysokosci, ktorych oddziatywanie
wykracza poza powierzchni¢ zajmowang przez fundamenty. Wplywaja one na odbior krajobrazu,
sposob ksztaltowania przestrzeni, relacje widokowe oraz mozliwo$¢ rozwoju innych funkcji, w
szczegbdlnosci mieszkaniowych. Z tego wzgledu ich lokalizacja wymaga $wiadomej decyzji organu
planistycznego co do kierunku rozwoju przestrzennego gminy.

Jednym z podstawowych celow Planu Ogolnego jest zapewnienie tadu przestrzennego oraz
harmonijnego ksztaltowania krajobrazu. Po przeanalizowaniu uwarunkowan przestrzennych oraz



zgloszonych postulatdow gmina uznata, ze wyznaczenie nowych terenéw przeznaczonych pod
lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych nie odpowiada przyjetej polityce przestrzennej i mogtoby
prowadzi¢ do istotnego przeksztatcenia krajobrazu gminy miejsko-wiejskiej oraz zwigkszenia
potencjalnych konfliktéw przestrzennych.

Obowigzujace przepisy nie naktadaja na gming obowigzku wyznaczenia terenéw przeznaczonych
pod lokalizacje elektrowni wiatrowych. Decyzja w tym zakresie pozostaje elementem wtadztwa
planistycznego gminy i stanowi wyraz samodzielnego ksztattowania polityki przestrzennej. W toku
prac planistycznych dokonano wywazenia interesu witascicieli nieruchomosci 1 potencjalnych
inwestoréw z interesem publicznym, obejmujacym zachowanie tadu przestrzennego, ochrong
krajobrazu oraz utrzymanie przyjetego modelu rozwoju gminy. W wyniku tej oceny uznano, ze nie
ma podstaw do wyznaczania nowych stref planistycznych umozliwiajacych lokalizacj¢ elektrowni
wiatrowych.

Przyjete rozwigzanie nie oznacza sprzeciwu wobec rozwoju odnawialnych zrodet energii jako
takich, lecz stanowi rezultat §wiadomego wyboru kierunkow rozwoju przestrzennego gminy,
mieszczacego si¢ w granicach przystugujacego gminie wladztwa planistycznego.

Nie uwzgledniono czeséci uwag zwigzanych z rozwojem zabudowy mieszkaniowej z uwagi na
ograniczenia wynikajace z bilansu zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa,
sporzadzonego na potrzeby projektu Planu Ogdlnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Projekt Planu Ogolnego wyznacza zasi¢g stref umozliwiajacych rozwdj funkcji mieszkaniowej w
granicach wynikajacych z przeprowadzonych analiz oraz ustalonego bilansu zapotrzebowania na
nowg zabudow¢ mieszkaniowa. Uwzglednienie kolejnych wnioskow dotyczacych wyznaczenia lub
rozszerzenia stref obejmujacych funkcje mieszkaniowa prowadzitoby do zwigkszenia powierzchni
terendw przeznaczonych pod t¢ funkcj¢ ponad zakres wynikajacy z przeprowadzonych analiz i
przyjetych zatozen projektu. W zwigzku z powyzszym nie byto mozliwosci uwzglednienia czgsci
uwagi.



Prezentacja Graficzna Uzasadnienia
do planu ogdlnego Gminy Matomice

bom wm w ime

i

Pl

s

B

e

S

s

USTALENIA PLARU OGOINEGO

e —

T

T




