UCHWALA NR LXX1/332/2024
RADY MIEJSKIEJ W MALOMICACH

z dnia 27 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie Sliwnik, gmina Malomice.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm."), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.?), w zwigzku z art. 67 ust 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz
zuchwata Nr XLI1/216/2022 Rady Miejskiej w Matomicach, z dnia 3 lutego 2022 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Sliwnik,
gmina Matomice, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
Sliwnik, gmina Malomice, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowo - parkingowej, infrastruktury
1 komunikacji.

3. Szczegotowe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, w skali 1:1000, ktéry jest
integralng cze¢$cia niniejszej uchwaty i stanowi zalgczniki nr 1 do uchwatly.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Matomice”, przyjetego uchwatg Nr LV/277/2023 Rady Miejskiej w Matomicach z dnia
2 marca 2023 roku w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Matomice, obejmujaca tereny w obrebie Sliwnik.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol przeznaczenia terenow.

2. Niewymienione w ust. | oznaczenia elementéw rysunku, majg charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. 1. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania problematyki:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow;

3) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz.U. z 2023 poz. 572, 1463 i 1688.
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz.U. z 2023 poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029 i 2739.
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4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym lub w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

2) krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury wspolczesne;;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) obszary i tereny gornicze;
5) udokumentowane ztoza kopalin i ujecia wod podziemnych;
6) udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
7) obiekty elektroenergetycznej krajowe;j sieci przesytowej;
8) grunty rolne i lesne wymagajace ochrony;
9) obszary objete formami ochrony przyrody i otuliny form ochrony przyrody;
10) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.
§ 5. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) budowla przykryta dachem — obiekt budowlany, ktéremu nie mozna przypisaé parametru objetosci,
w szczegolnosci jest to altana lub wiata;

2) dach ptaski — dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 12°;

3) infrastruktura techniczna — ogdét podziemnych i nadziemnych obiektow budowlanych, w tym przylaczy, sieci
i urzadzen uzbrojenia terenu, stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu §ciekow oraz wod opadowych
i roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektrycznag, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

4) lokal mieszkalny — samodzielny lokal mieszkalny w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod realizacje obiektow
budowlanych, z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

6) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne organow
gminy;

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do
przewazajacej czesci powierzchni dziatki budowlanej lub przewazajacej czgsci powierzchni catkowitej
wszystkich obiektow istniejacych i planowanych w jej granicach;

8) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania terenu, ktore moze towarzyszy¢
przeznaczeniu podstawowemu na zasadzie wzbogacenia lub uzupekienia oraz nie moze powodowaé kolizji
Z przeznaczeniem podstawowym, ani wystepowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlane;;

9) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej — sie¢ elektroenergetyczna wysokich, $rednich i niskich napigé, za
ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD), nie nalezy do niej
kwalifikowa¢ linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wiasnoscig OSD;

10) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

11) zabudowa kubaturowa — budynki i inne obiekty budowlane, ktorym mozna przypisa¢ parametr objetosci;

12) zabudowa ustugowa lub ustugi - teren ustug, sklasyfikowanych w zataczniku nr 1 do Rozporzadzenia Ministra
1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. (poz. 2404) z wylaczeniem: ustlug handlu wielkopowierzchniowego,
ustug gastronomii, zaktadéw produkujacych artykuly zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuly zywnosci.

2. Niezdefiniowane w ust. 1 okreslenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 2.
Linie rozgraniczajgce tereny o r6Znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 6. 1. W planie wyznacza si¢ tereny, o powierzchni ok. 20,49 ha, oznaczone symbolami:
1) U-KOP — teren ustug lub parkingu (pow. ok. 0,81 ha);
2) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (pow. ok. 15,21 ha);

3) MNW-MNS - teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej (pow. ok. 1,13 ha)

4) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej (pow. ok. 3,32 ha).
5) IE — teren elektroenergetyki (pow. ok. 0,02 ha);
2. Ustalenia planu, obowigzujg dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. W zakresie zasad realizacji zabudowy:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajagcych osobom z rdéznego
typu niepetnosprawnosciami, dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz terenéw publicznych;

2) nakazuje si¢ sytuowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym:
a) linie zabudowy nie odnoszg si¢ do podziemnych czgsci budynkow,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzujg obiektow matej architektury, kontenerowych stacji
transformatorowych oraz innych urzadzen uzbrojenia terenu,

¢) dopuszcza si¢ przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy na odlegtos¢ do 1,5m przez nadwieszenia,
w szczegolnosci: okapy, balkony, loggie, wykusze oraz elementy termomodernizacji lub elementy wejs¢ do
budynkow, jak schody zewnetrzne, podesty, daszki, pochylnie;

3) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji zwigzanych z:

a) gospodarowaniem odpadami (jak odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, magazynowanie, sktadowanie
i zbieranie odpadow),

b) logistyka (jak magazyny, sktady i bazy),

c) sprzedaza paliw oraz pojazdow mechanicznych, komisow samochodowych, naprawa samochodow
i motocykli, obsluga transportu, obstugg inaprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, demontazem pojazdéw, punktéw skupu, sktadowania
1 magazynowania surowcow wtornych oraz zakladow stolarskich (jak przerébka drewna i produkcja
wyroboéw z drewna) i kamieniarskich oraz myjni samochodowych, o ile ustalenia szczegétowe dla danego
terenu nie stanowig inaczej;

4) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w ujednoliconej kolorystyce czerwieni, brazu i szaro$ci na dachach stromych,
dla projektowanych budynkoéw lub ich czgéci na terenie jednej dziatki budowlanej;

5) zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych lub dysharmonizujacych z otoczeniem, w postaci kontenerow,
garazy blaszanych nieotynkowanych lub kioskéw;

6) zakazuje si¢ stosowania, jako materialdow wykonczenia elewacji: blachy falistej, trapezowej, okladzin
z tworzyw sztucznych typu siding;

7) dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin z tworzyw sztucznych imitujacych naturalne materialy jak kamien i drewno;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw garazy jako wolnostojacych, w tym na granicy dziatki budowlanej lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy 1 przepisow techniczno -
budowlanych;

9) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, o parametrach
wynikajacych ze specyfiki obiektu lub urzadzenia, z terendéw o innym przeznaczeniu;
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10) dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow iurzadzen technicznych lub budowlanych, zwigzanych z obsluga
ustalonego w planie przeznaczenia terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze, Sciezki rowerowe,
podjazdy, miejsca na odpady komunalne wraz z zadaszeniami, obiekty lub urzadzenia matej architektury
1 infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzong.

2. W przypadku lokalizacji w obszarze planu stalych Iub czasowych obiektow budowlanych o wysokos$ci
réwnej lub wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ogo6lnych zasad ochrony srodowiska:

1) nakazuje si¢ powiadomienie wilasciwych stuzb, w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkow
ro$lin lub zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalno$ci, ktérej oddziatywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obcigzenia Srodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, poza granicami
wlasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawnys;

3) zakazuje si¢ lokalizowania urzagdzen do wykorzystania energii wiatrowej i biogazowni.
2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢ stosowanie:

1) instalacji 1 procesow technologicznych zgodnie z dostgpna technika, z zastosowaniem hermetyzacji oraz
urzadzen ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do powietrza;

2) w celach grzewczych, paliw gwarantujgcych zachowanie dopuszczonych stezen lub warto$ci odniesienia
emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony przed halasem:

1) zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami literowymi MNW 1 MNW-MNS, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku, o ktérych mowa w przepisach
odrgbnych w przypadku wystapienia ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujacymi
W gminie;
2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych i komunalnych do ziemi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwigzku zrealizacja przedsigwziecia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

5. W zakresie zasad ochrony wod:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terendw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) podczas prowadzonych prac budowlanych nalezy zwrdci¢ szczeg6lnag uwage, aby nie doszlo do wycieku
substancji ropopochodnych do gruntu oraz wod;

3) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki Sciekowej wplywajacej negatywnie na wody
powierzchniowe i gruntowe.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

§ 9. 1. Nakazuje si¢ postgpowacé zgodnie zprzepisami odrgbnymi w przypadku ujawnienia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku podczas prowadzenia prac budowlanych i ziemnych.
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2.Na rysunku planu oznaczono stanowisko archeologiczne Szprotawa — Itawka III (AZP 70-14/45)
cmentarzysko z okresu wptywow rzymskich ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych
zakres i1 rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepisow odrebnych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej ustala si¢: nakaz
zapewnienia dost¢pnosci terenu osobom ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy

§ 11. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazie zabudowy, ustala si¢ nakaz realizacji zabudowy izagospodarowania terenu w granicach stref
sanitarnych, wyznaczonych w odleglosci 50 m iw odleglosci 150 m od cmentarza, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Obsluga komunikacyjna zapewniona jest poprzez drogi publiczne usytuowane poza planem, stycznie
do granicy planu oraz drogi wewnetrzne wyznaczone w graniach planu.

2. W zakresie systemu parkowania pojazdow obowiazuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmnie;j:
a) lokale mieszkalne — 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,
b) biura — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) obiekty handlowe — 1 stanowisko postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej,
d) restauracje, kawiarnie — 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,
e) hotele, pensjonaty — 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca noclegowe,
f) domy kultury, $wietlice, kina, kluby, biblioteki — 1 stanowisko postojowe na 10 miejsc siedzacych,

g) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie, salony fryzjerskie i kosmetyczne — 1,5 stanowiska postojowego na
100 m? powierzchni uzytkowej,

h) szkoty, przedszkola, ztobki — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) zabezpieczenie dla osob posiadajacych karty parkingowe minimum jednego miejsca postojowego na kazde
zaczete 20 miejsc wyliczonych wedtug wskaznikéw okreslonych w pkt 1, przy czym obowigzek realizacji
pierwszego miejsca nastepuje na parkingu sktadajacego si¢ z minimum 10 stanowisk postojowych;

3) w przypadku wystepowania na terenie jednej dzialki budowlanej réznych funkcji, wymagane ilosci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio sumowac;

4) miejsca postojowe moga by¢ wykonane jako terenowe lub jako garaz wbudowany lub wolnostojacy, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;

5) ustala si¢ realizacje stanowisk postojowych dla roweréw w ilo$ci nie mniej niz 1 stanowisko na 10 stanowisk
postojowych dla samochodow osobowych.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢, przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami
odrebnymi;
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3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbgdnej dla
obstugi terenu, w szczegolnosci stacji transformatorowych, przepompowni $ciekdw, o parametrach innych niz
okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrodet energii
o mocy okreslonej w przepisach odrebnych, z wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z rozdzielczej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
wody dla celow przeciwpozarowych.

4. Ustala si¢ odprowadzenie §ciekow przemystowych, bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarne;j.

5. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ wykorzystanie lokalnych niskoemisyjnych zrodet ciepta, z uwzglednieniem § 8 ust. 2 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodel energii o mocy okreslonej w przepisach odrgbnych,
z wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z dystrybucyjnej sieci gazowe].
7. Ustala si¢ zapewnienie dostepu do obiektdéw i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokos$ci 1 %, sluzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 15. 1. Dla terenu ustug lub parkingu oznaczonego symbolem U-KOP, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren ustug,
b) teren ustug i parkingu
c) teren parkingu,
2. przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren niesklasyfikowany - garaze lub budowle przykryte dachem,
¢) teren zieleni urzadzone;.
3. przeznaczenie wykluczone — teren ustug handlu wielkopowierzchniowego

4. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu - w odleglosci 4 m liczonej od linii, drogi wewnetrznej
KR oraz od granicy planu;

2) parametry budynkow mieszkalnych:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych czeéci budynkéw — do 3 kondygnacji,
¢) rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza si¢ dach stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia gtownych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 25° a 45°;

3) minimalna i maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - od 0,01 do 0,9;
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 %.
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,9;
6) wysokos¢ zabudowy budynkoéw garazy lub budowli przykrytych dachem - maksymalnie 5 m.

§ 16. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami:
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 6MNW, 7MNW, SMNW, 9MNW, I0MNW, 11MNW, I3MNW ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) teren infrastruktury technicznej,

b) teren niesklasyfikowany - garaze lub budowle przykryte dachem,

¢) teren zieleni urzadzone;.

2. Obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania
terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu - w odlegtosci 4 m liczonej od linii, drogi wewngtrzne;j
KR oraz od granicy planu;

2) parametry budynkéw mieszkalnych:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy —11 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych czeséci budynkéw — do 3 kondygnacji,
¢) rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza si¢ dach stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia gtownych potaci dachowych dla dachu stromego - pomigdzy 25° a 45°;
3) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,01 do 0,6;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 %;
5) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 0,6;
6) wysokos¢ zabudowy budynkoéw garazy lub budowli przykrytych dachem - maksymalnie 5 m;

7) minimalna liczba isposob realizacji miejsc do parkowania — jedno miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny wliczajac garaz.

§ 17. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej, oznaczonych symbolami: SMNW-MNS, 12MNW-MNS, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,

¢) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
szeregowej;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren infrastruktury technicznej,
b) teren niesklasyfikowany - garaze lub budowle przykryte dachem,
¢) teren zieleni urzadzone;.

2. Obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikoéw zagospodarowania
terenu dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej MNS:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu - w odleglosci 4 m liczonej od linii, drogi wewngtrzne;j
KR oraz od granicy planu;

2) parametry budynkow mieszkalnych:
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a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy —12 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych czeséci budynkéw — do 3 kondygnacji,
¢) rodzaj dachu — ptaski, dopuszcza si¢ dach stromy o symetrycznym uktadzie potaci dachowych,
d) kat nachylenia glownych potaci dachowych dla dachu stromego - pomiedzy 25° a 45°;
3) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,01 do 0,9;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10 %.
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,9;
6) wysokos¢ zabudowy budynkéw garazy lub budowli przykrytych dachem - maksymalnie 5 m;

7) minimalna liczba isposob realizacji miejsc do parkowania — jedno miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny wliczajac garaz.

3. Dla terenow zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej MNW obowiazuja ustalenia okreslone w § 16.
§ 18. 1. Dla terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem KR:
1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w linach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu 10,0 m,
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ jezdni oraz chodnikow lub drog pieszo-rowerowych,
b) budowe elementéw technicznego wyposazenia drogi,
c) lokalizowanie infrastruktury technicznej i zieleni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow kubaturowych i urzadzen niezwigzanych z infrastruktura techniczng i obstuga
komunikacji.

§ 19. 1. Dla terenu elektroenergetyki oznaczonego symbolem IE ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki;

2) przeznaczenie uzupehniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, stuzace: zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w gaz iciepto oraz tacznosci
i telekomunikacji o ile nie beda kolidowac¢ z obiektami infrastruktury elektroenergetycznej, zielen urzadzona.

2. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania
terenu:

1) minimalna i maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,01 do 0,9;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0 %.

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 1,0;

4) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 5 m.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Matomic.
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Pawel Gorzkow
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaly Nr LXX1/332/2024
Rady Migjskiej w Matomicach
z dnia 27 lutego 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU POLOZONEGO W O SLIWNIK GMINA MALOMICE
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXX1/332/2024
Rady Miejskiej w Matomicach
z dnia 27 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
iart. 67 ust 3 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw Rada Miejska w Matomicach rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w procesie
konsultacji ~ spotecznych do  projektu  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
dla terenu potozonego Ww obrebie Sliwnik, gmina Malomice, ktéry trwal 30 dni izakoficzyl sie w dniu
23.02.2024 r. nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXX1/332/2024
Rady Miejskiej w Matomicach
z dnia 27 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace
obszaru obje¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
art. 67 ust 3 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw, art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U.
72023 r., poz. 1270 ze zm".) Rada Miejska w Matomicach, rozstrzyga, co nastgpuje:

1.Sposoéb realizacji zapisanych w wymienionym wyzej planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, odbywaé si¢ bedzie wg obowigzujacych przepisow szczegdlnych,
z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania srodkéw finansowych.

2.Finansowanie inwestycji wymienionych w p-kcie 1 odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych i zaméwieniach publicznych, z mozliwo$cig wykorzystania:

a)srodké6w pomocowych,
b)kredytow i pozyczek,
c)udzialu inwestorow zewnetrznych w oparciu o odrgbne porozumienia,

d) obligacji komunalnych.

DZmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz.U. z 2023 poz. 1273, 497, 1407, 1641, 1872,
1693 1 1429.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LXX1/332/2024
Rady Miejskiej w Matomicach
z dnia 27 lutego 2024 1.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Matomicach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie Sliwnik, gmina Matomice.

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata Nr XLI/216/2022 Rady Miejskiej
w Matomicach, zdnia 3 lutego 2022r., wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Sliwnik, gmina Matomice.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowano w celu okreslenia przeznaczenia
terendw 1 wyznaczenia linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
oraz okreslenia kierunkow ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Zasadniczym celem sporzadzenia tego
dokumentu jest uporzadkowanie przestrzeni w obszarze objetym planem, nadanie obszarom planistycznym
nowych funkcji oraz ustanowienie zapisOw prawa miejscowego bedacego podstawa merytoryczng i prawng
realizacji gospodarki funkcjonalno-przestrzennej na tych obszarach, wtym przedsiewzig¢ zwigzanych
z ustanowionymi funkcjami. Plan dotyczy zagospodarowania terenéw potozonych przy granicy z gming
Szprotawa.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktore projekt planu uwzglednia.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
Ustalono w zapisach rozdziatu 3.

1a) potrzeby zrownowazonego rozwoju,

Ustalono w zapisach rozdziatu 10, ktory okre§la przeznaczenie terenu, zasady ksztaltowania zabudowy
1 wskazniki zagospodarowania terenu.

2)walory architektoniczne i krajobrazowe,
Ustalono w zapisach rozdziatu 4.
3)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;
a) Wymagania dotyczace ochrony srodowiska — ustalono w zapisach rozdziatu 4;
b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami — ustalono w zapisach rozdziatu 5;
¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych — nie dotyczy;
d) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw lesnych — nie dotyczy;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
Ustalono w zapisach w rozdziatu 5.

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych,

Ustalono w zapisach w rozdzialu 4 — zasady ochrony przed hatasem i rozdziatu 7.
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
Nie dotyczy.
7) prawo wiasnosci,
Projekt planu sporzadzany jest na terenach nalezacych do osob prywatnych;
8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
Nie dotyczy.
9) potrzeby interesu publicznego,

Nie dotyczy.
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10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
Nie dotyczy.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzaniem aktow planowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej zostaty zachowane
poprzez odpowiednie tresci komunikatow i ogloszen zaréwno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu jak rowniez podczas konsultacji spotecznych;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono
poprzez zamieszczenie komunikatow i ogloszen zar6wno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
jak rowniez podczas konsultacji spotecznych w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen
UM, na stronie BIP-u, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;
Nie dotyczy.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska;

Nie dotyczy.
15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.
Nie dotyczy.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Przeznaczenie terenu i okreslenie potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu
nie zostaty zmienione.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez.:

1) ksztattowanie — struktur — przestrzennych — przy — uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

Lokalizacja terené6w mieszkaniowych w sgsiedztwie istniejacej zabudowy bedzie sprzyjaé
minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu,

Warunek spetiony;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajqcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;
Na terenach komunikacji dopuszczono lokalizacje drég pieszo - rowerowych;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez
uzupeltnianie istniejgcej zabudowy,
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Tereny objete planem znajdujg si¢ w sgsiedztwie pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, planowane funkcje predysponuja jej lokalizacje;

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylqcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sig¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym  stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja terendw inwestycyjnych charakteryzuje si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej, wystarczajacym na obecnym etapie stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury techniczne;j
adekwatnej dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej mowa
wart. 32 ust. 2

Tut. organ w obecnej kadencji nie sporzadzil analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
zawierajacg ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Matomice, oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych po dniu 1 stycznia
1995 ..

Wphw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy rozstrzygni¢to w zataczniku nr 3 w sprawie
zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad
ich finansowania.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno — prawnej zwiazanej z jego
uzgodnieniem i konsultacjag spoteczna, okreslong wart. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021 1., poz. 2404).

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Matomice uchwalonego uchwata nr XXXV1/282/2002 Rady Miejskiej w Malomicach z dnia 26 kwietnia
2002r., z p6zniejszymi zmianami.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejska przedmiotowej uchwaty
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