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3. CZESC OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

1. DANE OGOLNE.

1.1 Inwestor:
GMINA MALOMICE
UL. PLAC KONSTYTUCJI 3 MAJA 1, 67-320 MALOMICE

1.2. Lokalizacja:
NAZWA JEDNOSTKI EWIDENCYJNEJ: 081005 4 MALOMICE .,
NAZWA | NUMER OBREBU EWIDENCYJNEGO: 0001 MALOMICE.
NUMERY DZIALEK EWIDENCYJNYCH: 324.

1.3. Podstawa opracowania:

. Uzgodnienia z Inwestorem

. Program funkcjonalno-uzytkowy ustalony z Inwestorem

. Wizja lokalna

. Obowigzujace przepisy i normy

. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkdéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz.1065 z pézn. zm)

. Prawo Budowlane (Dz.U.z 2021 r. poz. 2351 z p6zn. zm)

. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609 z pdzn. zm),

. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie

ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terenéw (Dz.U. 2010 nr 109 poz.
719 z pézn. zm),

. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. 2009 nr 124, poz. 1030 z pozn.
zm),

. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 17wrzesnia 2021 r. w sprawie
uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego,
projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z
wymaganiami ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. 2021 poz. 1722 z p6zn. zm).

. Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 z p6zn. zm)

. Obowigzujace normy branzowe;

. Mapa do celéw projektowych nr G.6640.76.2021 z dnia 04.02.2021 r. opracowana przez

Przedsiebiorstwo Ustug Geodezyjnych GEODEZJA s.c. Henryk Ganowski, Michat Ganowski przy ul.
Kosciuszki 30/1A w Szprotawie, skala 1:500.

. Decyzja nr 6730.1.2021.Ed.W.3 o warunkach zabudowy z dn. 2021.01.15 wydana przez
Burmistrza Matomic

Aktualne przepisy prawne oraz literatura obejmujgca przedmiot opracowania.

1.4. Przedmiot zamierzenia budowlanego:

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest:

- kompleksowy remont pomieszczen budynku

- budowa bezposrednio przy budynku ustugowym windy dla oséb niepetnosprawnych

Inwestycja obejmuje zakres zgodnie z Decyzjg o warunkach zabudowy.

Inwestycja przewiduje montaz szybu windowego z urzadzeniem dzwigowym (windq) oraz przedsionkiem i
utworzenie dojscia tej czesci budynku. Istniejacy obiekt planuje sie réwniez podda¢ remontowi oraz
naprawie w zakresie wewnetrznym oraz elewacji i schodéw zewnetrznych wejsciowych. Projekt uwzglednia
naprawe konstrukcji wiezby dachowej okoto 15%, wymiane pokrycia dachowego oraz stolarki okiennej i
drzwiowej, a takze kompleksowe prace remontowe wewnatrz budynku.

Przedmiotowy budynek wykonany w technologii tradycyjnej, podpiwniczony, posiada 3 kondygnacje
nadziemnze oraz poddasze uzytkowe. Powierzchnia zabudowy obiektu po projektowanych robotach wynosi
202,61 m".



2. OPIS TERENU ISTNIEJACEGO.

2.1. Polo zenie dziatki i uksztattowanie terenu

Opracowywany teren to posesja o pow. 937,00 m?, bedaca dziatkg nr 324 w obrebie 0001 Matomice,
potozona przy ul. Jana Pawia Il 34 w gm. Matomice. Przedmiotowy teren nie jest objety Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego — obowigzuje wydana przez Burmistrza Matomic Decyzja nr
6730.1.2021.Ed.W.3 o warunkach zabudowy z dn. 2021.01.15.

Obszar na rzucie szesciokata nieforemnego charakteryzuje sie terenem ptaskim, z
nieznacznym spadkiem w kierunku zachodnim. Od wschodniej strony granicy dziatki przebiega ul. Jana
Pawta Il o nawierzchni utwardzonej (dz. drogowa nr 240). Od potudnia i zachodu obszar opracowania
graniczy z dziatkg nr 325, a od potnocy z dzialkg nr 323. Sagsiednie dziatki, za wyjatkiem drogi, sg
zabudowane — mieszcza sie na nich budynki jednokondygnacyjne o roznej funkcji, a na dz. nr
323 umiejscowiony jest rowniez budynek dwukondygnacyjny.

Dziatka nr 324 jest dziatkg zabudowang — we wschodniej czesci zlokalizowany jest przedmiotowy budynek
uzyteczno$ci publicznej z ustugami zdrowia (przychodnia zdrowia), za$ przy zachodniej granicy miesci sie
2-kondygnacyjny budynek gospodarczy. Teren jest cze$ciowo ogrodzony, posiada utwardzony dojazd i
miejsce przeznaczone na parking. Pozostata czes$¢ dziatki porosnieta jest trawa i zielenig niska, takg jak
drobne krzewy.

2.2. Istniej gca zabudowa
Dziatka jest zabudowana budynkiem objetym opracowaniem oraz pomieszczeniami technicznymi fj
komorkami. Dzialka jest w czesci ogrodzona.

2.3. Istniej gce uksztattowanie terendw zielonych

zieleh niska: na dzialce nie ma zagospodarowania zieleni niskiej, teren dziatki zagospodarowany.
zielen wysoka: na dziatce nie ma zieleni wysokiej.

Nasadzenia i zadrzewienia projektuje sie, jako zimozielone i akceptujgce warunki $rodowiska.
Nie projektuje sie nasadzen gatunkdéw roslin inwazyjnych.

2.4. Istniej acy uktad komunikacyjny
Wijazd oraz dojscie na dziatke odbywat sie bedzie istniejacym indywidualnym zjazdem z drogi publiczne;j.
Nie projektuje sie zmian.

2.5. Istniej gce uzbrojenie terenu

Budynek wyposazony w instalacje i przytacza do sieci elektroenergetycznej, do sieci wodociggowej, do
sieci kanalizacyjnej, do sieci gazowej. Nie projektuje sie przebudowy przytgczy.

W miejscu lokalizacji projektowanego obiektu szybu windowego, nie znajduje sie Zadna ujawniona siec,
brak informacji na temat lokalizacji urzadzeh obcych. Nie wyklucza sie istnienia nieujawnionych sieci badz
urzadzen, ktére moga znajdowa¢ sie w miejscu projektowanego obiektu. Wykopy nalezy wykonywaé
recznie. Catos¢ robét wykonywa¢ z zachowaniem ostroznosci, z uwagi na mozliwos¢ napotkania
uzbrojenia niezinwentaryzowanego i nieuwidocznionego na mapach geodezyjnych. Odkryte uzbrojenie
obce przed zasypaniem nalezy zgtosi¢ do odbioru wtasciwym uzytkownikom.

2.6. Obiekty przeznaczone do dalszego u zytkowania
Na dzialce znajdujg sie obiekty przeznaczone do dalszego uzytkowania tj, przedmiotowy budynek i
pomieszczenia gospodarcze.

2.7. Rozbidrka obiektow istniej acych
Na dziatce nie ma obiektdw przeznaczonych do rozbiérki

2.8. Stan prawny terenu:
Dziatka nr 324 o pow. 937,00 m? stanowi wtasno$é Inwestora.

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI

3.1. Zabudowa

Na dzialce znajduje sie zabudowa ustugowa.

Szczego6towe usytuowanie projektowanych obiektéw, uktad komunikacji wewnetrznej oraz rozmieszczenie
urzadzen technicznych ielementéw zieleni pokazano na rysunku projektu zagospodarowania dziatki
RYS-1.

Usytuowanie budynku, naturalne o $wietlenie, przestanianie

Projektowany montaz szybu dzwigowego nie zmienia odlegtosci budynku od dziatek sasiednich od strony
potnocnej i potudniowej, ani nie zmienia istniejgcej wysokosci przedmiotowego budynku. Poza dodaniem
ocieplenia gr. 10 cm, $ciany zewnetrzne istniejgcej cz. budynku nie ulegajg zmianie w zakresie lokalizacji
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na dz. nr 326 i odlegtosci od jej granic. Projektowany budynek oddalony jest od umiejscowionego na
dzialce o nr ewid. 326 budynku mieszkalnego o 10,00 m i od budynku ustugowego zlokalizowanego na dz.
o nr ewid. 323 0 9,00 m. Pozostate budynki (za wyjatkiem bud. gospodarczych i obiektéw garazowych) na
dziatkach przylegtych do dziatki o nr ewid. 324 znajdujg sie w wiekszych odlegtosciach. Projektowana
inwestycja nie przewiduje dodatkowej ucigzliwosci zwigzanej z przestanianiem budynku.

Lokalizacja projektowanego budynku jest zgodna z Decyzjg o0 WZ oraz w/w rozporzadzeniem.

Z analizy nastonecznienia wynika, ze budynek nie bedzie zacieniat obszar6éw potencjalnej zabudowy
sasiadujacej, w czasie diuzszym niz 3 godziny miedzy godzing 7.00 a 17.00, zgodnie z 860 ust. 1 ww.
rozporzadzenia. Zgodnie z 813 wykonano analize nastonecznienia, z wynikiem pozytywnym. Tereny
potencjalnej zabudowy na dziatkach sagsiednich znajdujg sie w odlegtosci wiekszej niz wysokosc
przestaniania projektowanego budynku. Odlegto$¢ budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi od innych obiektéw umozliwia naturalne oswietlenie pomieszczen.

Odlegtos¢ projektowanego budynku od sasiadujgcych budynkéw jest wigksza od dopuszczalnych 8m.

Odlegtosci te sg zgodne w wymogami z 8271 - 272 ust. 1. oraz 812 i 813 ; 857; 860 rozporzadzenia
Warunki Techniczne jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Odlegto $¢ budynku od drogi
Decyzja 0 WZ okresla nieprzekraczalne linie zabudowy od granic terenéw z terenami drég wewnetrznych w
odlegtosci 6m.

sposbdb odprowadzenia wod opadowych

Na terenie przedmiotowej dzialki od strony zachodniej projektuje sie rure ostonowg diugosci 6,0 m na
zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej kD100. Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych
bez zmian, za pomocg rynien i rur spustowych w sposOb uporzadkowany przewodami kanalizacji
deszczowej wokét proj. budynku mieszkalnego;

ukiad dachu

Projekt przewiduje wymiane dachéwki nad istniejaca czescig obiektu na nowa, o zblizonej kolorystyce.
Uktad dachu nad istniejgcg czescig obiektu bez zmian - dach wielospadowy kryty dachéwkg ceramiczng
karpidwka w kolorze naturalnej cegty. Nad czescig nowobudowang przewiduje sie dach dwuspadowy o
kacie nachylenia 28%, kryty dachéwkg ceramiczng w kolorze naturalnej cegty.

Dostosowanie potfaci dachu do istniejgcych uktadéw dachow — pota¢ dachu pozostaje bez zmian - kalenica
biegnie rownolegle do ul. Jana Pawta I;

dostosowanie zainwestowania dziatki i gabarytow projektowany ch obiektéw do charakteru
zabudowy s gsiednich dziatek

Przeznaczenie zainwestowania terenu - bez zmian, zachowuje sie istniejacg funkcje obiektu. Projektowana
inwestycja wpasowuje sie w istniejgcg forme budynku, nie powiekszajgc znaczaco jego gabarytéw. Prosta
forma budynku nawigzujgce do obiektéw znajdujacych sie na dziatkach sasiednich;

materiaty i kolorystyka elewacji

Materialy i kolorystyka elewacji zgodne z Decyzjg o warunkach zabudowy i dostosowane do charakteru
zabudowy sasiednich dziatek, projektuje sie elewacje w kolorze biatym i szarym (opcjonalnie w kolorach
pastelowych) oraz miejscowe wykorzystanie ceramicznych materiatéw licowych i elementéw drewnianych,
kamiennych, szklanych i stalowych systemowych. Dach - dachéwka ceramiczna w tonacji czerwone;.

3.2 Urzadzenia budowlane zwi azane z obiektami budowlanymi

Na dziatce nr 324 projektuje sie montaz windy do budynku ustugowego, o docelowej powierzchni
zabudowy réwnej 202,61 m>. Zlokalizowany w zachodniej czesci dziatki budynek gospodarczy do
zachowania. Spos6b odprowadzenia wod opadowych z powierzchni dachu i unieszkodliwiania odpadéw
bez zmian. W ramach wykonania dojscia do przedsionka windy projektuje sie utwardzenie terenu z
wierzchnig warstwa kostki betonowej, brukowej. Teren o powierzchni 5,0 m® pozyskuje sie kosztem terenu
biologicznie czynnego. Pozostate zagospodarowanie dziatki (w tym istniejgce ogrodzenie) do zachowania.
Zapewnienie miejsc parkingowych bez zmian (na rysunku planu zagospodarowania terenu wyznaczono
dwa miejsca postojowe przeznaczone dla samochodéw osobowych (2,5 x 5,0m) i jedno dedykowane dla
0s0b niepetnosprawnych (3,6 x 5,0 m));

3.3. Sposo6b odprowadzenia $ciekéw
Odprowadzenie sciekdéw z budynku bez zmian, za pomocg istniejacego systemu kanalizaciji;

3.4. Projektowany uktad komunikacyjny
Wejscie gtéwne do budynku zachowane bez zmian od strony péinocnej. Dojazd na dziatke bez zmian -
zapewniony od strony wschodniej, od ul. Jana Pawta II.



Zapewnienie drugiego dojscia do budynku od strony potudniowej do czesci z windg dla os6b
niepetnosprawnych. Pozostate ciggi piesze, podworko, nawierzchnie stuzgce do skomunikowania posesiji
pozostajg bez zmian;

3.5. Sposodb wt aczenia do drogi publicznej
Zapewniony dostep do drogi publicznej (ul. Jana Pawia Il). Zjazd na posesje (dz. nr 324) odbywac¢ sie
bedzie od strony wschodniej, bezposrednio z ulicy Jana Pawta Il o nawierzchni utwardzonej

3.6. Sieci i urz adzenia uzbrojenie terenu
Istniejace parametry sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu do zachowania bez zmian;

3.7. Projektowany ukfad terenu oraz zieleni

Uksztattowanie terenu i uktad zieleni pozostaje bez zmian. Obszar biologicznie czynny pomniejszony
jedynie o czes¢ zapewniajgcqg dostep komunikacyjny do rozbudowywanej czesci budynku. W ramach
rekreacji i terenéw zielonych dopuszcza sie trawniki z zielenig niskg i Sredniowysoka, zimozielong i
sezonowa, jako nasadzenia ozdobne w postaci drzewek i krzewdw, wg uznania Inwestora badz osobnego
opracowania;

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Lp. | Rodzaj zagospodarowania Powierzchnia Procent zajmowanej
powierzchni [m?] powierzchni dziatki [%]
1. Teren dziakki nr 324 937,00 100,00
2. Powierzchnia zabudowy | 202,61 21,62
projektowanego budynku
3. Powierzchnia zabudowy istniejacego | 76,21 8,13
bud. gosp.
4. Powierzchnia utwardzona (bez pow. | 365,18 38,98
projektowanego
budynku i pow. bud. gosp.)
5. Zielen 293,00 31,27

5. INFORMACJE | DANE

5.1. Informacje i dane o rodzaju ogranicze n i zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu
wynikaj gce z aktow prawa miejscowego

Parametry zabudowy zgodne z Decyzjg o warunkach zabudowy:

- Procent terenéw biologicznie czynnych: Pb = 31,27%;

- Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy istniejacej (przedmiotowy bud. + bud. gosp.) do powierzchni
dziatki: Pz(i) = 27,96%

- Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy projektowanej dobudowy do powierzchni dziatki: Pz(p) =
1,79%, przy czym spetiony warunek dopuszczalnej przez Decyzje o warunkach zabudowy tolerancji do
20%:

Pz(p) = 1,79% < 20%Pz(i) = 5,59%;

- Liczba kondygnacji podziemnych — bez zmian: 1

- Liczba kondygnacji nadziemnych — bez zmian:2 (+ poddasze uzytkowe)

- Dlugos¢ budynku - 16,28 m

- Szeroko$¢ budynku — 14,33 m

- Poziom kalenicy - bez zmian, 13,03 m powyzej poziomu terenu

- Poziom okapu — bez zmian, 8,16 m powyzej poziomu terenu

- Rzedna posadowienia parteru — bez zmian — 123,09 m n.p.m.(pomiar wiasny).

Przedmiotowa inwestycja projektowana jest na obszarze, ktéry nie jest objety MPZP - obowigzuje wydana
przez Burmistrza Matomic Decyzja nr 6730.1.2021.Ed.W.3 o warunkach zabudowy z dn. 2021.01.15.

5.2. Warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu or
przepiséw odr ebnych

- nakaz zachowania war. wynikajgcych z przepiséw prawa, ze szczeg6lnym uwzglednieniem war. techn.
wynikajgcych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2022 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065) —
warunek spetniony;

- wymég sporzadzenia proj. budowlanego przez osoby posiadajace odpowiednie upr. do projektowania w
danej branzy i zrzeszonych we wiasciwych izbach branzowych: architektonicznej i budowlanej — war.

spetniony;

az jego zabudowy, wynikaj ace z




- nakaz zachowania war. wynikajacych z rozporzgadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2
marca 1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 124.) — war. spetniony

* wymdg uzyskania zgody zarzadcy drogi w przypadku prowadzenia prac w pasie drogi, przed
rozpoczeciem robét nalezy uzyska¢ pozwolenie na zajecie pasa drogowego — nie dotyczy;

* wymog uzyskania zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje budowy nowego zjazdu z drogi publicznej lub
jego przebudowy — nie dotyczy, zjazd z drogi publicznej istniejacy do zachowania;

* warunek usytuowania obiektu budowlanego przy drodze, w odl. mniejszej niz okreslona w art. 43 ust. 1 —
nie dotyczy;

*nakaz zachowania warunkéw technicznych w zakr. spos. prowadzenia robét i odlegtosci od istniejacych
sieci uzbrojenia podziemnego, okreslone przez jednostki branzowe — war. spetniony;

- w przypadku odkrycia przedmiotu przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem,
nakaz wstrzymania wszelkich rob6t, mogacych uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenia,
przy uzyciu dostepnych srodkow, tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia, niezwtocznego zawiadomienia o
tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe — Burmistrza Matomic — war.

spetniony;
- war. uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne — nie

dotyczy;

- nakaz zachowania pozioméw hatasu przypisanych dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — war. spetniony;

- wymogi dot. przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko — nie dotyczy, inwestycja nie
jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

- nakaz zachowania war. wynikajacych z ustawy z dn. 20 lipca 2017 r. prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2020 r.

poz. 310) — war. spetniony.

5.3. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestr zennego

- wymog opracowania proj. budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami — war.
spetniony;

- dostosowanie sie do nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej w Decyzji o warunkach zabudowy dla
przedmiotowej dziatki — war. spetiony; nieprzekraczalna linia zabudowy biegnie wzdiuz istniejacej elewacji
budynku (6,2 m i 5,8 m od gr. dziatki). Poza dopuszczalng przez zapisy Decyzji o warunkach zabudowy
przebudowag elewaciji, w skfad ktorej projektuje sie ocieplenie budynku styropianem gr. 10 cm, projekt nie
przewiduje zadnej dodatkowej zabudowy poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalng linie
zabudowy;

- zachowanie istniejgcej szerokosci elewacji frontowej budynku (od ul. Jana Pawila 1l) — war. spetniony;
projektowana dobudowa miesci sie w szerokosci wyznaczonej przez elewacje frontowg budynku. Poza
dopuszczalng przez zapisy Decyzji o warunkach zabudowy przebudowa elewacji, w sktad ktorej projektuje
sie ocieplenie budynku styropianem gr. 10 cm, istniejgca szeroko$c elewaciji nie ulega zmianie. Szerokos¢
istniejacej elewacji powiekszona o ocieplenie wynosi 16,28 m;

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — jedna do dwéch kondygnaciji — nie dotyczy; projektowana
inwestycja nie wplywa na zmiane istniejacej liczby kondygnacji przedmiotowego budynku ani nie
przewiduje budowy nowych budynkéw na terenie dziatki;

- geometria dachu zgodna z Decyzjg o war. zabudowy — dach wielospadowy (w tym nad czescig
dobudowywang dach dwuspadowy) — war. spetniony;

- wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu, kalenicy — istniejaca budynku, bez zmian - war.
spetniony;

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki miesci sie w dopuszczalnej w Decyzji o
war. zabudowy tolerancji 20% (Pz(p) = 1,79% < 20%Pz(i) = 5,59%) — war. spetniony;

- Decyzja o war. zabudowy dopuszcza dobudowe dzwigu osobowego (windy) wraz z przedsionkiem od
strony zaplecza budynku — war. spetniony;

- Decyzja o war. zabudowy dopuszcza przebudowe elewacji budynku, el. konstrukcyjnych, $cian oraz
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi — war. spetniony.

5.4. Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego, zabyt kéw oraz
débr kultury

- nakaz zaprojektowania planowanej inwestycji w spos. zapewniajacy spetnienie wymogéw z zakr. war.
higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, bezpieczenstwa pozarowego i uzytkowania — war.

spetniony;
- pozostate wymienione w Decyzji o war. zabudowy punkty dla dz. Ill - nie dotyczy.

5.5. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

- obstuga w zakr. komunikacji z przylegajacej drogi poprzez istn. dojscia i dojazdy wewnetrzne, na war.
okreslonych przez zarzadce drogi w drodze odrebnej decyzji — war. spetniony — zachowuje sie istn. dojscia
i dojazdy z przylegajacej drogi (ul. Jana Pawta Il) bez zmian;



- realizacja miejsc parkingowych — nie dotyczy;

- projekt przewiduje zachowanie istniejacego sposobu odprowadzenia wéd opadowych do kanalizaciji
deszczowej na warunkach przylgczenia do sieci — war. spetniony;

- sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna na war. okreslonych przez zarzadce sieci — pozostaje bez zmian,
warunek spetniony;

- sie¢ elektroenergetyczna — na war. przytaczenia do sieci wydanych przez zarzadce ENEA Operator S.A. -
bez zmian, war. spetiony;

- spos6b unieszkodliwiania odpadéw — istniejgca lokalizacja miejsca na pojemniki stuzgce do czasowego
gromadzenia odpaddéw statych oraz ich wyw6z na skladowisko zgodnie z umowg  z przedsiebiorcg
posiadajacym wymagane zezwolenie do zachowania bez zmian — war. spetniony;

- ogrzewanie — zgodnie z Decyzjg o war. zabudowy, w budynku projektuje sie instalacje centralnego
ogrzewania pompowa, wodng z rozdzialem dolnym o parametrach 70/55stC — war. spetniony. Projektuje
sie wymiane istniejacego kotta co, cwu na opat gazowy o tozsamych parametrach. Wymiana istniejgcych
pionéw i grzejnikow co, wymiana instalacji cwu po istniejacych trasach.

5.5. Wymaganie dotycz ace ochrony oséb trzecich

- proj. inwestycja nie moze wywotywac ucigzliwosci powodowanych przez halas, wibracje, zaktocenia
elektryczne i promieniowanie oraz powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, a takze
pozbawi¢ osoby trzecie dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkdéw tacznosci - warunek spetniony;

- zgodnie z zakazem, projekt nie przewiduje dokonywania zmian naturalnego sptywu wéd opadowych w
celu kierowania go na teren sasiednich nieruchomosci — war. spetniony;

- Inwestor ponosi koszty roszczen, jezeli decyzja o war. zabudowy wywotuje skutki, w wyniku ktorych
korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie ograniczone — war. spetniony.

6. UZGODNIENIA
— nie dotyczy;

7. INNE NIEZBEDNE DANE WYNIKAJACE ZE SPECYFIKACJI, CHARAKTERU 1 STOPNIA
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBOT BUDOWLANY _CH

Projektowana rozbudowa kwalifikuje sie:

Warunki gruntowo-wodne - proste.

Obiekt zaliczamy do | kategorii geotechnicznej.

7.1. Zagospodarowanie mas ziemnych z wykopéw.

Masy ziemne pozyskane z wykopOw czesciowo zostang wywiezione na skladowisko odpadéw, pozostata
czesé zostanie wykorzystana dla potrzeb uksztaltowania terenu. Wierzchnia warstwa humusu zostanie
pryzmowana i wykorzystana w pézniejszym etapie do wyréwnania terenu i uksztattowania zieleni.

7.2. Wskaznik naktadu nieodnawialnej energii odnawialnej.
Wspoiczynnik naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej wy, wynosi 3,0.

8. INFORMACJE O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

- Zasieg obszaru oddziatywania obiektu przedstawiony w formie opisowej:

Wyznaczenie obszaru oddziatywania obiektu dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20 Prawa budowlanego
(Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 poz. 1333 t.j.)), ktéry stanowi, ze obszar
oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie
przepiséw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu.

Na podstawie art. 20 ust.1 punkt 1c) Prawa budowlanego oraz na podstawie przepiséw odrebnych
okreslono obszar oddziatywania obiektu:

Element Podstawa formalno - | Obszar oddziatywania
zagospodarowania prawna
terenu
Budynek mieszkalny 812, 813, 860, 8§271-273 | Budynek usytuowany z zachowaniem
R.M.I* wymaganych  odleglosci oraz  innych
warunkow.

Obszar oddziatywania w granicach dzialki,
na ktérej jest zlokalizowany.

Art. 43 ustawy z dnia | Zachowano wymagane odlegtosci od drogi —
21.03.1985 r. o drogach | brak oddziatywania na sasiednie dziafki.
publicznych
dz. Il pkt. 1-4 DWZ° Przeznaczenie [ funkcja terenu




istniejace, bez zmian. Gabaryty
dobudowywanej cz. budynku dostosowane
do istn. budynku i charakteru zabudowy
sgsiednich dzialek. Brak oddzialywania na
dzialki sgsiednie.

Miejsce  gromadzenia | §23 R.M.I." Stan istniejacy bez zmian. Odpady stale
odpadow statych gromadzone w pojemnikach z
dz. IV pkt. 2d) DWZ? uwzglednieniem segregacji. Zachowano

wymagane odlegtosci pojemnika od okien i
granic. Brak oddzialywania na dziatki

sasiednie.

Miejsca postojowe §19 R.M.I." Zachowano wymagane odlegtosci od okien i
granic. Brak oddzialywania na dziafki
sasiednie.

' R.M.I. - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019, poz. 1065)
> DWZ - Decyzja nr 6730.1.2021.Ed.W.3 o warunkach zabudowy z dn. 2021.01.15 wydana przez
Burmistrza Matomice

Uwzgledniajac indywidualne cechy obiektu, jego przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu, obszar
oddzialywania inwestycji bedzie w catosci miescit sie na dziatce nr 324.

9. INFORMACJA O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKOW | OCHRONIE _KONSERWATORSKIEJ
Przedmiotowa dziatka nie znajduje sie na terenie wpisanym do rejestru zabytkbw ani na terenie
podlegajacym ochronie konserwatorskiej.

10. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ
Nie dotyczy - opracowywana dziatka nie lezy w granicach terenu eksploatacji gérniczej.

11. INFORMACJA O ZAGROZENIACH DLA SRODOWISKA ORAZ HIGIENY | ZDROWIA
UZYTKOWNIKOW PROJEKTOWANEGO OBIEKTU BUDOWLANEGO

Ze wzgledu na swoje przeznaczenie i charakter, zaréwno projektowany budynek, jak i catos¢
przedsiewziecia, nie stanowig zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw. Poza
funkcjg mieszkalng, nie przewiduje sie innej dziatalnosci, ktéra moze emitowa¢ na zdrowie okolicznych
mieszkancow.

Ewentualne odpady state wytworzone z tytutu uzytkowania obiektu, gromadzone beda na terenie dziatki w
oznaczonym na Planie Zagospodarowania Terenu miejscu i usuwane przez koncesjonowang firme na
wysypisko odpadow.

Ewentualne odpady powstate przy budowie obiektu:

- gruz betonowy i ceglany, papa, drewno, PVC, folie po opakowaniach — usuniete bedg przez
koncesjonowang firme na wysypisko $mieci;

- ztom stalowy, obrobki blacharskie — do sktadnicy ztomu.

12. OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Teren chroniony istniejgcymi hydrantami zewnetrznymi do zewnetrznego gaszenia pozaru. Dojazd
pojazdéw strazy pozarnej zapewniony od ul. Jana Pawia .

Zakres projektowanych rob6t nie wplywa na zmiane warunkéw ppoz, nie zmienia klasy odpornosci
ogniowej i klasyfikacji budynku.

13. CHARAKTERYSTYKA EKOLOGICZNA INWESTYCJI

Przyjete w projekcie rozwigzania eliminujg ujemny wplyw inwestycji na srodowisko przyrodnicze, zdrowie
ludzi i inne obiekty budowlane. Teren nie jest zrédiem nadmiernego hatasu, wibracji, promieniowania
jonizujgcego i pola elektromagnetycznego. Przedsiewziecie objete niniejszym opracowaniem nie wymaga
opracowania raportu o oddziatywaniu na $rodowisko i nie podlega koniecznosci wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na jego realizacje.

15. INFORMACJA DOTYCZ ACA BEZPIECZE NSTWA | OCHRONY ZDROWIA.
Zakres robdt objetych niniejszym opracowaniem wymaga od kierownika budowy opracowania planu
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.

3.15.1. Zakres robét dla caleqgo zamierzenia budowlanego oraz kolejno$¢ realizacji poszczegdélnych
obiektéw.

Inwestycja obejmuje kompleksowy remont pomieszczen, elewacji i montaz windy do budynku ustugowego
na dzialce nr 324 obreb 0001 w Matomicach.




Roboty budowlane nalezy przeprowadzi¢  w kolejnosci zgodnej z zasadami sztuki budowlanej, nie
przewiduje sie wprowadzenia nowych, niesprawdzonych, eksperymentalnych metod budowy, kolejnos¢
realizacji:

| etap:

- wykonanie rury ostonowej na zewnetrznej instalacji kanalizacji deszczowej
- wykonanie konstrukcji murowanej obudowy szybu windowego,

Il etap:

- roboty na budynku ustugowym.

- montaz windy

3.15.2. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych — nie dotyczy

3.15.3. Zagospodarowanie placu budowy

Zabezpieczenie placu budowy przed niepozadanym wejsciem lub przebywaniem os6b postronnych.
Przygotowanie placu budowy pod wzgledem higieniczno-sanitarnym. Wyznaczenie sktadowisk materiatow i
miejsc postojowych sprzetu budowlanego. Przygotowanie miejsc pracy zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami pod wzgledem techniczno-ruchowym, jak i bezpieczenstwa pracy.

3.15.4. Wskazanie elementéw zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarza¢ zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

Na terenie obszaru inwestycji brak jest istniejgcych obiektéw naziemnych i podziemnych, ktére moga
stwarza¢ bezposrednie zagrozenie. Roboty budowlane prowadzone beda w sasiedztwie dziatek, na ktérych
istnieje zabudowa mieszkaniowa niska.

3.15.5. Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujgacych podczas realizacji roboét
budowlanych, okreslajgce skale i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystepowania

. Zabezpieczenie wykopow podczas prowadzenia rob6t ziemnych — mozliwo$¢ obsuniecia sie gruntu
przy wykonywaniu wykopéw bez rozparcia przy gtebokosci wiekszej niz 1,5m.
. Mozliwos¢ upadku z wysokosci do ok. 5,0m:

- przy wykonywaniu konstrukcji budynku,

- przy wznoszeniu kominow zaprojektowanych w budynku,

. Podigczenie instalacji do zasilania zewnetrznego poprzedzi¢é odpowiednimi prébami
poprzedzonymi sprawdzeniem czy podtaczenie nie spowoduje dodatkowych zagrozen.

3.15.6. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed przystgpieniem do realizacji robo6t
szczegolnie niebezpiecznych

Przed realizacjg prac, kazdorazowo bedzie udzielany instruktaz BHP na stanowisku pracy przez kierownika
budowy.

3.15.7. Wskazanie $rodkéw technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych niebezpieczenstwom
wynikajagcym z wykonywania robét budowlanych w strefach szczegdlnego zagrozenia zdrowia lub ich
sasiedztwie w tym zapewniajgcych bezpieczng i sprawng komunikacje, umozliwiajaca szybka ewakuacje
na wypadek pozaru, awarii i innych zagrozen

Roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie ze sztuka budowlang, obowigzujacymi przepisami
bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony ppoz., ochrony srodowiska, a szczegélnie:

. przed przystapieniem do realizacji inwestycji nalezy przeszkoli¢ pracownikow w
zakresie BHP prac ogolnobudowlanych i montazowych, a takze zapoznaé z projektem
budowlanym,

. teren, na ktérym beda prowadzone prace, nalezy ogrodzi¢ i oznakowa¢ odpowiednimi tablicami,

. przed przystgpieniem do pracy, pracownik musi by¢ wyposazony w odziez robocza,

. wszyscy pracownicy, ktorych charakter pracy zwigzany jest z wysokim ryzykiem wypadku, powinni
by¢ zaopatrzeni w atestowany sprzet ochrony osobistej (np. pasy bezpieczenstwa, hetmy ochronne itp.),

. nie dopuszcza¢ do przebywania w strefach ochronnych os6b niezwigzanych bezposrednio z
montazem,

. stosowac elementy ochronne zabezpieczajace przed upadkiem np. bariery, odbojnice,

. podczas wiatru o szybkosci wiekszej niz 10m/s, roboty montazowe przy wykonywaniu wiezby
dachowej nalezy wstrzymac,

. drogi dojazdowe winny by¢ przejezdne z zachowaniem zakazu sktadowania na nich materiatdw
budowlanych i sprzetu,

. na budowie w widocznym i oznakowanym miejscu nalezy przewidzie¢ lokalizacje sprzetu ppoz.,

. na terenie budowy w widocznym miejscu powinna by¢ wywieszona tablica z

nastepujacymi adresami i telefonami: najblizszego punkt medycznego, najblizszej strazy pozarnej, policji,
pogotowia ratunkowego,
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. nalezy zapewni¢ niezbedny sprzet do udzielania pierwszej pomocy, m.in. apteczka pierwszej
pomocy,

. wszystkie materialy i urzadzenia zastosowane w obiekcie winny posiadaé dokumenty
dopuszczajace je do obrotu i stosowania w budownictwie.

3.15.8. Rusztowania — montaz rusztowan zgodnie z wymogami norm.

3.15.9. Roboty ziemne — wlasciwe zabezpieczenie prac przy wykopach, robotach fundamentowych,
wykopach, pracach przy wykonywaniu murku oporowego oraz wykopach pod roboty instalacyjne.

3.15.10. Roboty murowe i tynkarskie — zabezpieczenie rob6t zwigzanych z wykonaniem $cian nosnych
oraz Scianek dziatowych.

3.15.11. Roboty betonowe i zelbetowe — zabezpieczenie robo6t zwigzanych z wykonywaniem fundamentow,
podciggdw, stupbéw, schoddéw, podestéw, posadzek betonowych.

3.15.12. Roboty ciesielskie, dekarskie i izolacyjne — zabezpieczenie rob6t zwigzanych z
wykonaniem szalunkdéw, wiezby dachowej, robét pokryciowych dachu, izolacji termicznej budynku, izolacji
przeciwwilgociowej fundamentow.

3.15.13. Wytyczne instalacji c.0., wod.-kan., wentylacyjnej i elektrycznej — zabezpieczenie robot
zwigzanych z wykonaniem w/w robét oraz montazem odbiornikdw (zgodnie z wytycznymi producentéw,
obowigzujacymi normami i przepisami).

3.15.14. Roboty wykonczeniowe - zabezpieczenie prac przy wykonaniu prac wykonczeniowych:
elewacjach, obrébkach blacharskich.

3.15.15. Zagospodarowanie terenu — zabezpieczenie prac przy zagospodarowaniu terenu (ukladanie
nawierzchni utwardzonej, zagospodarowaniu terenéw zielonych).

3.15.16 Uwagi i zalecenia koncowe

. Wszystkie prace powinny byé wykonane zgodnie ze sztukg budowlang, przepisami BHP oraz pod
nadzorem i kierunkiem oséb posiadajacych odpowiednie uprawnienia budowlane,

. Podczas wykonywania robét, nalezy stosowac¢ sie do wymagan i zalecen podanych w
+Warunkach technicznych wykonania i odbioru robét budowlano-montazowych”,

. Do realizacji obiektu stosowac wytgcznie materiaty posiadajace aprobaty techniczne lub certyfikaty
wyrobéw budowlanych na znak bezpieczenstwa,

. Ewentualne zmiany materialowe i konstrukcyjne, powinny by¢ uzgodnione z autorem adaptacji
projektu.

PROJEKTANT: Podpis:

BRANZA

ARCHITEKTONICZNA:

KONSTRUKCYJNA,

SPRAWDZAJACY: Podpis:

BRANZA

ARCHITEKTONICZNA,

SPRAWDZAJACY: Podpis:
BRANZA
KONSTRUKCYJNA,
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