UCHWALA NR LV/277/2023
RADY MIEJSKIEJ W MALOMICACH

z dnia 2 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Malomice

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. 22023 r.,
poz.40) iart. 12wzw. zart.27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503Y) uchwala sig¢, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Matomice dla terenow w obrebie Sliwnik przyjetego uchwala nr XXXV1/282/2002 Rady Miejskiej w Matomicach
z dnia 26 kwietnia 2002r. z p6zniejszymi zmianami.

2. Granice obszaru objetego zmiang studium okres$lajg zataczniki graficzne nr 2 1 3 w skali 1:20000.
3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) czes¢ tekstowa - zatgcznik nr 1;

2) rysunek zmiany studium - zatacznik nr 2;

3) yjednolicony tekst studium - zatgcznik nr 3;

4) ujednolicony rysunek studium - zalacznik nr 4;

5) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Matomicach o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik nr 5;

6) zbior danych przestrzennych — zatacznik nr 6.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Matomic.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Pawel Gorzkow

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, 2185 1 2747.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr LV/277/2023
Rady Miejskiej w Matomicach

z dnia 2 marca 2023 r.

CZESC TEKSTOWA
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Malomice

1.W czesci SPIS TRESCI, dodaje sie:

Rozdziat 21. ZAPISY WYNIKAJACE ZPLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

21.1Tereny niezbedne dla realizacji polityki panstwa na obszarze gminy

21.2Inwestycje celu publicznego

21.3Pozostate zadania o znaczeniu ponadlokalnym

21.4Wnioski i rekomendacje

Rozdzial 22. ZAPISY WYNIKAJACE ZE STRATEGII ROZWOJU WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO.
2.W czesci A WSTEP:

1)w rozdziale 2 PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA, po kropce dodaje sig:

Przedmiotem niniejszego opracowania (2023) jest zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Matomice. Podstawg prawna opracowania jest ustawa z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503), ktéra
okresla tryb i zakres sporzadzania studium oraz jego zmiany. Zgodnie z przewidziang w ww. ustawie procedura
planistyczng, uchwatg nr XLI/215/2022 z dnia 3 lutego 2022 r. Rada Miejska w Matomicach przystapita do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Matomice
obejmujacego tereny w obrebie Sliwnik obowiazujacego na mocy uchwaty XXXV1/282/2002 Rady Miejskiej
w Malomicach z dnia 26 kwietnia 2002r., z p6zniejszymi zmianami. Niniejszy projekt zmiany Studium stanowi
realizacje ww. uchwaty.

Zakres niniejszej zmiany Studium okreslony zostal w ww. uchwale Nr XLI/215/2022 Rady Miejskiej
w Malomicach z dnia 3 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malomice, zgodnie z zasiggiem przedstawionym na
zatgczniku graficznym ww. uchwaly.

Analiza uwarunkowan, opracowana na potrzeby niniejszej zmiany Studium dostosowana zostata do
wskazanego w ww. uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium zakresu przestrzennego
zmiany i obejmowala pelng analiz¢ uwarunkowan okreslonych w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, atakze analize wnioskow zgloszonych przez
zainteresowanych oraz przez zawiadomione organy i instytucje.

2)w rozdziale 3 CELE STUDIUM, po kropce dodaje si¢:

Podstawowymi celami sporzadzenia zmiany Studium (2023) jest okreslenie polityki przestrzennej, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania, ktére odpowiada¢ beda zmieniajacym si¢ potrzebom rozwoju gminy.
Niezbedna w tym celu jest ocena istniejgcego zagospodarowania oraz zjawisk iproceséOw zachodzacych
w sferze przestrzenno-funkcjonalnej i gospodarczej, a takze identyfikacja zarowno barier jak i stymulatorow
rozwoju — zar6wno w odniesieniu do obszaru objetego zmiang Studium, jak i do calego obszaru miasta i gminy.

Projekt zmiany studium zostatl opracowany przez Pracowni¢ Urbanistyczng PRO-PLAN Iwona Czaplifiska
przez zespot w sktadzie:

mgr inz. Marek Czaplinskiuprawnienia urbanistyczne Nr 1629 gtéwny projektant
mgr inz. Iwona Czaplinska uprawnienia urbanistyczne Nr 1657 projektant

dr inz. Jakub Kostecki autor prognozy oddziatywania na srodowisko.
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3.W CZESC C. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO w rozdziale
15 SYNTETYCZNE WYJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN po kropce dodaje si¢:

W odniesieniu do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Matomice (2023):

Do najwazniejszych uwarunkowan, majgcych wplyw na przyjete kierunki zagospodarowania przestrzennego
zaliczono:

* przeznaczenie poszczegéOlnych terenow w obowigzujacym studium nie odpowiada obecnym potrzebom,
obecny sposob uzytkowania terenu jest zgodny z jego historia, a proponowane zmiany sa naturalng kontynuacja
dziatalno$ci osadniczej na tych terenach,

» wystgpowanie wigkszego zapotrzebowania na tereny zabudowy jednorodzinnej, z uwagi na blisko$¢
potozenia terendw z obrebu Sliwnik w bezposrednim sasiedztwie miasta Szprotawa,

» zainwestowanie w tereny, ktore sg sgsiedzku jest czgsciowo uzbrojone nie spowoduje znacznych kosztow
zwigzanych z ich uzbrojeniem.

Podjecie uchwaly nr XLI/215/2022 Rady Miejskiej w Malomicach z dnia 3 lutego 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Matomice obejmujacego tereny w obrebie Sliwnik podyktowane bylo potrzeba dostosowania zapisow
studium do zmieniajacych si¢ uwarunkowan i potrzeb rozwojowych miasta i gminy.

Dla obszaréw objetych zmiang w obrebie Sliwnik wskazano przeznaczenie zgodne z oznaczeniami
zawartymi w podrozdziale okreslonym w pkt 17.2 (Szczegétowe zasady zagospodarowania w odniesieniu do
wydzielonych jednostek przestrzennych). Ustalone przeznaczenie stanowi kontynuacje istniejacego
zagospodarowania w jego bezposrednim sgsiedztwie. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN z dopuszczeniem niskiej wielorodzinnej i zabudowy uslugowe;j ustala si¢ dla:

-zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: intensywnos¢ od 0,05 do 0,60; maksymalny wskaznik zabudowy
powierzchni dziatki 0,6; minimalny wskaznik biologicznie czynnej powierzchni dziatki 0,3; maksymalna
wysokos¢ 13,0m;

-niskiej zabudowy wielorodzinnej: intensywno$¢ od 0,1 do 3,0; maksymalny wskaznik zabudowy
powierzchni dziatki 0,7; minimalny wskaznik biologicznie czynnej powierzchni dziatki 0,2; maksymalna
wysokos¢ 18,0m;

-zabudowy ustugowej: intensywnos¢ od 0,1 do 2,0; maksymalny wskaznik zabudowy powierzchni dziatki
1,0; minimalny wskaznik biologicznie czynnej powierzchni dziatki 0,15; maksymalna wysokos$¢ 15,0m.

Z uwagi na istniejacy cmentarz znajdujacy si¢ ,,po sasiedzku” w gminie Szprotawa polozony na poinoc od
granic opracowania w studium oznaczono strefy ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza 501 150m.
Odleglos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow
zywienia zbiorowego badz zakltadow przechowujacych artykuty zywnos$ci oraz studzien, zrodet i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegtos¢
ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 do 150 m odleglosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci podtaczone.

W obszarze objetym zmiang studium nie przewiduje si¢ realizacji zadan ponadlokalnych uwzglednionych
w dokumentach nadrzgdnych. Ze wzgledu na swodj ograniczony zakres przestrzenny i merytoryczny zmiana
studium nie odnosi si¢ do pozostalych ustalen wymaganych w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w tym zakresie zachowuja moc ustalenia dotychczasowe.

4.W CZESC D. NARZEDZIA REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNE] dodaje si¢

1)Rozdziat 21 ZAPISY WYNIKAJACE ZPLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO o brzmieniu:

1)Tereny Podstawowym aktem planistycznym Samorzqdu Wojewodztwa Lubuskiego jest Plan
niezbedne Zagospodarowania  Przestrzennego  Wojewddztwa — Lubuskiego wraz z  planami
dla realizacji zagospodarowania  przestrzennego — miejskiego  obszaru  funkcjonalnego  osrodka
polityki wojewddzkiego Zielona Gora i Gorzow Wikp. (PZPWL) przyjety przez Sejmik Wojewodztwa
panstwa na Lubuskiego uchwalq Nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia 2018 r. (publikacja: Dziennik
obszarze Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 2 maja 2018 r., poz. 1163).
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Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jest podstawg prowadzenia polityki
przestrzennej w wojewodztwie, dla gminy Malomice ustalono: inwestycje celu publicznego,
zadania o znaczeniu ponadlokalnym, wnioski i rekomendacje.

W PZPWL, zgodnie z art. 39 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), uwzgledniono inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustalone w dokumentach przyjetych przez Sejm
Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministrow, wlasciwego ministra lub sejmik wojewodztwa. W
granicach gminy Matomice na terenie objetym obecnq edycjq zmiany studium nie znalazly
sie zadne inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Czes¢é ustalen w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade
Ministrow, wlasciwego ministra lub sejmik wojewddztwa nie stanowi inwestycji celu
publicznego w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2018 r. poz. 121). Zadania te sq istotne dla rozwoju wojewodztwa lubuskiego oraz
sq zbiezne z zadaniami samorzgdu wojewodztwa wynikajgcymi z ustalen ustawy z dnia 5
czerwca 1998 r. o samorzgdzie wojewddztwa (Dz. U. z 2017 r. poz. 2096 z pozn. zm.). W
granicach gminy Matomice na terenie objetym obecnq edycjqg zmiany studium nie znalazly
si¢ zadne pozostate zadania o znaczeniu ponadlokalnym.

Ustalenia PZPWL nalezy wuwzgledni¢ w gminnych opracowaniach planistycznych,
szczegolnie w studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin.
Dla gminy Malomice sformutowano nastepujgce wnioski i rekomendacje z PZPWL:
-Ksztaftowanie zagospodarowania terenow w obszarach chronionych w dostosowaniu do
przedmiotu  ochrony oraz zgodnie z przepisami w zakresie ochrony  przyrody
oraz dokumentami nadrzednymi;

-Zachowanie integralnosci obszarow wezlowych i zapewnienie droznosci korytarzy
wyznaczonych w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym odtworzenie droznosci korytarzy
ichtiologicznych; ksztattowanie systemu przyrodniczego poszczegolnych miast igmin
w sposob zapewniajgcy ich spojnosé i powigzanie z krajowq siecig ekologiczng;

-Ochrona ekosystemow majgcych znaczenie dla zachowania bioroznorodnosci, w tym
ekosystemow wodnych, bagiennych, lesnych i tgkowych;

-Zwigkszanie retencji zlewni — realizacja obiektow malej retencji, poprawa stosunkow
wodnych na obszarach rolniczych, retencjonowanie wod opadowych;

-Wspieranie dziatan skutkujgcych poprawg warunkow aerosanitarnych;

-Ograniczenie ucigzliwosci halasowych poprzez stosowanie rozwigzan izolacyjnych,
biologicznych i technicznych,

-Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegolnym uwzglednieniem
gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

-Rozwdj przetworstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej
lesnictwa z przemystem drzewnym.

-Zwigkszenie dostgpnosci do ustug medycznych, w tym ustug specjalistycznych;

-Zwigkszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreacji;

-Zapewnienie dostgpnosci do placowek edukacyjnych na poziomie przedszkolnym i szkolnym,
-Prowadzenie dzialan majgcych na celu wspieranie ksztatcenia zawodowego w oparciu
o wspotprace z sektorem gospodarki;

-Rewitalizacja obszarow zdegradowanych;

-Ksztaltowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych;

-Rozwdj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;

-Rozwdj spojnej struktury osadniczej w oparciu o powigzania funkcjonalno-przestrzenne;
-Rozwdj osrodkow ustugowych.

-Zachowanie i ochrona obiektow zabytkowych; Waly Slgskie;

-Sporzqdzanie i realizacja lokalnych programow opieki nad zabytkami,

-Objecie  obiektow  zabytkowych — wiasciwg  ochrong — w miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego,

-Wspieranie tworzenia parkow kulturowych, ustanawiania pomnikow historii;

-Zachowanie historycznie uksztattowanych ukladow urbanistycznych, ruralistycznych
i przestrzennych;

-Odpowiednie  wyeksponowanie obiektow zabytkowych iwalorow krajobrazowych,
z zachowaniem cech tradycyjnego budownictwa,
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-Wykorzystanie walorow dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych ze szczegolnym
uwzglednieniem szlakow kulturowych;

-Zwigkszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalnej.

-Rozwdj i promocja klastrow odpowiadajgcych lokalnej specyfice gospodarczej;

-Wspieranie inicjatyw stuzqcych zmniejszeniu bezrobocia izwigkszeniu aktywnosci
zawodowej ludnosci;

-Rozbudowa infrastruktury turystycznej ikreowanie spojnego wizerunku regionu oraz
produktow turystycznych;

-Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegolnym uwzglednieniem
gospodarki zywnosSciowej i wyspecjalizowanej produkcji rolnej;

-Rozwdj przetworstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji funkcjonalnej
lesnictwa z przemystem drzewnym.

-Poprawa drogowej dostgpnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan zewnetrznych
i wewnetrznych, w tym budowa i modernizacja sieci drog krajowych i wojewodzkich;
-Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegolnosci poprzez budowe obwodnic
i dziatania majqce na celu uspokajanie ruchu,

-Uwzglednienie inwestycji zwigzanych z modernizacjg linii kolejowych o znaczeniu lokalnym
i ponadlokalnym,

-Podjecie dziatan majgcych na celu integracje roznych typow transportu ze szczegolnym
uwzglednieniem weztow przesiadkowych;

-Wzrost dostepnosci transportu publicznego,; Przywrocenie ruchu pasazerskiego na linii
kolejowej nr 14 Zagan — Glogéw i Glogéw - Leszno;

-Zwiekszenie wykorzystywania transportu kombinowanego do przewozu towarow;

-Rozwdj sieci drog i szlakow rowerowych oraz propagowanie roweru jako srodka codziennej
komunikacji.

-Uzbrojenie terenow inwestycyjnych w niezbedngq infrastrukture techniczng,

-Rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej;

-Uwzglednienie nowych terenow przeznaczonych do zabudowy w zakresie rozbudowy sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej;

-Podjecie dziatan majqcych na celu poprawe efektywnosci energetycznej;

-Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez budowe oraz modernizacje sieci
elektroenergetycznych i gazowych;

-Rozwdj spoleczenstwa informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje infrastruktury
teleinformatycznej;

-Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;

-Podjecie dzialan majgcych na celu usuniecie azbestu i wyrobow zawierajgcych azbest;
-Wzrost wykorzystania OZE poprzez generacje rozproszong;

-Wyznaczanie obszarow z dopuszczeniem lokalizacji instalacji wykorzystujgcych odnawialne
zrodta energii o mocy powyzej 100 kW.

-Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzqdzania kryzysowego i ratownictwa,
-Przeciwdzialanie zagrozeniu powodziowemu oraz uwzglednienie stref zagrozenia
powodziowego.

2)Rozdziat 22. ZAPISY WYNIKAJACE ZE STRATEGII ROZWOJU WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO
0 brzmieniu:

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030 zostata przyjeta Uchwalq Sejmiku  Wojewddztwa
Lubuskiego nr XXVIII/397/21 z dnia 15 lutego 2021 roku. We wstepie do Strategii... czytamy miedzy innymi, ze
,Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego 2030 (SRWL 2030) jest dokumentem wyznaczajgcym strategiczne
cele ikluczowe kierunki dziatan oraz przewidywane instrumenty ich realizacji w rozwoju wojewddztwa
lubuskiego w kolejnej dekadzie. Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego uchwalit pierwszq strategie rozwoju
wojewodztwa w roku 2000, nastepnie jq aktualizowal w latach 2005 i 2012. KoniecznoS¢ aktualizacji Strategii
Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego 2020, ktora zostata przyjeta przez Sejmik Wojewodztwa Lubuskiego
19 listopada 2012 roku, wynika z kilku przestanek, w tym rowniez z dobiegajgcego konca przyjetego okresu jej
obowigzywania, czyli 2020 roku. Potrzeba aktualizacji wynika takze w duzej mierze z dostrzeganych zmian
w sytuacji spoleczno — gospodarczej w regionie, kraju ina Swiecie. Na podstawie rzetelnej diagnozy
zidentyfikowano wyzwania, ktore bedg znaczgco wplywaé na prowadzenie polityki rozwoju. Zostaly one
wskazane w dokumencie oceniajgcym wdrazanie SRWL w roku 2018, jak rowniez w diagnozie strategicznej
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regionu przygotowanej na potrzeby procesu aktualizacji. Nalezq do nich miedzy innymi starzenie sie
spoteczenstwa, zmiany na rynku pracy, postep technologiczny, koniecznos¢ ochrony srodowiska, zmiany
klimatyczne i inne. Nalezy takze pamigtac, ze istotne jest opracowanie regionalnego dokumentu strategicznego
Stanowigcego podstaweg programowq dla wdrazania funduszy strukturalnych i Funduszu Spojnosci
w perspektywie lat 2021 — 2027. Zasadnicze elementy strategii, to jest wizja, cele strategiczne i kierunki
interwencji nie ulegly zasadniczej zmianie w stosunku do dokumentu z roku 2012, odnoszqc sie do gospodarki,
spoleczenstwa, przestrzeni i zarzqdzania regionem. Wzmocniono jednak w szczegolnosci aspekt przestrzenny,
podejscie do kwestii ochrony srodowiska i zielonej gospodarki oraz aktywnosci obywatelskiej. Zmieniono takze
delimitacje Obszarow Strategicznej Interwencji (OSI), opierajgc sig¢ o krajowe dokumenty strategiczne oraz
analizy regionalne. W listopadzie 2020 roku weszta w zycie ustawa z dnia 15 lipca 2020 roku o zmianie ustawy
o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektorych innych ustaw. W odniesieniu do strategii rozwoju
wojewddztwa wprowadzila ona obowigzek okreslenia modelu struktury funkcjonalno — przestrzennej
wojewodztwa. Ustawa ta przewidziala jednak okres przejsciowy dla tych strategii rozwoju wojewddztwa, ktore
byly w trakcie procesu aktualizacji w momencie wejscia w zycie ustawy. W zwiqzku z tym Strategia Rozwoju
Wojewodztwa Lubuskiego 2030, pomimo wyznaczenia ram czasowych do roku 2030, bedzie wymagata
dostosowane do nowych wymogow prawnych maksymalnie do roku 2025

Wizje strategiczng okreslono stowami: Wojewodztwo Lubuskie w 2030 roku to ,,zielona kraina inteligentnych

I3}

technologii”, cechujgca si¢ wysokq jakoscig zycia mieszkancow, co oznacza:

- region nowoczesnej, innowacyjnej, zielonej gospodarki, dzieki wspolpracy przedsiebiorcow z naukq
rozwijajqcy inteligentne specjalizacje;

- region otwartego iwielokulturowego spofeczenstwa, zapewniajgcy wszystkim mieszkancom dostepnosé
i wysokq jakos¢ ustug publicznych, w tym ochrony zdrowia, edukacji, kultury i sportu z licznymi programami
dla dzieci, mlodziezy, seniorow i innych Srodowisk;

- region spojny przestrzennie, korzystajgcy z dogodnego polozenia przy zachodniej granmicy Polski,
wewnetrznie i zewnetrznie dobrze skomunikowany transportowo oraz sieciami teleinformatycznymi;

- region dorzecza Odry i Warty, pigknych jezior i lasow, skutecznie i odpowiedzialnie korzystajgcy z bogactw
naturalnych, zapewniajqcy znakomite warunki do turystyki, rekreacji, produkcji zdrowej zywnosci i lubuskiego
wina;

- region, wktorym dwa najwigksze miasta: Zielona Gora i Gorzow Wielkopolski, wraz z obszarami
funkcjonalnymi, wspolpracujq ze sobq, rozwijajq sie¢ dynamicznie i rownomiernie, Srednie i mniejsze miasta
wzmacniajq swojq role lokalnych i ponadlokalnych osrodkow rozwoju, w tym w partnerstwie miejsko-wiejskim,
a na obszarach wiejskich kultywowane sq tradycje, przy zapewnieniu wysokich standardow Zycia;

- region sprawnie zarzqdzany, efektywnie korzystajgcy ze srodkow zewmetrznych, wspierajgcy aktywnosé
i wspolprace obywateli, samorzqdow, przedsigbiorcow i organizacji pozarzgdowych.

W celu wurzeczywistnienia wizji rozwoju wojewodztwa lubuskiego w perspektywie dziesieciolecia
sformutowano nastepujgcy cel gtowny. ,, Inteligentne gospodarowanie potencjatami regionu dla osiggniecia
zZrownowazonego rozwoju, spojnosci spotecznej i przestrzennej oraz wysokiej jakosci zycia mieszkancow”.

Cel gltowny zostanie osiggniety w wyniku realizacji 4 celow strategicznych:

1.Inteligentna, zielona gospodarka regionalna.

2.Region silny w wymiarze spotecznym oraz bliski obywatelowi.
3.Integracja przestrzenna regionu.

4.Region atrakcyjny, efektywnie zarzqdzany i otwarty na wspolprace.

Do kazdego z celow strategicznych przyporzgdkowano cele operacyjne oraz kierunki interwencji (dziatan).
Ponizej znajduje si¢ wykaz celow operacyjnych:

Cel strategiczny nr 1: Inteligentna, zielona gospodarka regionalna.

Cele operacyjne:

1.1.Wzmocnienie sektora B+R oraz mechanizmow transferu innowacji, szczegolnie w obszarach
regionalnych inteligentnych specjalizacji.

1.2.Rozwdj zielonej gospodarki, w tym energetyki przyjaznej srodowisku.
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1.3.Wysoka jakos¢ ksztatcenia oraz jego powigzanie z regionalnym rynkiem pracy.
1.4.Wzmocnienie atrakcyjnosci inwestycyjnej i powigzan gospodarczych regionu.
1.5.Rozwdj konkurencyjnego sektora przedsiebiorstw i wsparcie reindustrializacji.
1.6.Rozwdj potencjatu turystycznego.

1.7.Konkurencyjne i ekologiczne rolnictwo oraz rozwoj produktow regionalnych.

Cel strategiczny nr 2: Region silny w wymiarze spolecznym oraz bliski obywatelowi.

Cele operacyjne:

2.1.Wzrost dostgpnosci i efektywnosci ksztalcenia oraz wychowania przedszkolnego iopieki nad
najmiodszymi dziecmi.

2.2.Promocja wlgczenia spoteczno — zawodowego oraz kompleksowe wsparcie seniorow.

2.3.Wysoka jakos¢ i dostepnos¢ ustug medycznych oraz upowszechnianie profilaktyki zdrowotnej i zdrowego
stylu zycia.

2.4.Zapewnienie bogatej oferty kulturalnej oraz ochrona i promocja dziedzictwa kulturowego.

2.5.Rozbudowa oraz modernizacja infrastruktury sportowej irekreacyjnej, atakze upowszechnianie
1 promocja Sportu.

2.6.Wspieranie rozwoju spoteczenstwa obywatelskiego i poczucia tozsamosci regionalnej.

Cel strategiczny nr 3: Integracja przestrzenna regionu.

Cele operacyjne:

3.1.Modernizacja oraz rozwoj infrastruktury komunikacyjnej i transportu zbiorowego.
3.2.Wzmocnienie dostegpnosci infrastruktury teleinformatycznej.

3.3.Zapewnienie wysokiego poziomu bezpieczenstwa energetycznego i publicznego.

3.4.0chrona srodowiska przyrodniczego, w tym przeciwdziatanie negatywnym skutkom zmian klimatu.
3.5.Rozwdj funkcji metropolitalnych osrodkow wojewddzkich wraz z ich obszarami funkcjonalnymi.
3.6.Wzmocnienie funkcji spoteczno — gospodarczych miast srednich i lokalnych osrodkow miejskich.
3.7.Zrownowazony rozwoj obszarow wiejskich

Cel strategiczny nr 4: Region atrakcyjny, efektywnie zarzgdzany i otwarty na wspotprace.

Cele operacyjne.

4.1.Efektywna wspotpraca miedzyregionalna i transgraniczna.
4.2 Atrakcyjny wizerunek i rozpoznawalna marka wojewddztwa.

4.3.Wysoka sprawnos¢ dziatania administracji publicznej i instytucji regionalnych oraz wspotdzialanie na
rzecz rozwoju regionu.

4.4.Wzmocnienie roli i integracja systemow zarzqdzania strategicznego oraz planowania przestrzennego na
poziomie regionalnym i lokalnym.

4.5.Rozwoj e-ustug i kompetencji cyfrowych spoteczenstwa.

W Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030 wskazano takie Obszary Strategicznej Interwencji
(OS]). Sq to obszary, do ktorych w szczegolnym stopniu nalezy kierowac interwencje publiczng obejmujgcg
finansowane z roznych zrodet inwestycje (w tym gospodarcze, infrastrukturalne i zasoby ludzkie). Dotyczy to
zarowno obszarow charakteryzujgcych sie najwigkszym potencjatem rozwojowym, ktore majg znaczgcy wphyw
na wzrost konkurencyjnosci regionu, jak i obszarow o najtrudniejszej sytuacji spoteczno — gospodarczej, ktore
wymagajqg wsparcia, aby zapobiec ich dalszej marginalizacji. Strategia rozwoju wojewodztwa uwzglednia
zarowno obszary strategicznej interwencji panstwa, ktore okreslone zostaly w krajowych dokumentach
strategicznych, jak i wskazuje obszary strategicznej interwencji zidentyfikowane na poziomie regionalnym.

Kluczowym aspektem z punktu widzenia gminy Matomice jest wskazanie jej miejsca w strukturze OSI.
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1. Obszary strategicznej interwencji wskazane z poziomu krajowego:

- miasta Srednie tracqce funkcje spoteczno — gospodarcze — nie dotyczy obszaru gminy Matomice.
- obszary zagrozone trwalq marginalizacjg — nie dotyczy obszaru gminy Matomice.

2. Obszary strategicznej interwencji wskazane z poziomu regionalnego:

- miejskie obszary funkcjonalne (MOF) osrodkow wojewddzkich — nie dotyczy obszaru gminy Matomice.

- miejskie obszary funkcjonalne (MOF) osrodkow subregionalnych i lokalnych — nie dotyczy obszaru gminy
Matomice.

- obszary wiejskie:

-obszary wiejskie znajdujqce sie w najtrudniejszej sytuacji spoteczno — gospodarczej — nie dotyczy obszaru
gminy Matomice.

-obszary wiejskie o utrudnionych warunkach rozwojowych — dotyczy obszaru gminy Matomice.

- obszary przygraniczne (obszar catego wojewodztwa):
-1 strefa — nie dotyczy obszaru gminy Matomice.

-1I strefa — dotyczy obszaru gminy Matomice.

- obszary zagrozone powodziami — dotyczy obszaru gminy Matomice.
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OZNACZENIA
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FUNKCJA TERENOW
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|| stanowiska_archeologiczne
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CZESC A.
WSTEP
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Rozdzial 1. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie jest pierwszym zapisem projektu Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malomice. Jest ono pomyslane
jako materiat, w ktorym zostang dokonane zmiany, w pierwszej kolejnosci w wyniku
sformutowania wnioskoéw 1 sugestii przez Zarzad Miejski w Matomicach, a nastgpnie
w wyniku uwag jednostek opiniujgcych. Dopiero po przejsciu obu tych faz weryfikacji
projekt Studium zostanie przedtozony Radzie Miejskiej w Malomicach do uchwalenia.

Studium jest podstawowym dokumentem dla wiadz samorzadowych gminy, na
podstawie ktorego prowadzona ma by¢ polityka 1 strategia dziatan przede wszystkim
w sferze zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoteczno-gospodarczej
1 ekologicznej, ktore bezposrednio lub posrednio wptywaja na ksztaltowanie struktury
przestrzennej 1 ukladu funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych
uwarunkowan lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen niniejszego Studium,
nalezy przystagpi¢ do jego aktualizacji. Migdzy innymi dlatego celowe jest
dokonywanie oceny aktualno$ci Studium co najmniej raz w ciggu kadencji Rady
Migjskiej w Matomicach.

Tekst Studium sktada si¢ czterech czgéci. Pierwsza ("A") zawiera wstgpne
informacje: m.in. o zawartosci dokumentu, jego roli 1 prawnej podstawie sporzadzenia
oraz o podstawowych celach Studium. Cze¢$¢ druga ("B") przedstawia uwarunkowania
rozwoju przestrzennego podzielone na 10 rozdzialow branzowych, pogrupowanych w
trzech dzialach: uwarunkowania $rodowiskowe, uwarunkowania spoteczno-
gospodarcze 1 uwarunkowania wynikajace z istniejgcego zagospodarowania
przestrzennego i struktury wiasnosci gruntéw. Na koncu kazdego rozdzialu
zamieszczono syntetyczny zapis uwarunkowan dla poszczegdlnych branz. Czegs¢
trzecia ("C") prezentuje kierunki rozwoju przestrzennego w czterech kolejnych
rozdzialach. Ostatnia cze$S¢ ("D") przedstawia problematyke wybranych narzedzi
realizacji Studium.

Tekst Studium uzupetniajg dwa rysunki w skali 1:10000, obejmujace caly
obszar gminy. Nadano im tytuty:

* Uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

* Kierunki rozwoju przestrzennego.

W rzeczywistosci podziat tresci w niektdrych sytuacjach jest nieco umowny, ze
wzgledu na potrzebe zapewnienia czytelnosci rysunkow.
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Rozdzial 2. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA.

Studium zostalo opracowane w oparciu o ustawe o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku (jednolity tekst Dz. U. z 1999 roku Nr 15 poz.
139, zm.: 2 1999 r. Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109
poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 14 poz. 124). Jego charakter okresla przede
wszystkim Art. 6 tej ustawy.

Formalnym aktem otwierajacym prace nad Studium byla Uchwata Nr
XX1/154/2000 Rady Miejskie} w Matomicach z dnia 18 sierpnia 2000 r. w sprawie
przystapienia do opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Matomice. Studium zostalo przyjete Uchwalag Nr
XXXVI/282/2002 Rady Miejskiej w Malomicach z dnia 26 kwietnia 2002 roku o
uchwaleniu studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Projekt Studium zostat opracowany przez Biuro Urbanistyczne "Ecoland” z
Wroctawia pod kierunkiem mgr inz. arch. Marka Wilanda (nr uprawnien
urbanistycznych 1016/89 z dnia 12.09.1989 r.). W zespole opracowujagcym Studium
m.in. uczestniczyli:

mgr Zdzistaw Cichocki

dr Jerzy BieronsKi

mgr inz. Marzena Janus

mgr inz. Edyta Jaworska

mgr inz. Elzbieta Koterba

mgr inz. Bozena Ochnik

mgr inz. Alicja Wojda

Elzbieta Kawa, studentka WA PWr

Przedmiotem niniejszego opracowania (2018) jest zmiana studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Matomice. Podstawa prawng
opracowania jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.), ktdra okresla
tryb 1 zakres sporzadzania studium oraz jego zmiany. Zgodnie z przewidziang w ww.
ustawie procedurg planistyczng, uchwatg nr XLIX/219/2018 z dnia 23 marca 2018 r.
Rada Miejska w Malomicach przystgpita do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malomice
obejmujacego tereny w obrebie Sliwnik i Matomice — Miasto obowiazujacego na
mocy uchwaty XXXV1/282/2002 Rady Miejskiej w Matomicach z dnia 26 kwietnia
2002r. Niniejszy projekt zmiany Studium stanowi realizacje ww. uchwaty.

Zakres niniejszej zmiany Studium okreslony zostat w ww. uchwale Nr
XL1X/219/2018 Rady Miejskiej w Matomicach z dnia 23 marca 2018 r. w sprawie
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przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malomice, zgodnie z zasiggiem
przedstawionym na zalaczniku graficznym ww. uchwaty.

Analiza uwarunkowan, opracowana na potrzeby niniejszej zmiany Studium
dostosowana zostala do wskazanego w ww. uchwale w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium zakresu przestrzennego zmiany i obejmowata pelng
analiz¢ uwarunkowan okre$lonych w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, a takze analize¢ wnioskow
zgloszonych przez zainteresowanych oraz przez zawiadomione organy i instytucje.

Przedmiotem niniejszego opracowania (2023) jest zmiana studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malomice. Podstawa prawng
opracowania jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 503), ktora okresla tryb i1 zakres
sporzadzania studium oraz jego zmiany. Zgodnie z przewidziang w ww. ustawie
procedurg planistyczng, uchwatg nr XL1/215/2022 z dnia 3 lutego 2022 r. Rada
Miejska w Matomicach przystgpita do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Matomice obejmujacego tereny
w obrebie Sliwnik obowiazujacego na mocy uchwaly XXXVI/282/2002 Rady
Miejskiej w Matomicach z dnia 26 kwietnia 2002r., z po6zniejszymi zmianami.
Niniejszy projekt zmiany Studium stanowi realizacj¢ ww. uchwaty.

Zakres niniejszej zmiany Studium okreslony zostat w ww. uchwale Nr
XL1/215/2022 Rady Miejskiej w Matomicach z dnia 3 lutego 2022 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy Malomice, zgodnie z zasiggiem
przedstawionym na zatgczniku graficznym ww. uchwaty.

Analiza uwarunkowan, opracowana na potrzeby niniejszej zmiany Studium
dostosowana zostata do wskazanego w ww. uchwale w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium zakresu przestrzennego zmiany i obejmowata pelng
analiz¢ uwarunkowan okre$lonych w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze analiz¢ wnioskow
zgloszonych przez zainteresowanych oraz przez zawiadomione organy i instytucje.
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Rozdzial 3. CELE STUDIUM.

Celem polityki przestrzennej, zapisanej w niniejszym Studium, jest w
szczegolnosci:

a) ochrona walorow przyrodniczych, kulturowych 1 krajobrazowych gminy

b) stworzenie warunkéw przestrzennych dla aktywizacji rozwoju
gospodarczego, tj. wzmocnienia i poszerzenia bazy ekonomicznej i w konsekwencji
ograniczenie bezrobocia, przede wszystkim poprzez dalszy rozwoj drobnej i $redniej
przedsigbiorczosci z uwzglednieniem istniejgce] infrastruktury przemystowe;,
poprzemystowego 1 porolniczego majatku trwatego oraz kwalifikacji miejscowej sity
roboczej, surowcow, a takze ochrony walorow przyrodniczych, kulturowych 1
krajobrazowych (ksztaltowanie zrébwnowazonego rozwoju)

c) poprawa warunkOw zamieszkiwania (habitatu); m.in. poprzez stworzenie
warunkoéw  przestrzennych dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz
doposazenie terenoOw osadniczych w zakresie infrastruktury technicznej

d) poprawa powigzan komunikacyjnych - zewngtrznych 1 wewnetrznych oraz
wyposazenia w systemy infrastruktury technicznej (jako jednego z czynnikow
zachecajgcych do naptywu kapitatu i inwestowania).

Podstawowymi celami sporzadzenia zmiany Studium (2018) jest okreslenie polityki
przestrzennej, w tym lokalnych zasad zagospodarowania, ktore odpowiada¢ beda
zmieniajagcym si¢ potrzebom rozwoju gminy. Niezbedna w tym celu jest ocena
istniejagcego zagospodarowania oraz zjawisk 1 procesOw zachodzacych w sferze
przestrzenno-funkcjonalnej 1 gospodarczej, a takze identyfikacja zardwno barier jak 1
stymulatorow rozwoju — zar6wno w odniesieniu do obszaru objetego zmiang Studium,
jak i do catego obszaru miasta i gminy.

Projekt zmiany studium zostal opracowany przez Pracowni¢ Urbanistyczng PRO-
PLAN Iwona Czaplinska przez zespot w sktadzie:

mgr inz. Marek Czaplinski uprawnienia urbanistyczne Nr 1629 glowny
projektant
mgr inz. Iwona Czaplinska uprawnienia urbanistyczne Nr 1657 projektant

autor prognozy oddziatywania na srodowisko.

Podstawowymi celami sporzadzenia zmiany Studium (2023) jest okreSlenie
polityki przestrzennej, w tym lokalnych zasad zagospodarowania, ktore odpowiadac
beda zmieniajacym si¢ potrzebom rozwoju gminy. Niezbedna w tym celu jest ocena
istniejagcego zagospodarowania oraz zjawisk 1 procesOw zachodzacych w sferze
przestrzenno-funkcjonalnej 1 gospodarczej, a takze identyfikacja zardwno barier jak 1
stymulatoréw rozwoju — zarobwno w odniesieniu do obszaru objetego zmiang Studium,
jak 1 do catego obszaru miasta 1 gminy.
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Projekt zmiany studium zostal opracowany przez Pracowni¢ Urbanistyczng PRO-
PLAN Iwona Czaplinska przez zespot w sktadzie:

mgr inz. Marek Czaplinski uprawnienia urbanistyczne Nr 1629 gfowny
projektant

mgr inz. Iwona Czaplinska uprawnienia urbanistyczne Nr 1657 projektant
dr inZ. Jakub Kostecki autor prognozy oddziatywania na srodowisko.
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10
Rozdzial 4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY.

Potozenie: wojewodztwo lubuskie, powiat zaganski.

Gminy graniczace:z powiatu zaganskiego w wojewddztwie lubuskim: gmina Zagan i
gmina Szprotawa oraz z powiatu bolestawieckiego w wojewodztwie dolnoslaskim:
gmina Osiecznica.

Powierzchnia: 79 km?, w tym: 5 km? miasto i 74 km? obszary wiejskie, w
tym:

- lasy i zakrzewienia 25,6% miasto, 46,9% tereny wiejskie

- 1aki 1 pastwiska 7,3% miasto, 11,6% tereny wiejskie

- grunty orne 35,4% miasto, 33,4% tereny wiejskie

- tereny osadnicze 18,1% miasto, 1,6% tereny wiejskie

Liczba Iudnosci: 5747 (1999 r.); 5839 (2000 r.), w tym 4001 w miescie i 1838 na wsi
(2000 r.).

Srednia gestos¢ 74 0sdb/km?; 25 0sob/km? na obszarze wiejskim gminy oraz
zaludnienia: 800 os6b/km? na obszarze miasta.

Liczba jednostek osadniczych: 7.
Liczba sotectw: 6 + miasto.
Struktura wieku populacji:

Grupa wiekowa Ogotem Miasto Wies
przedprodukcyjna 26,1 25,7 26,7
w tym: grupa O - 14 lat 20,1 - -
produkcyjna 58,5 59,4 56,6
poprodukcyjna 14,4 14,8 16,7

Typ funkcjonalny: gmina rolniczo-przemystowa.

Gtowne elementy uktadu komunikacyjnego:

- droga krajowa nr 12, relacji: granica panstwa - Leknica - Zary - Zagan -
Szprotawa - Glogoéw - Leszno - Kalisz - Sieradz - Piotrkoéw Trybunalski - Radom -
Lublin - Chetlm - Dorohusk - granica panstwa.

- linia kolejowa o znaczeniu panstwowym, relacji: Wroctaw Muchobér Wielki -
Piekary - Legnica - Mitkowice - Zagan - Bieniow.
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CZESC B.
UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DZIAL 1.
UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE.
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Rozdzial 5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

5.1. Abiotyczne elementy srodowiska.

5.1.1. Potozenie fizyczno-geograficzne.

Zgodnie z klasyfikacja dziesi¢tng Miedzynarodowej Federacji Dokumentacyjne;j
(FID), rozwinietg i ujednolicong dla terenu Polski przez J. Kondrackiego (1998),
obszar gminy lezy w obrgbie prowincji  fizyczno-geograficznej  Niz
Srodkowoeuropejski (31) - bedacej czescia Europy Zachodniej (megaregion 3 -
Pozaalpejska Europa Srodkowa). Wiekszo$é obszaru gminy lezy w zasiegu granic
podprowincji Niziny Sasko-Luzyckie (317), natomiast najbardziej na poéinoc
wysunigte obszary wkraczaja w obreb podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318).

W czesci nalezacej do podprowincji 317 wyr6znia si¢ na omawianym obszarze
mezoregion Bory Dolnoslaskie (317.74), nalezace do makroregionu 317.7 - Nizina
Slasko-Luzycka. W obrebie mezoregionu 317.74 wyrdéznia si¢ na tym obszarze
mikroregion Kotlina Zaganska (317.743), ktory obejmuje obnizenie powstate w strefie
polaczenia dolin Bobru, Kwisy i Szprotawy.

Cze$¢ nalezaca do podprowincji 318 stanowi fragment makroregionu Wat
Trzebnicki (318.4), wkraczajac w obreb mezoregionu Wzgorza Dalkowskie (318.42).
Obejmuje ona w jego obregbie poludniowo-zachodni skraj mikroregionu Rownina
Brzeznicka (318.421).

5.1.2. Budowa geologiczna.

Przypowierzchniowa strefa podloza geologicznego terenu gminy zbudowana
jest w przewadze z utwordw czwartorzedu, wykazujacych na znacznych obszarach
niewielkg zmienno$¢. Obszar ten mozna w ogdlnosci podzieli¢ wzdtuz doliny Bobru
na cze¢$¢ podinocng 1 potudniowa. W czesci na potnoc od doliny Bobru zaznacza si¢
dominacja plejstocenskich piaskéw 1 zwirobw wodnolodowcowych stadialu
mazowiecko-podlaskiego zlodowacenia S$rodkowopolskiego. Rozlegly ptat tych
utworow wystepuje takze w czesci lezacej na potudnie od doliny Bobru - na potudnie 1
potudniowy zachdd od zabudowy Matomic, przekraczajac granice gminy w kierunku
zachodnim. Przy zachodniej granicy gminy (w jej czgsci potnocnej, na zachod od wsi
Bobrzany) wystepuje niewielki ptat glin zwalowych wymienionego wyzej stadiatu.
Przekracza on granice gminy w kierunku poludniowej czgSci wsi Bukowina
Bobrzanska (poza granicami opracowania). Poza tym, w wyrdznionej czesci
potudniowej przewazaja osady rzeczne z okresu fazy pomorskiej stadialu
maksymalnego zlodowacenia potnocnopolskiego (mady, mutki, piaski 1 zwiry
rzeczne). Niewielki plat tych utworéw wystepuje takze w waskiej strefie przylegtej od
poinocy do dna doliny Bobru w Bobrzanach, na jej odcinku wykorzystywanym przez
koryto Itawki (okreslanej na niektérych mapach nazwa Mtynowka).

Utwory holocenu zajmuja przede wszystkim obnizenia dolin, gdzie
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wyksztatcone sg w postaci mutkow, piaskow 1 zwirdw rzecznych (zwlaszcza w dolinie
Bobru) oraz torfow (glownie obnizenia dolin mniejszych ciekéw - gtdéwnie Struzyny i
jej doptywoéw. W dolnym odcinku doliny Struzyny wyrdznia si¢ ponadto holocenskie
namuly rzeczne w ogdlnosci. W obrebie potudniowej czesci terenu gminy wystepuja
takze holocenskie piaski wydmowe (zwykle wséréd kompleksow lesnych), powstale
wskutek eolizacji aluwiow plejstocenskich.

Nieco na potudniowy zachod od zwartej zabudowy Matomic odnotowuje si¢
wychodni¢ utworéw trzeciorzegdowych (gorny pliocen), wyksztatconych w postaci
piaskow, zwirdw kwarcowo-skaleniowych oraz glin kaolinowych.

W podtozu pdinocnej czgsci terenu gminy 1 w potnocnym fragmencie jej czesci
potudniowe] wystepuja zaburzenia glacitektoniczne, obejmujace swym zasiggiem
takze utwory trzeciorzedu (neogen miocen 1 pliocen). Amplituda tych zaburzen jest na
omawianych terenach znacznie mniejsza, anizeli w osiowej czgsci Walu
Trzebnickiego (generalnie na potnoc od terendéw gminy). Zaburzenia te sg przyczyng
lokalnego  wystgpowania  wychodni  utworow  trzeciorzedowych.  Podloze
podczwartorzedowe wykazuje ponadto znaczne urzezbienie, spowodowane
wystgpowaniem kopalnych rozcig¢ erozyjnych, uformowanych giléwnie w okresie
interglacjalu  kromerskiego 1 interglacjalu mazowieckiego (najglebsze wcigcia
erozyjne), a czgsciowo takze eemskiego.

Pod wzgledem geologiczno-inzynierskim zaznacza si¢ w podlnocnej czgsci
gminy zdecydowana przewaga wystgpowania gruntOw piaszczysto-zwirowych
akumulacji wodnolodowcowej, o nachyleniu zboczy 0-3% z warunkami budowlanymi
dostatecznymi lub dobrymi. Poprawiaja si¢ one ze wzrostem S$rednicy ziarna oraz
obnizaniem si¢ zwierciadla wody podziemnej. Podobne warunki wystepuja takze na
obszarze lezacym na potudnie 1 poludniowy zachdd od zwartej zabudowy Matomic, po
zachodnig granice gminy. W strefach wystepowania piaszczysto-zwirowych aluwiow
plejstocenskich potudniowej czesci gminy warunki budowlane sg oceniane jako dobre
- poprawiajgce si¢ w miar¢ obnizania zwierciadta wody podziemnej. W strefach
wystepowania namuléw holocefiskich (doliny rzeczne) oraz gruntdéw organicznych
(podmokie dna dolin) warunki budowlane sa przewaznie zte. Na ograniczonych
obszarach wystgpowania piaskéw eolicznych warunki budowlane sg zmienne -
oceniane jako w przewadze niedostateczne.

Wsrod surowcOw naturalnych terendow gminy najwieksze rozprzestrzenienie
maja kruszywa naturalne (kopaliny pospolite). Naleza do nich odnawialne zasoby
korytowych piaskow 1 zwirdw rzecznych oraz nieodnawialne zasoby réznego typu
piaskéw, zwirdw 1 pospotek pochodzenia fluwioglacjalnego, w terasach rzecznych 1
rowninach naptywowych oraz piaskow wydmowych. Najwigksze ilosci tych kruszyw
wystepujg na obszarze Boréw Dolnoslaskich.

W rejonie Matomic wystepuja ity ogniotrwate (kopalina podstawowa) surowiec
do produkcji réznego rodzaju wyrobow szamotowych 1 wieloszamotowych, a takze
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zapraw 1 ceramicznych mas ogniotrwatych. Wyroby te stosowane sg przede wszystkim
w hutnictwie, przemys$le ceramicznym, szklarskim, cementowym, wapienniczym, do
wyktadania piecow, kadzi odlewniczych oraz w urzadzeniach pracujacych w wysokich
temperaturach. Ity kaolinitowe okolic Malomic odznaczaja si¢ dobrymi warunkami
spiekania i stanowig warto$ciowy surowiec dla przemystu materiatow ogniotrwatych
(gtownie wyroby szamotowe).

Zasoby itow ogniotrwalych udokumentowane zostaty w 1987 r. dla zi6z
Matomice I oraz "Matomice I1". Ztoze "Matomice 1" potozone jest ponizej 1 km na
potudniowy zachod od zabudowy miasta Matomice, natomiast ztoze "Matomice II" -
okoto 1,5-2 km od niej. Surowiec ze ztoza Matomice I spelnial wymagania stawiane
dla glin ogniotrwalych gatunku G5, natomiast nie speinial wymagan dla produkcji
wyrobow kwasoodpornych. Udokumentowane wg stanu na dzien 15.03.1986 r. zasoby
ztoza wynosily 366,7 tys. ton. Zloze to stanowilo woéwczas glowng baze surowcowa
dla zaktadu produkcyjnego w Malomicach. Eksploatowane bylo przez Lubuskie
Zaklady Materiatéw Ogniotrwatych P.P. Zary. Pod koniec lat 80-tych zasoby ztoza
uznano za wyczerpane oraz zakonczono ich eksploatacje. Wyrobisko poddano
rekultywacji (poprzez zalanie woda).

Zasoby ztoza "Matomice II", udokumentowane wg stanu na dzien 28.02.1987 r.,
wynosilty 989,447 tys. ton. Odpowiadajg one wymaganiom stawianym glinom
ogniotrwalym G35, natomiast wymagania dla gatunkéw wyzszych nie sg spetniane ze
wzgledu na niskg zawarto$¢ Al,Os; oraz znaczng zawarto$¢ frakcji piaszczyste;j.
Surowiec z tego ztoza moze si¢ nadawa¢ do produkcji wyrobow kwasoodpornych
dopiero po dodaniu schudzajagcego mutku ceramicznego z Oldrzychowa oraz
zmielonego tupka z Jeglowej. Przydatnos¢ do tych celow (wyroby kwasoodporne z
mas sypkich w gatunku Kw-1 oraz Kw-2) zostata wykazana na podstawie badan w
skali pottechnicznej. W dokumentacji ztoza zawarta jest opinia o braku mozliwosci
dalszego powigkszenia zasobow.

Na obszarze gminy znajduja si¢ ponadto udokumentowane ztoza kopalin
pospolitych: surowcow ceramiki budowlanej w zlozu "Bobrzany" oraz piasku
budowlanego w ztozu Zelistaw. Piaski w zlozu "Zelistaw" nadaja si¢ do produkcji
piasku nie ptukanego do zapraw 1 wypraw oraz piasku ptukanego do wypraw, zapraw 1
gltadzi. Moze by¢ on ponadto wykorzystywany w budownictwie drogowym i
kolejowym w gbérnych warstwach nasypow pod nawierzchni¢ lub jako warstwa
odcinajaca, w tym nawet mrozoodporna. Zasoby bilansowe zloza "Zelistaw", wg stanu
na dzien 3.09.1990 r., ustalono na 1684 tys. ton. Zloze zostalo rozpoznane
szczegotowo 1, jak dotychczas, nie bylo eksploatowane. Traktuje si¢ je jako
rezerwowe.

Ztoze "Bobrzany", o powierzchni 10,5 ha, zawiera surowiec ilasty ceramiki
budowlanej, przydatny do produkcji cegly pelnej klasy 100-150, klinkieru 350 i
potklinkieru 250. Eksploatacja ztoza rozpoczeta zostata w 1960 r., a nastepnie zostalta
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zaniechana. Ostatnim uzytkownikiem ztoza byta cegielnia w Matomicach.

Zgodnie z opracowaniem "Uproszczona inwentaryzacja surowcow mineralnych
nie podlegajacych prawu gorniczemu", wykonanym w 1977 r. przez "Geoprojekt"
Pracownia w Glogowie, na terenie gminy wystepowalo wowczas kilka punktow
eksploatacji piaskow 1 glin na potrzeby lokalne. Do dzi§ miejscowa ludnos¢
wykorzystuje doraznie zasoby piasku i zwiru, ktére znajdujg si¢ na terenie gminy.
Zwigzane z nimi zasoby nie byly dokumentowane, gdyz nie maja wigckszego
znaczenia.

Na poludniowy zachdd od Matomic zachodnia granica gminy bezposrednio
sasiaduje ze zlozem surowcoOw ilastych ceramiki budowlanej Pruszkow (kopalina
pospolita). Eksploatacja ztoza rozpoczeta byta w 1962 r., a nastepnie zaniechana (lata
70.). Surowiec nadaje si¢ do produkcji wyrobow grubosciennych i kafli. W karcie
informacyjnej ztoza zawarty jest wniosek o skresleniu zasobow z bilansu.

W glebszym podilozu terenow gminy wystepuja wsréd osadow neogenu
ladowego (trzeciorzed) réznej grubosci przewarstwienia wegla brunatnego (kopalina
podstawowa) - aktualnie nie rozpoznanego zlozowo. W chwili obecnej brak jest
podstaw do planowania ekonomicznie uzasadnionej eksploatacji tego surowca.

Podkresli¢ nalezy, ze eksploatacja surowcoOw mineralnych (zwlaszcza
odkrywkowa) jest przedsigwzieciem o negatywnych skutkach dla srodowiska
naturalnego. Zgoda na uruchomienie eksploatacji surowcow pospolicie wystepujacych
i juz eksploatowanych w innych miejscach powinna by¢ decyzja szczegodlnie
przemyslang, uzasadniong ekonomicznie oraz uwzgledniajaca skutki srodowiskowe.

Budowa geologiczna podtoza nie powinna stwarza¢ szczego6lnych utrudnien dla
wprowadzanego zainwestowania. Pewne utrudnienia wystgpia jednak po
uwzglednieniu kompleksowego oddzialywania budowy geologicznej, rzezby oraz
warunkow wodnych.

5.1.3. Budowa hydrogeologiczna.

Teren gminy nalezy do dwoch regionéw hydrogeologicznych: przedsudeckiego
(XXV) oraz wielkopolskiego (XII1). W granicach regionu wielkopolskiego znajduje
si¢ fragment pdinocnej cze$ci gminy, lezacy na potnoc od dna doliny Bobru. Obszar
ten zajmuje hydrogeologiczny podregion wielkopolsko-slaski (XIIT 3), w obrebie
ktorego wyrdzniony zostat rejon hydrogeologiczny Kozuchowa - Wzgorz
Dalkowskich. Pozostata cz¢s¢ terenu gminy (potudniowa - wraz z dnem doliny Bobru,
nalezaca do regionu przedsudeckiego) nalezy do podregionu legnickiego (XXV 1).

W obregbie rejonu hydrogeologicznego Kozuchowa - Wzgdrz Dalkowskich
gtowny poziom uzytkowy wdd podziemnych wystepuje w utworach trzeciorzedu, na
gltebokosciach zroznicowanych - w zwigzku z zaburzeniami glacitektonicznymi
podtoza. Sa to wody porowe, o zwierciadle napigtym (niekiedy pod znacznym
ci$nieniem), o przeci¢tnej wydajnosci otworu studziennego na poziomie od kilkunastu
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do okoto 40 m3h. Drugorzedny poziom uzytkowy wystepuje w utworach
czwartorzedu, na ogdét z wodami o zwierciadle naporowym, napotykanym na
zréznicowanych glebokosciach (zwykle kilkanascie do 20 m pod powierzchnig
terenu). Pierwszy uzytkowy poziom wodonos$ny jest na tym obszarze catkowicie
izolowany od wptywoéw z powierzchni terenu. Wody podziemne gtownego horyzontu
uzytkowego charakteryzuja si¢ nieztg jakoscig - wymagajag one jedynie prostego
uzdatniania. Pierwsze zwierciadlo wod podziemnych wystepuje tam z reguly na
glebokosci do 5 m.

W czesci gminy nalezacej do przedsudeckiego regionu hydrogeologicznego
(podregion legnicki) gtowny poziom wodono$ny wyksztatcony jest w utworach
czwartorzedu 1 zalega przewaznie na glgbokosci do 20 m. Sg to wody porowe, o
zwierciadle zazwyczaj swobodnym (sporadycznie - pod niewielkim ci$nieniem).
Przecigtne wydajnosci z typowego otworu ujeciowego szacowane sg na wigkszosci
tego obszaru w przedziale 30-70 mé/h (wodono$no$¢ wyraznie podwyzszona lub
wrecz wysoka). Jedynie w dnie doliny Bobru wodonosno$¢ podioza jest obnizona,
osiggajac 10-30 m*h. Jako$¢ wod glownego horyzontu uzytkowego jest dobra. W
wickszosci wody te wymagaja jedynie prostego uzdatniania. W gtownym poziomie
uzytkowym najbardziej na potudniu lezacej czgsci gminy mogg by¢ nawet spotykane
wody nie wymagajace uzdatniania. Drugorzedny poziom uzytkowy wyksztatcony jest
w potudniowej czesci gminy w utworach trzeciorzedu 1 jest na tym obszarze stabo
rozpoznany pod wzgledem wodonos$nosci. Przypuszczalnie wystgpuja tu 1-2 poziomy
wodonosne, z wodami o zwierciadle swobodnym lub naporowym, na glebokosci
kilkudziesieciu metrow 1 giebie;.

W czgsci nalezacej do regionu przedsudeckiego izolacja pierwszego poziomu
uzytkowego nie wystepuje. Odnotowywana jest jedynie w obszarze na pdinoc od
doliny Bobru oraz we fragmencie poinocnej czesci dna doliny Bobru pomigdzy
ujSciem Itawki 1 wschodnig granicg gminy. Wody podziemne pierwszego poziomu
uzytkowego sa na obszarze braku izolacji w zwigkszonym stopniu podatne na
zanieczyszczenie z powierzchni terenu - tym bardziej, iz poziom ten zalega na
relatywnie niewielkiej glebokosci (przecietnie: kilkanascie metrow). Jeszcze silniej
zagrozone sg zanieczyszczeniem wody podziemne pierwszego horyzontu, wystepujace
tu na glebokosci do 5 m. Srodowisko wod podziemnych potudniowej czesci gminy
nalezy zatem okresli¢ w ogolnosci jako silnie wrazliwe na oddziatywania ze strony
zagospodarowania terenu.

Kierunki ruchu woéd podziemnych w pierwszym horyzoncie uzytkowym,
oceniane na podstawie hydroizohips, sa w ogolnosci zgodne z generalnym
nachyleniem terenu: w osi dolin Bobru 1 Kwisy zgodnie z ich nachyleniem, za§ w
czesci pdlnocnej 1 poludniowej - w kierunku dna doliny Bobru. Krotki odcinek
przyujsciowy doliny Kwisy powinien mie¢ bardzo ograniczone 1 nieistotne
oddzialywanie drenujace w odniesieniu do wod podziemnych pierwszego horyzontu
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uzytkowego.

Zalesiony obszar potudniowo-wschodniej czg$ci gminy (szacunkowo - Okoto 8
km?), od doliny Bobru na wysokoéci Leszna Gornego po okolice Stawow
Bobrowickich (uzytek ekologiczny "Labedzie stawy"), znajduje si¢ w zasiggu granic
jednego z gléwnych zbiornikéw wod podziemnych wymagajacych szczegolne;
ochrony (GZWP). Jest to zbiornik GZWP 315, okreslany takze mianem zbiornika
Chocianow-Gozdnica (Kleczkowski A.S. 1990). Zostal on w catosci zakwalifikowany
jako obszar wysokiej ochrony (OWO). Catkowita powierzchnia tego zbiornika wynosi
1052 km?. Jego catkowite zasoby dyspozycyjne okreSlone zostaty na 292 tys. m®/d
(modut zasobow: 3,21 dm3s? km). Jako$¢ wod GZWP 315 okre$lana jest w klasach
Ic oraz Id (Ic - bardzo nieznacznie zanieczyszczone i tatwe do uzdatniania; Id -
znacznie odbiegajace od normy 1 wymagajgce uzdatniania). Aktualnie na calym
obszarze gminy, lezacym w granicach GZWP 315, teren jest zagospodarowany w
kierunku lesnym.

Wody podziemne obszaru zbiornikowego GZWP 315 gromadzone sg w
strukturach hydrogeologicznych dolin kopalnych, pot sandrowych, stozkow
naptywowych oraz piaskow wysoczyznowych. Struktury hydrogeologiczne dolin
kopalnych cechujg si¢ na ogo6t znacznymi migzszosciami utworow wodonos$nych 1 na
ogot dobrymi warunkami zaopatrzenia w wodg. Ich zasoby statyczne sg znaczne, lecz
stabo  odnawialne. Struktury hydrogeologiczne p6l sandrowych, stozkow
naptywowych 1 piaskow wysoczyznowych cechuje znaczna zasobnos$¢ oraz dobra
odnawialno$¢. Poniewaz sg strukturg odkrytg (nie izolowang od powierzchni terenu) 1
polozong w obszarze regionalnego zasilania, gromadzone w nich wody podziemne s3
bardzo podatne na latwe rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen - | t0 na znacznych
obszarach.

Na obszarze gminy znajduja si¢ ujecia wody podziemnej na cele komunalne,
zlokalizowane we wsi Chichy (2 ujecia) oraz Sliwnik (2 ujecia). Pobér wody w
ujeciach wsi Chichy wynosi 27 m®/h (zezwolenie wodnoprawne udzielone w decyzji
Urzgdu Wojewoddzkiego w Zielonej Gorze, znak OS-gw-wp-6210/3/95 z dnia
6.03.1995 r., z terminem waznosci 31.12.2002 r.), natomiast w Sliwniku 26 m%h
(zezwolenie wodnoprawne Starostwa Powiatowego w Zaganiu, znak ROS II-pw-M/2-
6210/17/3/99 z dnia 23.09.1999 r., z terminem waznos$ci 31.12.2010 r.). Planowane
jest wykonanie dodatkowego ujecia w Sliwniku, o wydajnosci 28 m%h. Na terenie
gminy istniejg ponadto dwa niekomunalne ujecia wody podziemnej - oba na terenie
zaktadu Polmetal SA w Matomicach. Laczna wydajno$é tych ujeé¢ wynosi 24 m3/h.

5.1.4. RzezZba terenu.

Rzezba terenu gminy jest w ogdlnosci rOwninna, z wystepujagcymi dolinami
rzecznymi. Najwieksza z nich, dolina Bobru, przebiega przez teren gminy nieco na
ponoc od Matomic. Bezposérednio na zachdd od Zelistawia laczy sie z nia dolina
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Kwisy - najwigkszego doplywu Bobru. Dolina Kwisy przebiega przez teren gminy
bardzo krétkim odcinkiem, przy czym teren gminy nie obejmuje koryta Kwisy, a tylko
prawobrzezng cze$¢ jej doliny. Mniejsza dolina Itawki wkracza na omawiany obszar
od potocnego wschodu, od strony wsi Witkéw (poza granicami gminy). Laczy si¢
ona z doling Bobru w okolicy wsi Bobrzany. Stabiej zaznaczajg si¢ w rzezbie terenu
obnizenia dolin Struzyny i1 Rudy. Wyrazne formy dolin towarzysza natomiast
niewielkim doptywom Itawki w potnocnej czesci gminy.

Najwyzej potozony punkt terenu gminy osigga rzedng nieco ponad 151 m n.p.m.
1 znajduje si¢ w okolicach wysuni¢tych najdalej na potnoc. Punktem najnizej
potozonym jest koryto Bobru przy ujsciu Kwisy. W punkcie tym osiggana jest rzedna
okoto 106 m n.p.m. (okreslona dla przecietnego zwierciadta wody w rzece). Catkowita
deniwelacja terenu wynosi zatem na obszarze gminy okoto 45 m, bedac roztozong na
znacznym odcinku.

Podwyzszone, lokalne deniwelacje terenu wystepuja przede wszystkim w strefie
krawedzi dolinnych, zwlaszcza Bobru 1 Itawki. Krawedz poinocnego obrzezenia
doliny Bobru kolo wsi Bobrzany osigga okoto 12 m deniwelacji, przy przecigtnym
nachyleniu skarpy do 8%. W licznych miejscach nachylenia skarp terasowych osiagaja
kilkanascie procent 1 wigcej. Podwyzszone spadki terenu wystepujg takze w obrebie
zboczy pagorkow wydmowych, licznie wystepujacych zwlaszcza w obszarze na
potudnie od wsi Sliwnik. Strefy wystepowania znacznych spadkéw terenu maja jednak
udzial marginalny w catkowitej powierzchni gminy. W obszarze na potudnie od doliny
Bobru zdecydowanie dominuja powierzchnie niemal zupehlie plaskie. Nachylenia 2-
3% maja natomiast wyzszy udziat w czesci terenu lezacej na potnoc od doliny Bobru.

Rzezba terenu nie zostata w stopniu istotnym przeksztatcona przez cztowieka i
w nosi w wigkszosci cechy naturalne, z natozonym akcentem krajobrazu kulturowego
w strefach zasiedlonych oraz uzytkowanych rolniczo. Niewielki obszar bezposrednio
na potudnie od zabudowy Malomic zostat lokalnie intensywniej przeksztalcony przez
odkrywkowa eksploatacje kopalin (odkrywki, w tym cze$¢ wypelniona woda, a takze
zwalowiska). W krajobrazie miasta 1 gminy zaznacza si¢ lokalnie obecno$¢
zbiornikow wodnych o do$¢ znacznych rozmiarach (stawy), z ktorych czgs¢ potozona
jest na terenach zalesionych.

Poza przypadkami szczegblnymi 1 obeymujagcymi bardzo ograniczone
powierzchnie, nachylenia terenu nie powinny stanowi¢ istotnego utrudnienia dla
zabudowy osiedlowej. Wigksze utrudnienia wystgpowa¢ moga w rozbudowie lub
przebudowie infrastruktury komunikacyjnej w obrebie stref krawedzi dolin. W
ogolnosci rzezba terenu nie jest jednak na obszarze gminy czynnikiem w istotny
sposOb ograniczajacym zagospodarowanie.

Szersze wglady widokowe wystepuja przede wszystkim w potnocnej czesci
gminy - z terenow wylesionych pagoérkéw okolic wsi Janowice i Chichy. Poniewaz
jednak lokalne deniwelacje nie przekraczajg tam kilkunastu metrow, krajobraz tatwo
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ulega przestanianiu nawet przez lokalne zadrzewienia. Wzrasta zatem za obszarze
gminy znaczenie krajobrazow lokalnych, bez odleglych wgladow widokowych. Dla
wprowadzanego zagospodarowania jest to uwarunkowanie, ktore powinno sktania¢ do
architektonicznego wtapiania zainwestowania przede wszystkim w krajobraz lokalny,
z wigkszym uwzglednieniem wgladow widokowych w pdinocnej cze¢sci gminy.

5.1.5. Klimat lokalny.

W regionalnym podziale klimatycznym Polski (A. Wo§ 1999), teren gminy
zalicza si¢ do regionu Dolnoslaskiego Zachodniego (R-XXIII). Sposrod innych
regionoOw klimatycznych Polski wyroznia si¢ on najwigkszg liczbg dni z pogoda
umiarkowanie ciepta (51 dni), przy duzym zachmurzeniu ogdélnym nieba, bez
wystgpowania opadu. Frekwencja dni z pogoda ciepla i sloneczng wynosi tu $rednio
okoto 25 dni, z pogoda ciepta i pochmurng okoto 150 dni, pogoda przymrozkowa 1
stoneczng 10-11 dni, przymrozkowa i pochmurng 36-37 dni, mrozng i stoneczng okoto
4 dni, a mrozng i pochmurna okoto 13 dni w roku. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi na omawianym obszarze okoto 8°C. Srednia temperatura stycznia
osigga 1,5 do 2,0°C, a lipca nieco ponad 17,5°C. W poétroczu cieptym (IV-1X) suma
ustonecznienia wynosi tu 1075-1175 godzin (umiarkowanie stoneczny typ klimatu), a
w polroczu chtodnym (X-III) ustonecznienie osigga 425-475 godzin (takze
umiarkowanie stoneczny typ klimatu). Omawiany obszar cechuje jedna z najwyzszych
w Polsce potudniowo-zachodniej frekwencji dni mgielnych w okresie od wrze$nia do
marca - $rednio ponad 50 dni. Natomiast w pozostatej cze¢sci roku frekwencja takich
dni jest jedng z nizszych, wynoszac przeci¢tnie okoto 100 dni. W roku przecietnym
dni z mgla stanowig zatem na tym obszarze okoto 41%.

Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi na posterunku
obserwacyjnym IMGW w Zaganiu 649 mm (okres 28 lat 1954-1983), a w Szprotawie
600 mm (okres 26 lat 1954-1979). W poétroczu letnim (V-X) rejestruje siec w Zaganiu
okoto 59,3% sumy rocznej opadu, a w Szprotawie 60,0%. Miesigcem o najnizszych
sumach opadu jest na omawianym obszarze luty (w Zaganiu 34 mm, a w Szprotawie
31 mm). Miesigcem o najwyzszych sumach opadu jest lipiec (w Zaganiu 89 mm, a w
Szprotawie 77 mm). W analizowanym okresie najwyzsza roczna suma opadu
osiagneta w Zaganiu 827 mm (1981 r.), a w Szprotawie 743 mm (1967 r. - brak
obserwacji dla mokrego roku 1981). Najnizsza suma roczna osiggneta 476 mm w
Zaganiu (1972 r.), a w Szprotawie 392 mm (1959 r.). Najwyzsza miesieczna suma
opadu wyniosta w Zaganiu 263 mm (lipiec 1981 r.), a w Szprotawie 184 mm
(czerwiec 1971 r.). Najwyzsza suma opadu dobowego wynosita w Zaganiu 70,4 mm
(20.07.1981 r.), a w Szprotawie 75,1 mm (23.08.1968 r.). Frekwencja burz
atmosferycznych jest na omawianym obszarze niewysoka, wynoszgc przecigtnie 20-22
dni w roku. Rozktad miesigcznych sum opaddéw atmosferycznych dla roku
przecietnego na obu tych posterunkach ukazany jest na rys.1.
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Sredni czas trwania pokrywy $nieznej wynosi na omawianym obszarze do 50
dni w roku. Srednia maksymalna grubo$¢ pokrywy $nieznej osiaga nieco ponad 10 cm,
a grubosci najwyzsze z maksymalnych wynosza 50-60 cm. Pokrywa $niezna zanika
przecigtnie w terminie do 25 marca. W stosunku do wigkszo$ci terendw nizowych
Polski potudniowo-zachodniej omawiany obszar cechuje nieco podwyzszona
frekwencja wystgpowania opadoéw gradu przecigtnie 1-1,2 dnia w roku.

Na omawianym obszarze przewaza wiatr z kierunku zachodniego (17-20%),
natomiast kierunkiem drugorzednym jest potudniowo-zachodni. Srednia predkosé
wiatru wynosi 3,0-3,5 m/s. Frekwencja wiatru o pr¢dkosciach energetycznych (4-15
m/s) jest tu jedng z najwyzszych wsrod terenéw nizowych Polski potudniowo-
zachodniej, wynoszac ponad 50%. Predkosci wiatru w porywach, o 100%
prawdopodobienstwie rocznym przekroczenia, wynosza ponize] 20 m/s. Roczne
prawdopodobienstwo wystgpienia wiatru o predkosci osiggajacej w porywach co
najmniej 25 m/s wynosi ponizej 20%. Omawiany obszar nalezy do terenow Polski
potudniowo-zachodniej o relatywnie najnizszym prawdopodobienstwie wystgpienia
silnego wiatru porywistego. Frekwencja wystepowania ciszy atmosferycznej jest
jednak na terenie gminy takze jednym z najnizszych, osiggajac srednio okoto 5% w
roku. Warunki przewietrzania terenu okresli¢ nalezy zatem w ogdlnosci jako dobre.

Rys. 1. Rozktad miesigcznych sum opaddéw (w mm) w roku przecigtnym na
posterunkach IMGW w Zaganiu (szrafa uko$na) i w Szprotawie (szrafa pozioma).
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Na przedstawione wyzej ogdlne cechy klimatu terenu gminy, w skali regionalnej
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ksztaltowane przez naplywajace masy atmosferyczne, nakladajg si¢ uwarunkowania
lokalne - topoklimatyczne. Rzezba terenu oraz cechy podloza (pokrycie roslinnoscia,
wilgotno$¢ gruntu, wody powierzchniowe, elementy zagospodarowania) majg istotny
wptyw modyfikujacy klimat w skali lokalnej (mezo- i1 mikroklimat). Dla terenow
gminy okresli¢ mozna nastgpujace typy powierzchni, majace istotny wplyw na
ksztaltowanie klimatu lokalnego:

- rownina o silnym stopniu zalesienia oraz Wysokim udziale powierzchni o
ptytkim zaleganiu wod podziemnych pierwszego horyzontu (mokradta, liczne drobne
cieki 1 rowy meliorujgce)

Typ ten dominuje w potudniowo-wschodniej czesci gminy (Bory Dolnoslgskie). W warunkach
silnego zalesienia i podwyiszonej frekwencji wystepowania terenow podmoklych i wod
powierzchniowych w przyziemnej warstwie atmosfery nastepuje podwyzszenie wilgotnosci wzglednej
powietrza, zmniejszenie amplitud temperatury powietrza i gruntu (zwlaszcza w cyklach
krotkookresowych) oraz wydtuzenie czasu zalegania pokrywy snieznej. Silne zalesienie ogranicza
takze nastonecznienie podloza gruntowego, przy podkresleniu kontrastow w odniesieniu do polan i
tqk srodlesnych. Sprzyja to diuzszemu utrzymywaniu sie mgiel powstajgcych z wyparowania (wplyw
wilgotnego podloza, w warunkach nasuwania sie chlodnej masy powietrza) i typu radiacyjnego (np.
nocne wypromieniowanie ciepta z podfoza). Na terenach o podtozu suchym (glebsze zaleganie wod

gruntowych, brak ciekow i zbiornikow wod powierzchniowych) cechy te ulegajg ostabieniu.

- rownina o niskim stopniu zalesienia, z uprawami rolnymi, trwalymi uzytkami
zielonymi, z zabudowg na ograniczonych powierzchniach

Typ ten wystepuje w pasie przylegajgcym od potudnia do doliny Bobru. Ze wzgledu na brak
ostony roslinnosci wysokiej (lasu) obszary te sq narazone na szczegolnie czeste wystegpowanie mgiet
typu radiacyjnego (mgly nocne i poranne, zwlaszcza w okresie pozazimowym) jednak ograniczane
[frekwencyjnie do okresow bezwietrznej pogody. Ustepujg one zwykle szybko w godzinach porannych,
przedpotudniowych. Mgly takie wykazujq silng tendencje do zajmowania w pierwszej kolejnosci
wszelkich obnizen terenu. W warunkach wystepowania wod powierzchniowych oraz silnie wilgotnego
podtoza (podmoktosci) dochodzi zazwyczaj w okresie letnim do wzmocnienia mgiel radiacyjnych
przez wyparowywanie wody z jeszcze cieptego poditoza do juz schiodzonej atmosfery. Wszelkie
deniwelacje terenu (nawet relatywnie niewielkie) sq wowczas strefami, ku ktorym splywa powietrze
wychtodzone (latem, od godzin wieczornych po poranne jednak tylko w warunkach pogody
bezwietrznej. Topnienie pokrywy snieznej nastepuje na takich obszarach w sposob przyspieszony,
warunkujgc liczne przerwy w jej zaleganiu w okresie zimowym (cieply typ klimatu, z czestym
nasuwaniem si¢ mas cieptego powietrza atlantyckiego w okresie zimowym). Ostateczny zanik
pokrywy sSnieznej w okresie wiosennym nastepuje tu szybciej niz na terenach zalesionych zwlaszcza w
warunkach dobrego nastonecznienia w sezonie wiosennym. W latach o niskich opadach sSniegu
pokrywa sniezna zwykle jest ostatecznie likwidowana na takich terenach jeszcze przed nadejsciem
wiosny (np. moze stopnie¢ w lutym i nie odnowi¢ si¢ w postaci trwatej w okresie pozniejszym,).

Krotkookresowe (np. dobowe) amplitudy temperatury, jak rowniez wilgotnosci wzglednej powietrza,
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sq na takich obszarach wyraznie wigksze niz na zalesionych.

- rzezba pagorkowata, z wyraznymi formami dolinnymi 1 stabym zalesieniu

Ten typ terenu wystepuje w potnocnej czesci gminy. Warunki topoklimatyczne wykazujq tu
cechy takie jak na opisanych wyzej rowninach wylesionych, z pewnymi modyfikacjami. Na obszarach
takich ulega szczegolnemu wzmocnieniu zjawisko sptywu gestosciowego powietrza wychtodzonego w
godzinach wieczornych i nocnych w okresach panowania pogody bezwietrznej. W dnach dolin
gromadzq si¢ wowczas mgty, wkraczajgce stopniowo nocq na zbocza dolin. Stopniowo sphywajg one
osiami mniejszych i zwykle silnie nachylonych dolin ku dolinie glownej (najpierw do doliny Hawki, a
nig nastepnie ku dolinie Bobru). Prowadzi to do powstania warunkow inwersji termicznej w profilu
pionowym przyziemnej warstwy atmosfery (na terenach wyzej po tozonych jest wowczas cieplej niz w
dnach dolin). Przy pogodzie bezwietrznej w najnizej potozonych dolinach (Itawki, Bobru) tworzg sie
uporczywe zastoiska chlodnego powietrza z towarzyszqcymi mglami. Frekwencja takich sytuacji jest
scisle zalezna od frekwencji cisz atmosferycznych, ktora jest jednak na omawianych obszarach
niewysoka. W warunkach zwigkszonego urzezbienia terenu ujawnia sig¢ topoklimatyczny wplyw
ekspozycji zboczy. Zaznacza sie on silniej zwtaszcza w warunkach pogody stonecznej. Na zboczach o
ekspozycji w kierunkach sektora potnocnego nastgpuje w ogélnosci wydtuzenie czasu zalegania
pokrywy Snieznej. Zjawisko to nie powinno jednak mieé istotnych rozmiarow przy stabych
nachyleniach zboczy, ktore dominujg na terenie gminy. Silniej zaznaczy sie natomiast w

ograniczonych strefach krawedzi.

- szerokie 1 stabo nachylone dna dolin Bobru 1 Kwisy

Jest to strefa szczegdlnie predysponowana do czestszego wystepowania uporczywych mgiet w
warunkach pogody bezwietrznej (mgly radiacyjne i z wyparowania). Mgly te powinny diuzej zalegaé
W strefach zalesionego dna doliny. W stosunku do terenow wyzej polozonych zaznaczac¢ sie powinny
wowczas tendencje odwracania profilu termicznego atmosfery przyziemnej (inwersje termiczne).
Podczas cisz atmosferycznych do dna doliny Bobru kierujg si¢ splywy wychlodzonego powietrza z
terenow sgsiadujgcych - w tym z dolin dopltywow, zwlaszcza z doliny Kwisy i doliny Hawki. W
warunkach pogody wietrznej os doliny Bobru staje sie jednoczesnie osiq kierunku przewiewania -
szczegolnie eksponowang na wiatry z kierunkow sektora zachodniego i wschodniego (frekwencyjnie
uprzywilejowanym jest tu sektor zachodni). Os doliny Bobru powinna stanowic¢ preferowany szlak
regionalny przemieszczania si¢ burz atmosferycznych - w tym burz gradowych. Oznacza to
mozliwos¢  wystgpienia podwyzszonej frekwencji  takich zjawisk w stosunku do terenow

sgsiadujgcych.

5.1.6. Stosunki wodne.

Teren gminy lezy w dorzeczu Bobru - cieku II rzgdu w systemie
hydrograficznym Odry (lewy jej doptyw). Jego powierzchnia dorzecza wynosi 5876,1
km?, natomiast powierzchnia zlewni po ujscie Kwisy wynosi 3174,5 km?
Odwadnianie terenu gminy nastepuje poprzez rozbudowang strukture ciekéw, w tym
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takze infrastrukture melioracyjng, jak roéwniez droga podziemng. Najwigkszym
doptywem Bobru jest na terenie gminy Kwisa (powierzchnia dorzecza 1026,3 km?),
ktora uchodzi do Bobru na terenie gminy - ponizej Zelistawia. Drugim pod wzgledem
wielkosci dorzecza dopltywem Bobru jest na terenie gminy Ruda, majaca dorzecze o
powierzchni 154,6 km?. Mniejszymi doptywami Bobru sg na tym obszarze: Itawka
(ciek ten bywa takze nazywany Mlyndéwka lub Szprotawka, powierzchnia dorzecza
96,6 km?) oraz Struzyna (nazywana takze Stawng - powierzchnia dorzecza 12,6 km?).
Najwigkszym doptywem Bobru bezposrednio przed jego wplynigciem na tereny
gminy jest Szprotawa (uj$cie w miescie Szprotawa, okoto 4,5 km przed osiggni¢ciem
granic omawianej gminy), majgca powierzchnie dorzecza 869,5 km?2 Ponadto do
cickow podstawowych zaliczane s3: Ruda, Struzyna, Itawka oraz Gasawa - niewielki
ciek przeptywajacy przez wies Lubiechoéw oraz Sliwnik.

Wsrod wod powierzchniowych terenu gminy wystepuja takze duze stawy.
Najwicksze ich kompleksy zlokalizowane sg w zalesionej, poludniowo-wschodniej
czesci gminy, pomigdzy Sliwnikiem i Lubiechowem oraz w okolicach Matomic. Duze
powierzchnie zajmowane sg przez tereny podmokite - rozciggajace si¢ gtownie w
lasach potudniowo-wschodniej czesci gminy oraz w wigkszosci dolin rzecznych. Na
terenach objetych dziatalnoscig rolnicza podmoklosci zostaly w wiekszosci
zmeliorowane 1 czeSciowo osuszone. Szeroko zakrojone oddzialywanie melioracji
doprowadzito do znacznej modyfikacji hydrologicznych 1 ekologicznych funkcji
terenu.

Bobr przeptywa przez omawiany obszar w odcinku doliny o dtugosci okoto 7
km. Spadek hydrauliczny rzeki na odcinku 15 km, od powyzej Szprotawy po ponizej
Matomic, wynosi niespelna 1,1. Dla poréownania - Odra w okolicach Bytomia
Odrzanskiego ma spadek 0,26. Bobr jest rzeka gorska w swym gornym odcinku,
natomiast w odcinku nizszym przeptywa najpierw przez tereny przedgorskie, a
nastgpnie typowo nizinne - do ktorych =zaliczy¢ nalezy obszar gminy. Przed
wplynigciem na tereny gminy ustrdj hydrologiczny tej rzeki jest silnie modyfikowany
przez sztuczng retencj¢ zbiornikowg - glownie zbiornika w Pilchowicach.
Wybudowany zostat w 1912 r., a jego pojemno$é retencyjna wynosi 54 miln. m®.
Powyzej niego, a ponizej Jeleniej Gory, znajduje si¢ jeszcze zbiornik Wrzeszczyn (rok
budowy 1927, pojemno$é retencyjna 1,75 min. m®) oraz Bobrowice (rok budowy
1925, pojemno$¢ retencyjna 500 tys. m®). W najwyzszym biegu Bobru znajduje si¢
ponadto zbiornik Bukowka (rok budowy 1988, pojemno$é retencyjna 16,75 min. m?3).
Na zmiany ustroju hydrologicznego tej rzeki wptyw majg takze zbiorniki wybudowane
na doptywach (w tym takze suche zbiorniki retencyjne) oraz ogdlnie pojete
zagospodarowanie terenu zlewniowego, modyfikujace jego hydrologiczne
funkcjonowanie.

Kwisa przeptywa przez teren gminy przy jej granicy na zachdéd od Zelistawia,
przyujsciowym odcinkiem o dlugosci okoto 1,5 km. Podobnie jak Bobr jest ona w
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swym gornym odcinku rzeka gorska, a w odcinkach nizszych sptywa na tereny
przedgorskie 1 nizinne. Powyzej Lesnej znajduja si¢ na niej dwa duze zbiorniki
retencyjne. Pojemno$¢ retencyjna zbiornika Lesna, wybudowanego w 1906 r., wynosi
15 min. m3. Bezposrednio powyzej niego znajduje si¢ zbiornik retencyjny Ziotniki,
wybudowany w 1924 r. i majacy pojemno$¢ retencyjng 12,4 min. m3,

Na obszarze gminy brak jest posterunkow obserwacji wod powierzchniowych.
Najblizszymi na Bobrze sa posterunki IMGW w Szprotawie oraz w Zaganiu.
Obserwacje wykonywane na pierwszym z nich odzwierciedlajg rezim rzeki przed
otrzymaniem jej najwickszego doptywu Kwisy. Modyfikacja rezimowa spowodowana
otrzymaniem wod rzeki Szprotawa (bezposrednio ponizej tego posterunku) nie
powinna by¢ znaczng. Drugi z wymienionych posterunkow znajduje si¢ ponizej uj$cia
Kwisy 1 prezentuje cechy hydrologiczne Bobru istotnie zmienione otrzymaniem jej
wod. Najblizszy posterunek obserwacyjny IMGW na Kwisie znajduje si¢ w Lozach
(13 km powyzej ujscia do Bobru, zlokalizowanego na terenie omawianej gminy).
Cechy hydrologiczne odptywu Bobru oraz Kwisy przedstawione sg w tabeli 1.
Ujawnia ona dla wszystkich przekrojow wystgpowanie silnej zmiennos$ci przeptywow
- co jest cechg typowa dla rzek gorskich. Cechy te sg zachowane pomimo
wyrownujacego oddzialywania retencji zbiornikowej na rezim hydrologiczny zaréwno
Bobru, jak i Kwisy.

Wizualne cechy rezimu przeptywoéw Bobru oraz Kwisy przedstawione sg na rys.
2, 3 1 4. Szczegbdlnie widoczne sg na nich wysokie wartosci letnich wezbran
deszczowych oraz znaczny udziat przeptywow niskich. Szczegdlnie wysoki udziat
takich przeptywoéw widoczny jest na hydrogramie Kwisy.

Tabelal. Charakterystyka hydrologiczna odptywu Bobru na posterunku
obserwacyjnym IMGW w Szprotawie (okres 1971-1983), Bobru na posterunku
IMGW w Zaganiu (okres 1961-1983) oraz Kwisy na posterunku IMGW w Lozach
(okres 1971-1983).

Parametr Bobr w | Bobr w | Kwisa W
Szprotawie | Zaganiu Lozach
powierzchnia zlewni [km?] 2878,0 4254,3 902,6
kilometr biegu rzeki przeptyw $redni | 97,0 74,5 13,0
roczny w wieloleciu [m?/s]
przeptyw maksymalny [m®/s] 28,7 41,3 11,5
przeptyw minimalny [m®/s] 708 820 378
srednie roczne maksimum | 6,70 7,35 0,91
przeptywu [m?/s]
srednie  miesieczne  maksimum | 185 243 120
przeptywu [m?/s]

1d: EFB2FFF5-1F10-439B-9D91-39A4FA9CF75C. Podpisany Strona 24



25

Parametr Bobr w | Bobr w | Kwisa w
Szprotawie | Zaganiu L.ozach

srednie roczne minimum przepltywu | 52,2 74,1 25,7

[m?/s]

srednie miesigczne minimum | 10,1 14,7 4,20

przeptywu [m?/s]

srednia roczna warstwa odplywu | 16,4 25,8 6,96

[mm]

modut odptywu [dm3stkm?] 315,5 306,4 404,3

maksymalny $redniodobowy odptyw | 10,0 9,7 12,8

jednostkowy [dm3stkm?]

minimalny $redniodobowy odptyw | 246 193 419

jednostkowy [dm3s*km?]

$redni roczny odptyw [m?] 2,33 1,73 1,01

udziat odptywu poétrocza zimowego | 908 079286 |1 303 663 | 364 916 780

w odptywie rocznym [%] 605

cz¢$¢ odptywu odprowadzana przez | 53,6 53,7 53,7

przeplywy wyzsze od sredniego [%]

cze$¢ odplywu odprowadzana przez | 61,7 60,0 57,5

przeplywy wyzsze od S$redniego

miesiecznego maksimum [%]

cze$¢ odplywu odprowadzana przez | 22,8 26,8 19,9

przeplywy wyzsze od S$redniego

rocznego maksimum [%]

cze$¢ odplywu odprowadzana przez | 3,57 3,62 4,93

przeplywy nizsze od S$redniego

miesiecznego minimum [%]

cz¢$¢ odptywu odprowadzana przez | 12,7 16,5 15,5

przeplywy nizsze od S$redniego

rocznego minimum [%]

frekwencja  $rednich  dobowych | 2,50 1,62 0,66

przeplywow wyzszych od S$redniej

wieloletniej [%]

frekwencja  $rednich  dobowych | 36,4 33,7 32,9

przeptywow wyzszych od $redniego

miesiecznego maksimum [%]

frekwencja  Srednich  dobowych | 7,37 9,36 4,49

przeptywow wyzszych od $redniego
rocznego maksimum [%]
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Parametr Bobr w | Bobr w | Kwisa w
Szprotawie | Zaganiu L.ozach
frekwencja  $rednich  dobowych | 0,32 0,40 0,27

przeptywow nizszych od $redniego
miesi¢cznego minimum [%]
frekwencja  $rednich  dobowych | 29,9 35,6 32,3
przeptywow nizszych od $redniego
rocznego minimum [%]

rzedna wezbrania stuletniego [m] 7,81 5,33 2,06

rzedna wezbrania stuletniego [m | 120,7 99,4 123,9

n.p.m.]

rzedna maksimum wezbrania | 120,28 98,93 122,34

powodzi 1997 r.

rzedna maksimum sprzed 1997 r. 121,81 99,87 124,16
(31.07.1897) | (31.07.1897) | (21.07.1981)

prawdopodobienstwo ~ maksimum | nie ustalone |3 15

wezbrania powodzi 1997 r. [%]

W rezimie odptywu akcentowane sg m.in.: wysokie amplitudy ekstremow
przeptywu, wysokie moduty odptywu, wysoka warstwa odptywu, duzy udziat wezbran
w formowaniu odptywu - pomimo ich niskiej frekwencji (mierzonej czasem trwania),
oraz wysoka frekwencja przeptywow nizéwkowych. Charakterystyki te wskazujg na
dominacje typowo gorskich cech retencji zlewniowej. Cechy te ksztattowane sg przez
szybka wymiang zasobow w strefie aktywnej (gléwnie plytkie strefy
podpowierzchniowe) oraz obnizone straty wody na parowanie W warunkach dominacji
retencji  krotkookresowej. W stosunku do charakterystyki rezimowej gornych
odcinkow tych rzek obserwuje si¢ wyrazne zlagodzenie dynamiki odptywu, co
spowodowane jest czeSciowo przez sztuczng retencj¢ zbiornikowa, jak tez
oddzialywaniem charakterystyk hydrologicznych nizowych fragmentow zlewni gdzie
zasilanie opadowe jest znacznie mniejsze, straty na parowanie sg wyzsze, a udzial
retencji krotkookresowej wyraznie si¢ zmniejsza.

Znaczenie przedstawionych w tabeli 1 charakterystyk rezimowych odptywu
Bobru 1 Kwisy ma duze znaczenie dla gospodarki wodno-$ciekowej 1 ochrony
przeciwpowodziowej, a stad w ogolnosci dla zagospodarowania przestrzennego. Dla
gospodarki wodno-sciekowej istotnym jest podwyzszona frekwencja przeptywow
nizowkowych, kiedy w rzece ksztaltowane sg niekorzystne warunki rozcienczania
scieckow - zwlaszcza niedostatecznie oczyszczonych lub wrecz surowych. W
warunkach niemoznos$ci lepszego regulowania odplywu przez istniejaca retencje
zbiornikowa zmusza¢ to powinno do szczegolnej dbatosci o jako$¢ zrzucanych
sciekow. Sytuacje poprawia¢ moze takze okresowe retencjonowanie $ciekoéw - CO
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wydaje si¢ jednak mato realne w odniesieniu do ich podstawowego wolumenu.

Ochrona przeciwpowodziowa analizowanych odcinkéw rzek realizowana jest w
znacznej mierze poza obszarami gminy - poprzez wykorzystanie rezerw
powodziowych zbiornikow retencyjnych na Bobrze i Kwisie. Wezbrania na tych
rzekach s3 bowiem generowane gtoéwnie w ich gorskich odcinkach, w obszarach
odleglych od omawianego. Wykorzystanie retencji zbiornikowej powoduje
sptaszczenie fal wezbran wysokich oraz pewne wydtuzenie czasu ich trwania. Czgs§¢
retencjonowanych zasobéw wodnych jest ponadto upuszczana w okresach
nizowkowych, co czeSciowo poprawia charakterystyki rezimowe.

Uwzgledniajagc obliczong dla wodowskazu w Szprotawie rzedng wezbrania
stuletniego oraz spadek hydrauliczny Bobru na analizowanym odcinku, przewidywac
nalezy, ze zalaniu ulegng tereny teras nadrzecznych (dno doliny). Ponad tg strefa
ciggnie si¢ kilkumetrowej wysokosci krawedz, ktorej zalew stuletni przekroczy¢ nie
powinien - za$ dopiero ponad tg krawgdzig ulokowana jest istniejgca zwarta zabudowa
Matomic i Zelistawia. W samych jednak Matomicach cze$¢ zabudowy, zlokalizowane;j
w sgsiedztwie przejScia mostowego przez Bobr, znalezé si¢ moze w zasiggu
wezbrania. Nisko potozone tereny nadbobrzanskie powinny by¢ zatem z zabudowy
wylaczone, jak rowniez nie powinny by¢ tam lokalizowane elementy infrastrukturalne
wrazliwe na zalanie wodg. Jednoczesnie nie jest wskazang rozbudowa obwatowan w
obrebie dna doliny, poniewaz ograniczg one przekrdj czynnie przewodzacy wezbrania
- co doprowadzi do wzrostu ich rzednej oraz przyspieszenia przeptywu (wzrost
zagrozenia erozyjnego), a takze przyspieszenia przemieszczania si¢ spigtrzonej fali
wezbraniowej w dot rzeki (wzrost zagrozenia w nizszych odcinkach rzeki).

Dotychczas rozbudowywane systemy obwatowan rzek dolnoslaskich sg w
wiekszosci dziedzictwem przeszto$ci. Mialy one za zadanie chroni¢ nie tylko
zabudowe 1 infrastrukture terenéw zasiedlonych, ale takze rolniczo uzytkowane tereny
nadrzeczne. Aktualnie, intensywne rolnicze uzytkowanie terenéw nadrzecznych
(zalewowych) oraz ich ochrona przed zalewem sa pozbawione ekonomicznego sensu.
Tereny zalewowe petnig naturalng funkcje zwiekszania retencji zlewniowej w okresie
wezbran wysokich. Zagospodarowywanie tych terendow 1 obrona ich przed zalewem
funkcje taka likwiduja - co jest jedng z waznych przyczyn znacznego wzrostu
wysokos$ci wezbran.
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Rys. 2. Hydrogram przeptywow Bobru (w m®/s) na posterunku obserwacyjnym IMGW w Szprotawie (1.11.1970-1.11.1983).
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Rys. 3. Hydrogram przeptyw6w Bobru (w m®/s) na posterunku obserwacyjnym IMGW w Zaganiu (1.11.1960-1.11.1983).
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Hydrogram przeptywow Kwisy (W m?s) na posterunku obserwacyjnym IMGW w Lozach (1.11.1970-1.11.1983).
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5.1.7. Gleby i ich przydatnos¢ rolnicza.

Wsrod gleb rolniczych terenu gminy zaznacza si¢ znaczna przewaga brunatnych
wlasciwych. W okolicach Sliwnika wystepuja ponadto wieksze powierzchnie
zajmowane przez czarne ziemie, a w okolicach Lubiechowa - takze torfow niskich.
Poza wspomnianymi glebami torfowymi (grunty organiczne), gleby wyksztatcone sg
na podtozu piaskow gliniastych.

Pod wzgledem bonitacyjnym w poinocnej czgsci gminy zaznacza si¢ wsrdd gleb
rolniczych znaczna przewaga klas III i IV (gleby chronione). W czgsci lezacej na
potudnie od doliny Bobru udziat gleb rolniczych o wysokich klasach bonitacyjnych
(gtownie 1V) jest wyraznie mniejszy - nadal jednak znaczny. Zwarte ich powierzchnie
wystepuja na poludnie 1 wschdd od Matomic, na potudniowy wschod 1 na zachod od
Lubiechowa oraz wokot Zelistawia - gdzie znaczna ich cze$é lezy w dolinie Bobru i
dolinie Kwisy. Rozcztonkowane powierzchnie gruntow rolnych o przewadze IV klasy
bonitacyjnej otaczaja takze wie$ Sliwnik. Gleby o niskiej przydatnosci dla rolnictwa sa
na obszarze miasta i gminy w zdecydowanej wigkszos$ci zalesione.

Wsrod kompleksow rolniczej przydatnosci gleb zaznacza si¢ przewaga zytniego
stabego w pdinocnej czesci gminy, natomiast w czgsci lezacej na potudnie od doliny
Bobru wystepuje kompleks zbozowo-pastewny staby (na obszarze wystepowania
czarnych ziem w okolicach Sliwnika po okolice Lubiechowa), kompleks uzytkow
zielonych stabych (na gruntach organicznych w okolicach Lubiechowa) oraz kompleks
zytni staby (na glebach brunatnych w obszarze na potudnie od Matomic).

W waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej warunki agroekologiczne
gminy ocenione zostaly w przedziale 60-70 punktéw bonitacyjnych. Jest to wynik w
przyblizeniu odpowiadajagcy warunkom $rednim dla calego kraju (Srednia dla Polski
66,6 pkt.).

Wyniki ogdlnego rozpoznania geochemicznego wskazujg, ze na terenie gminy
wystepuja w glebach podwyzszone zawarto$ci licznych metali w tym takze
toksycznych. Strefa najsilniejszego skazenia gleb pokrywa si¢ z dnem doliny Bobru i
moze by¢ wigzana z przenoszeniem tych elementow przez wody wezbraniowe Bobru.
Poza dnem doliny Bobru zawartosci tych elementéw maleja do wielkosci catkowicie
nieistotnych (zwtaszcza w obrgbie zwartych kompleksow lesnych). W szczego6lnosci
wysokimi s3 zawarto$ci miedzi w glebach doliny Bobru, osiggajace 40-80 ppm
(ppm=mg/kg). Dla gleb placoéw 1 miejsc zabaw dzieci za st¢zenie graniczne miedzi
uwaza si¢ 50 ppm, natomiast za toksyczne - cO najmniej 250 ppm. Na terenie samych
Matomic wyraznie podwyzszone sg takze zawarto$ci arsenu, osiggajace 10-20 ppm.
Osiggaja one tam gorng granice wartosci tolerowalnych dla gleb rolniczych oraz
placéw 1 miejsc zabaw dzieci (do 20 ppm). Za st¢zenia toksyczne uznawane s3
osiggajace co najmniej 50 ppm. Silnie podwyzszone zawartosci cynku (100-200 ppm)
nie 0siggajg jednak gérnej granicy tolerowalnosci (do 300 ppm).

Gleby terenu gminy sg silnie zakwaszone. W czgsci pdinocnej (po doling Bobru)
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zakwaszenie obejmuje powyzej 60% gleb. W czesci potudniowej ocenia sig, ze 60-
80% gleb jest zakwaszonych. Nalezy podkresli¢, ze zakwaszenie gleb jest przyczyna
mobilizacji metali toksycznych w glebach, powodujac ich migracje w gtab profilu - do
wod gruntowych.

Pod wzgledem radiometrycznym podloze gminy jest catkowicie bezpieczne.
Wielko$¢ dawki promieniowania gamma wynosi w poludniowej czg$ci terenu ponizej
20 nGy/h, a w cze¢sci pdinocnej 1 w dolinie Bobru 20-30 nGy/h. Sg to dawki nizsze niz
$rednia krajowa (30,9 nGy/h). Skazenie radioaktywnymi izotopami cezu (*¥'Cs+13Cs)
w wyniku katastrofy elektrowni jadrowej w Czarnobylu jest sladowe 1 wynosi 3-8
kBg/m?2. Strefy anomalnie skazone osiagaja w naszym kraju nawet do 96 kBq/m?
(rejon Nysy).

Gleby terenu miasta 1 gminy sg w zwigkszonym stopniu podatne na erozj¢ lub
degradacje naturogeniczng i1 uprawowg. Zagrozeniem dla tych gleb jest splyw
powierzchniowy oraz procesy eoliczne (erozja i akumulacja dokonywana przez wiatr).
Liczne tereny wydmowe wystepujace na omawianym obszarze sg Sladem tych
procesOw, majacych miejsce w przesztosci. Jedyng skuteczng ochrong przed
postepami degradacji eolicznej gleb lekkich (piaskowych) stanowi las.

5.2. Biotyczne elementy srodowiska.

Lasy stanowig 45% powierzchni miasta i gminy, zajmujac 3605 ha. Szata
roslinna jest zréznicowana: od boru suchego do wilgotnego, a w dolinach - olsy.
Wsrdéd borow wystepuja: bory mieszane $wieze Pino-Quercetum, bory $wieze
Leucobryo-Pinetum, bory suche Cladonio-Pinetum oraz bory wilgotne Molinio-
Pinetum i bory mieszane wilgotne Querco-Piceetum. W drzewostanach zaznacza si¢
przewaga sosny oraz debu. W formie domieszki gatunkowej wystepuja ponadto buk
oraz $wierk.

W borach wilgotnych domieszke tworzg brzozy omszone Betula pubescens, w
runie dominuje trzgslica modra Molinia coerulea, obecny jest takze ptonnik zwyczajny
Polytrichum commune. W borach §wiezych warstwa krzewow jest stabo rozwinigta i
sktada si¢ z podrostu sosny 1 brzozy. W runie wystepuja dwa gatunki borowek: czarna
Vaccinium myrtillus i brusznica Vaccinium vitis-idaea, a ponadto wrzos zwyczajny
Calluna vulgaris, orlica pospolita Pteridium aquilinum i $miatek pogicty Deschampsia
flexuosa. W borach §wiezych atrakcja florystyczng jest wezymord niski Scorzonera
humilis. W borach wilgotnych spotyka si¢ czasem fragmenty torfowisk przejsciowych,
na ktorych bonitacja sosny jest nizsza niz w borach $wiezych 1 wilgotnych. Notuje si¢
na nich liczne wystegpowanie borowki bagiennej Vaccinium uliginosum, a bardzo
rzadko - modrzewnice zwyczajng Andromeda polifolia i begdace pod czeSciows
ochrong bagno zwyczajne Ledum palustre.

Najbardziej wartosciowe elementy biosfery podlegaja ochronie obszarowej w
formie uzytku ekologicznego. Uzytek ekologiczny ,,Zurawie bagno” jest siedliskiem

1d: EFB2FFF5-1F10-439B-9D91-39A4FA9CF75C. Podpisany Strona 32



33

roslin terenéw podmoktych, miejscem legow i bytowania ptactwa oraz towiskiem orta
bielika. Uzytek ekologiczny ,tabedzie stawy” obejmuje przestrzen otwarta w
zwartym kompleksie lesnym, z ros§linnoscig wysoka wod stojacych. Jest to miejsce
legdbw 1 bytowania zurawia, tabgdzia niemego 1 innego ptactwa wodnego, a
jednoczesnie towisko orta bielika. Uzytek ekologiczny ,,Sowie bagno" jest typowym
bagnem nadbobrzanskim, z bogatg roslinnoscig terendw podmoktych.

Za szczegoOlnie wazne dla systemu powigzan przyrodniczych, a jednocze$nie
wrazliwe na oddziatywanie cztowieka, uzna¢ trzeba lasy na siedliskach podmoktych
oraz potozone wzdhuz ciekow lub wokoét zbiornikow wodnych. Lasy takie zostaly
uznane za wodochronne, a na ich obszarze wprowadzone zostaly szczegdlne zasady
prowadzenia gospodarki lesnej - zwlaszcza ograniczenie pozysku drewna.

Dna dolin wigkszych rzek, a zwlaszcza Bobru, petnig funkcje naturalnych
korytarzy ekologicznych. Wzdluz nich dokonywana jest wymiana gatunkow fauny 1
flory. Ciaglo$¢ tych korytarzy nie powinna byC przerywana przez intensywne
zainwestowanie.

5.3. Stan Srodowiska i zrodta zagrozen.

5.3.1. Zanieczyszczenie Srodowiska 1 jego zrodta.

Na obszarze gminy nie sg wykonywane pomiary mMmonitoringowe stanu
srodowiska. Informacje o stanie zdrowotnym lasow wskazuja i1z na terenach tych
nastapit w okresie od 1995 do 1999 r. wzrost defoliacji drzewostanow o okoto 10%.

Dla srodowiska atmosferycznego gtowne zagrozenie stanowi na terenie miasta |
gminy emisja niska zanieczyszczen. Jednak ze wzgledu na niewielkg gestosé
zaludnienia, zagrozenie tego rodzaju ogranicza si¢ do relatywnie niewielkich enklaw.
Emisja taka moze jednak powodowaé okresowo wyrazne pogorszenie stanu
sanitarnego powietrza atmosferycznego na terenach zasiedlonych i w ich
bezposrednim sasiedztwie. W szczegOlnych sytuacjach pogodowych (cisze
atmosferyczne) dochodzi¢ moze do ekspansji zanieczyszczen z terenéw zasiedlonych
wzdhiz obnizen dolinnych, na og6l zgodnie ze spadkiem terenu. Zagrozenie emisja
niskg przyjmuje istotne rozmiary w okresie sezonu grzewczego. Jest ono zwigkszane
przez wysoka frekwencje dni mgielnych (stabe przewietrzanie terenu), odnotowywang
na tym obszarze w okresie od wrzesnia do marca. W okresie letnim zwigksza si¢ na
og6l emisja do atmosfery rakotwoérczych WWA, powstatych w wyniku niepelnego
spalania substancji organicznych przy wypalaniu traw 1 $ciernisk. W okresie
jesiennym efekty te wzmacniane sg przez zwyczajowe spalanie w ogniskach odpadow
organicznych (liscie, galezie) na terenie miejskich ogrodkoéw dziatkowych i1 na
terenach wiejskich.

Zagrozeniem dla stanu sanitarnego atmosfery s3a emisje zanieczyszczen
komunikacyjnych, dokonywane wzdtuz szlakow drogowych i kolejowych oraz w
obrgbie terendw zabudowanych. Najsilniej obcigzong ruchem komunikacyjnym trasg
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jest na terenie gminy droga krajowa nr 12, taczaca wschodnig i zachodnig granice
kraju, przez m.in. Szprotawe, Janowice (teren gminy) i Zagan. Przez teren gminy
przebiegaja takze dwie linie kolejowe: Legnica - Zagan i Glogow - Zagan.
Wymienione szlaki sg liniowymi emitorami halasu i zanieczyszczen komunikacyjnych
powietrza.

W ostatnich latach rozpowszechnit si¢ na terenie naszego kraju zwyczaj spalania
odpadow w paleniskach gospodarstw domowych. Ws$rdd spalanych odpadéw sa
tworzywa sztuczne, tkaniny zawierajace tworzywa sztuczne, a niekiedy takze opony
samochodowe. W przypadku przedsigbiorstw zajmujacych si¢ zbytem odziezy
uzywanej, spalanie bywa sposobem pozbycia si¢ nie sprzedanych zapasow
magazynowych. | w tym przypadku uwalniane sg do atmosfery niezmiernie toksyczne
(w tym rakotworcze) produkty niskotemperaturowego spalania.

Caty obszar gminy znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania naplywowych
zanieczyszczen atmosfery, ktorych zrodla znajduja si¢ niekiedy w znacznych
odleglosciach. Do zrodet takich nalezg zaktady kompleksu paliwowo-energetycznego
(elektrownie opalane weglem brunatnym w rejonie tzw. ,,Czarnego Trojkata" oraz
elektrownie cieplne na terenie Niemiec) oraz gornictwa i1 hutnictwa metali (gtownie
zaktady LGOM-u, a w pewnym stopniu takze zaktady branzy metalowej potozone w
blizszym sgsiedztwie terenOw gminy).

Glownym zrodlem zagrozenia dla stanu Srodowiska wodnego jest
nieuregulowana gospodarka §ciekowa. Na terenie gminy i1 miasta nie ma komunalnej
oczyszczalni $ciekdéw, a istnieje jedynie zakladowa - na terenie POLMETAL SA,
wykorzystywana tylko dla potrzeb zaktadu. Scieki z terenu miasta Malomice
odprowadzane s3 kolektorami kanalizacyjnymi bezposrednio do Bobru. Pozostale
scieki z terenu miasta wywozone sg na wylewisko zlokalizowane na pétnocny zachod
od zabudowy miejskiej. W istniejgcej sytuacji zanieczyszczaniu Sciekami ulega rzeka
Bobr oraz wody podziemne w strefie zasiegu infiltracji zanieczyszczen ze
wspomnianego wylewiska.

Nalezy podkresli¢, ze Bobr 1 Kwisa przyjmuja znaczne zrzuty Sciekéw (w tym
surowych lub niedostatecznie oczyszczonych) glownie na terenie wojewodztwa
dolnoslaskiego. Obie rzeki opuszczaja wojewodztwo dolnoslgskie majac wody
pozanormatywnie zanieczyszczone. Bezposrednio powyzej terenu miasta i gminy
uchodzi do Bobru rzeka Szprotawa, bedgca takze pozanormatywnie zanieczyszczona.

Gospodarka $ciekowa nie jest takze uregulowana na terenach wiejskich. Stwarza
to zagrozenie dla jakosci wod powierzchniowych oraz podziemnych. Przyjety system
wywozenia $ciekow beczkowozami na wylewisko nie moze by¢ uznany za optymalne
rozwigzanie.

Czes¢ miejscowosci terenu gminy jest zwodociggowana, a cze$¢ jest planowana
do zwodociggowania w przysztosci. Konsekwencja tego jest na ogodt wylaczanie z
uzytkowania gospodarczych uje¢ wody (na ogot studnie kopane). Na podstawie
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licznych obserwacji dokonanych na obszarze naszego kraju wynika, ze wytgczane z
uzytkowania studnie kopane nie podlegaja prawidtowej likwidacji lub zabezpieczeniu
przed przenikaniem zanieczyszczen do wod gruntowych. Sg one bardzo czgsto
zasypywane odpadami stalymi lub gruntem zanieczyszczonym takimi odpadami, a na
terenach wiejskich gruntem zanieczyszczonym takze fekaliami zwierzgcymi. W
skrajnych przypadkach shuzby ochrony srodowiska lub badajacy srodowisko wodne
stwierdzaja wykonywanie przylaczy sanitarnych do wylaczonych z normalnego
uzytkowania studni kopanych. W formie typowej (zapewne z wytaczeniem opisanych
skrajnos$ci) zjawiska te zachodza prawdopodobnie takze na obszarze miasta i gminy.
Przewidywa¢ nalezy nasilanie si¢ tego rodzaju zjawisk w miarg¢ postepoOw
wodociggowania osiedli oraz w miar¢ zastepowania gospodarczych studni kopanych
indywidualnymi ujgciami wierconymi. Podkresli¢ nalezy, i1z opisywane zjawiska sg
jedng z waznych przyczyn pogarszania si¢ stanu sanitarnego plytkich wod
gruntowych, w tym takze gospodarczo uzytkowanych.

Duze zagrozenie dla Srodowiska wod gruntowych stanowi¢ moze zly stan
sanitarny powierzchni terenu. W szczegdlnosci dotyczy to powierzchni nie
utwardzonych i przepuszczalnych, nie objetych oddzialywaniem systemow kanalizacji
deszczowej. Na terenach wiejskich na ogot dochodzi w obrebie posesji do infiltracji
wod  zanieczyszczonych fekaliami  zwierzgcymi, S$rodkami ochrony roslin,
substancjami  ropopochodnymi oraz $rodkami agrochemicznymi i chemii
gospodarczej. Na terenach miejskich z reguly obserwuje si¢ w naszym kraju
zwiekszong dbalo$¢ o utrzymanie prawidtowego stanu sanitarnego, cho¢ spotyka si¢
liczne przyktady negatywne.

Rozpowszechniony na terenach wiejskich zwyczaj wypalania traw i §ciernisk
jest przyczyng przenikania do ptytkich wod podziemnych znacznych ilosci
rakotworczych wielopierscieniowych weglowodorow aromatycznych (WWA) 1 calej
gamy innych zwigzkow kancerogennych, teratogennych lub w og6lnosci toksycznych.
Badania tych oddziatywan sg na terenie naszego kraju prowadzone niezmiernie rzadko
1 w ograniczonym zakresie. Identyfikacja tego rodzaju zagrozen oparta jest zatem
gltownie na bardzo licznych 1 precyzyjnych wynikach badan w krajach zachodnich.

Gleby terenu gminy nalezg do silnie zakwaszonych, ze wzgledu na dominacje
podtoza cechujacego si¢ stabym uwalnianiem alkaliéw, a przez to niskim potencjalem
neutralizacji substancji zakwaszajacych. W glebach czesci terend6w miasta 1 gminy
odnotowuje si¢ podwyzszone zawartosci wielu metali, z ktorych najistotniejsze dla
zagospodarowania stezenia osigga miedz. W ogolnosci stwierdza si¢ gorszy stan
zanieczyszczenia gleb w rejonie miasta Matomice oraz w osi doliny Bobru.
Zanieczyszczenia gleb nie osiggaja jednak stanu krytycznego, okreslanego
pojawieniem si¢ toksycznych stezen zanieczyszczen. Niewatpliwie najlepszy stan
wykazuja pod tym wzgledem gleby terenow lesnych potudniowo-wschodniej czgsci
gminy. Rolnicze tereny poinocnej czesci gminy wykazujg wyraznie antropopresyjne
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pogorszenie stanu zanieczyszczenia gleb (podwyzszone zawartosci elementow
uznawanych za toksyczne - jednak utrzymujace si¢ w granicach tolerowalnosci).

Wsrdd zrodetl zanieczyszczenia $Srodowiska glebowego wskaza¢ nalezy na
najwazniejsze:
- wylewy zanieczyszczonych wod rzecznych, gtownie Bobru i Kwisy
Zanieczyszczenia przenoszone tq drogq ograniczajq si¢ do srodowisk nadrzecznych
terenow zalewowych. Istniejgcy stan jest efektem wieloletniego utrzymywania sie ztego stanu
Jjakosciowego wod rzecznych. W okresie wysokich wezbran w wodach ciekow pojawiajq sie
nie tylko zanieczyszczenia dostarczane przez gospodarke Sciekowgq, ale takze sptukiwane z
powierzchni terenu zlewniowego. Wsrod zanieczyszczen wod wezbraniowych szczegolng
pozycje stanowiq zawiesiny obcigzone stabo rozpuszczalnymi metalami ciezkimi. Podlegajg
one depozycji w obrebie dna doliny podczas wylewow wezbraniowych. Osady dna doliny
rejestrujg w swym sktadzie nie tyle aktualny stan zanieczyszczenia wod rzecznych, ale jego
historie z okresu co najmniej kilku dekad. W systemie dorzecza Bobru i Kwisy Zrodla
zanieczyszczen gleb terenow zalewowych sq powigzane posrednio takze ze sredniowiecznym i
nowozytnym gornictwem i hutnictwem rud metali na terenach gorskich i przedgorskich.
Migracja tych metali wraz z przenoszonym przez cieki rumowiskiem odbywa si¢ w sposob
nieciggly. Zanieczyszczone osady, zdeponowane dawniej w wyzszych odcinkach rzek, ulegajg
wielokrotnemu uruchamianiu podczas kolejnych wezbran i wylewow. Jakos¢ gleb terenow
nadrzecznych jest zatem dobrym wskaznikiem procesow przebiegajgcych w dorzeczu w
okresie setek lat. Odcinek Bobru przebiegajqcy przez teremy miasta i gminy byt w ciggu
ostatnich dekad pod silng presjq zanieczyszczen metalami ciezkimi, emitowanych przez
zaktady branzy hutniczo-metalowej w obrebie dorzecza rzeki Szprotawy oraz zaktadow
chemicznych w Wizowie. NalezZy przypuszczac, Ze pewne symptomy zanieczyszczenia terenow
nadrzecznych pojawic¢ si¢ mogq takze wzdtuz doliny Ifawki. Ma to zwigzek ze stosowanymi w

rolnictwie nawozami fosforowymi, ktore sq waznym zrodtem metali cigzkich w Srodowisku.

- zabiegi agrochemiczne na terenach uzytkowanych rolniczo

Jest to jedno z waznych Zrodel zanieczyszczenia gleb. Glownym zrodlem metali
cigzkich sq w rolnictwie nawozy fosforowe. Wprowadzane do gleby metale podlegajg
mobilizacji w warunkach niskiego odczynu (zakwaszenie gleb), natomiast w warunkach
neutralnych lub stabo zasadowych (wapnowanie gleb) podlegajg w wigkszosci
unieruchomieniu w gornych warstwach profilu glebowego. Mogg by¢ pobierane nastepnie
przez rosliny uprawne, wplywajgc negatywnie na jakos¢ produkcji rolnej w tym takze
zwierzecej, ze wzgledu na powigzania w tancuchu pokarmowym. Przewaga gleb lekkich na
terenie gminy wyraznie sprzyja mobilizacji metali cigzkich i ich pobieraniu przez rosliny
uprawne ze wzgledu na niskq pojemnos¢ sorpcyjng. Nalezy podkresli¢, ze zrodlem metali
cigzkich w glebach sq takze nawozy naturalne lub Scieki utylizowane rolniczo. Istniejg

ponadto naturalne zZrodla metali cigzkich w glebach, zwigzane z charakterystykq
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geochemiczng poditoza gleb. Poniewaz podioze gleb stanowiq na obszarze gminy osady
rzeczne pobrane z obszaru sudeckiego oraz osady polodowcowe pobrane z obszaru
Skandynawii, stan geochemiczny podtoza moze ujawniaé podwyiszong zawartos¢ metali.
Sudety oraz obszar skandynawski sq bowiem terenami rozlicznych i powaznych anomalii
geochemicznych.

- imisja zanieczyszczenh z atmosfery

Zanieczyszczenia docierajq do gleb wraz z opadami atmosferycznymi (tzw. osad
mokry) oraz deponowanymi pylami (tzw. osad suchy). Zrédla tych zanieczyszczer majq
charakter lokalny, regionalny oraz kontynentalny lub subkontynentalny (zanieczyszczenia
transgraniczne). Pochodzenie ich jest bardzo zrdzmicowane - od pylow pochodzgcych ze
spalania paliw i emisji przemystowych, przez pyly pobierane z powierzchni terenu, po pyty
powstajqgce drogq kondensacji lub syntezy w zanieczyszczonej atmosferze. W skali lokalnej
waznym zrodlem takich zanieczyszczen jest spalanie paliw, a zwlaszcza wegli. W skiadzie
popiotow weglowych zazwyczaj stwierdza sie wysokqg zawartos¢ metali. Niekiedy jest ona tak
znaczna, ze prowadzi do rozwoju endemicznych zachorowan, niekiedy ciezkich. Nalezy
podkreslié, Ze oddzialywania tego rodzaju sq rzadko obiektem badan monitoringowych, a zbyt
rzadko - naukowych. W kraju naszym etiologia wielu choréb zwigzanych z negatywnym
oddziatywaniem Srodowiska w ogdle nie jest badana. Nawet wsrod specjalistow medycyny

wiedza na ten temat jest na ogot zbyt staba.

- oddziatywanie ogdlnie pojetego zainwestowania

Na terenach objetych zainwestowaniem, zwlaszcza intensywnym, oddziatywania takie
sq rozliczne i rozpowszechnione. Zwigzane sq ze stosowaniem materialow majgcych
negatywne oddzialywanie na jakos¢ srodowiska glebowego. Do gleb przenikajq z
zainwestowania m.in. produkty korozji metali, odpryski powtok antykorozyjnych zawierajgce
elementy toksyczne (np. olowiowe farby podktadowe - tzw. minia), sptukiwane sq zwiqzki
miedzi i cynku z pokry¢ dachowych i elementow dekarskich, przenikajq do gleb czgstki
azbestu uwalniane z materiatow azbestocementowych (np. tzw. eternit) oraz przenikajg

zanieczyszczenia zwigzane z prowadzong w obrebie zainwestowania dziatalnoscig czlowieka.

5.3.2. Nadzwyczajne zagrozenia sSrodowiska.

Najpowszechniej wystepujacymi zagrozeniami o charakterze nadzwyczajnym
(NZS) sa zwigzane z wypadkami komunikacyjnymi, a zwlaszcza pojazdow
przewozacych ladunki niebezpieczne dla $rodowiska. Charakter tych zagrozen
zwigzany jest z rodzajem 1 iloScig przewozonych substancji, a takze ich wlasnosciami
okreslajacymi ich podatnos¢ na migracje¢ w poszczegdlnych podsystemach
srodowiskowych (gleba, powietrze, woda). Prawdopodobienstwo za$§ wystgpienia
NZS, aczkolwiek niemozliwe do okreslenia, jest wprost proporcjonalne do natgzenia
ruchu, a takze $cisle zalezne od warunkoéw bezpieczenstwa ruchu 1 jego organizacji.
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Najwyzsze prawdopodobienstwo wystapienia NZS powinno wystgpowaé wzdtuz drogi
krajowej nr 12. Zdarzenia typu NZS wystapié¢ moga takze w zwiazku z ruchem
kolejowym, a zwlaszcza sktadow towarowych. Najczg$cie] wystepujacym w naszym
kraju zagrozeniem transportowym typu NZS jest rozszczelnianie cystern z tadunkami
ptynnymi: paliwami, kwasami, tugami i innymi chemikaliami. Jednak najbardziej
niebezpiecznymi 1 najtrudniejszymi do opanowania bywaja wypadki z udziatem
pojazdow transportujacych toksyczne substancje gazowe lub latwo ulatniajace sig.
Zwigzane jest to z szybkim rozprzestrzenianiem zanieczyszczenia w atmosferze oraz
wielkimi trudno$ciami z jego zahamowaniem, a takze neutralizacjg substancji
szkodliwej lub toksycznej.

Na obszarze miasta 1 gminy moga ponadto wystapi¢ zewnetrzne zagrozenia o
charakterze NZS. Zwiazane jest to przede wszystkim z tranzytowym charakterem
czesci rzek, a zwlaszcza Bobru i1 Kwisy. Na obszar gminy moga wnikna¢ wraz z
przeptywajaca woda rzeczng zanieczyszczenia uwolnione do S$rodowiska poza
granicami gminy, niekiedy nawet w znacznej od nich odleglosci. Ze wzgledu na
bardzo ograniczong szybkos¢ przenoszenia zanieczyszczen w wodach plynacych, na
ogot alarm jest wszczynany zanim zdgzg one pokona¢ duza odleglos¢. Niemniej
jednak, opanowanie NZS w $rodowisku wod ptynacych oraz eliminacja jego skutkow
sg bardzo trudne i1 wlasciwie rzadko sa catkowicie skuteczne. Na ogot substancja
zanieczyszczajaca sptywa w wigkszosci w dot rzeki. Niekiedy resztki jej przenikaja na
dlugo do osadow rzecznych, stanowiac jeden ze skutkéw wystapienia NZS. Podkresli¢
nalezy, iz nie zaliczamy do zdarzen o charakterze NZS celowego zanieczyszczania
srodowiska (np. pozbycie si¢ substancji szkodliwych S$rodowiskowo przez ich
zrzucenie do rzeki), gdyz dzialania takie sg przestgpstwem lub wykroczeniem 1 nie
majg charakteru losowego.

Najpowazniejszym, ale jednocze$nie chyba najmniej prawdopodobnym
zagrozeniem typu NZS jest dla terenéw miasta i gminy katastrofalny wylew z jednego
z duzych zbiornikéw retencyjnych w systemach hydrograficznych Bobru 1 Kwisy.
Najblizszy taki zbiornik na Bobrze znajduje si¢ w Pilchowicach, a wigc w duzej
odleglosci od terenow gminy. Niemniej jednak fala powstata w wyniku katastrofy tego
zbiornika bytaby bardzo grozna dla mieszkancow miasta 1 gminy oraz istniejacego
zainwestowania. Najblizszy, duzy zbiornik retencyjny na Kwisie jest zlokalizowany
bezposrednio powyzej Lesnej. Takze 1 w tym przypadku zagrozenie bytoby powazne,
gdyz przy ujsciu Kwisy musiataby powsta¢ na Bobrze fala cofkowa, zagrazajagca w
pierwszym rzedzie wsi Zelistaw, a nastepnie Matomicom i Bobrzanom. Ustalenie
potencjalnych skutkéw katastrofy jednego ze zbiornikdw wymaga przeprowadzenia
specjalistycznych badan symulacyjnych. W badaniach takich powinna by¢ nawet
wzigta pod uwage mozliwos¢ jednoczesnej katastrofy dwoch zbiornikow na Bobrze
lub Kwisie. Moze si¢ bowiem teoretycznie zdarzy¢, iz katastrofa wyzej potozonego
zbiornika spowoduje katastrofe zbiornika potozonego nizej, a powstata fala skumuluje
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w sobie uwolniong retencj¢ znacznie wigkszych rozmiarow. Podkresli¢ nalezy, ze na
terenie Polski nie wystgpita dotychczas ani razu katastrofa duzego zbiornika
retencyjnego. Znane sg jednak dos¢ liczne przyktady z terenu innych krajow.

Tereny gminy leza w zasiegu posredniego oddzialywania skutkow potencjalnej
katastrofy na jednym ze zbiornikow odpadow poflotacyjnych, znajdujacych sie w
systemie hydrograficznym Bobru. Wszystkie sg aktualnie wytaczone z uzytkowania.
Najwickszym z nich jest zbiornik w Gilowie, potozony w najdalszej czgsci dorzecza
Szprotawy. Zbiornik ten w pewnym stopniu wplywa aktualnie na pogorszenie cech
jakosciowych Szprotawy (filtracja wod ze zbiornika do wdd podziemnych i ciekow
dorzecza Szprotawy), a za posrednictwem tej rzeki - takze Bobru. Drugim z nich jest
zbiornik w Iwinach (dorzecze Bobrzycy, prawego doptywu Bobru). Zbiornik ten jest
nawet przyktadem realnoéci opisywanych zagrozen typu NZS. Jego zapora czotowa
ulegta katastrofalnemu przerwaniu w dniu 13 grudnia 1967 r., a powstata fala
zanieczyszczonych wod nadosadowych oraz szlamu poflotacyjnego przemiescita si¢
(powodujac smier¢ 14 osob) wzdluz Bobrzycy do Bobru 1 dalej, az do jego ujscia.
Byta to najpowazniejsza w skutkach katastrofa obiektu hydrotechnicznego w Polsce w
okresie powojennym. Nie jest wykluczonym, iz rejestrowane wysokie zawartosci
miedzi 1 podwyzszone zawartosci innych metali w glebach terendw nadbobrzanskich
maja zwigzek z ta wlasnie katastrofg. W dorzeczu Bobrzycy jest jeszcze jeden zbiornik
Wartowice (na potudnie od Warty Bolestawieckiej), podobny wielkoscig do opisanego
z Iwin. Nalezy podkresli¢, ze jakakolwiek katastrofa omawianych zbiornikow osadow
poflotacyjnych nie powinna by¢ grozna dla terendw gminy w sensie hydrologicznym
(czyli grozby katastrofalnego zalewu terendw miasta 1 gminy) a w sensie skutkow
srodowiskowych  (przemieszczanie si¢ fali zanieczyszczen, pozostawiajace]
dhugotrwale 1 trudne do eliminacji skutki w srodowisku terendw nadrzecznych).

Ponadto, wskaza¢ nalezy na mozliwo$¢ przemieszczenia zanieczyszczen na
obszar gminy wraz z wodami rzek ptynacych spoza jej granic, a bedacych skutkiem
katastrofy lub awarii na obszarze ich zlewni (poza wymienionymi wyzej osadnikami
odpadéw poflotacyjnych).

5.4. Stan prawny w zakresie srodowiska.

Na terenie gminy objeto ochrong obszarowg w formie uzytku ekologicznego
nastepujace obszary w Nadle$nictwie Szprotawa (rozporzadzenie nr 2 Wojewody
Zielonogorskiego, Dz.Urz. Wojewodztwa Zielonogodrskiego nr 1 z dnia 29.01.1997 r.):

- uzytek ekologiczny ,,Sowie Bagno", w obrebie lesnym 1 le$nictwie Matomice,
oddziaty 234y, 235n, 254d, 255b; powierzchnia 6,49 ha, numer rejestru 26

- uzytek ekologiczny ,,Zurawie Bagno", w obrebie leénym Szprotawa, le$nictwo
Sliwnik, oddziaty 206g, 223b, 2221,j; powierzchnia uzytku 18,25 ha; numer rejestru 27

- uzytek ekologiczny ,.t.abgdzie Stawy", w obrebie leSnym Szprotawa, le$nictwo
Bobrowice; oddziaty 236d, 251b; powierzchnia uzytku 20,40 ha; numer rejestru 28.
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W opracowaniu pt.: ,,Wytypowanie dolin rzecznych do objecia ich ochrong jako
krajowych korytarzy ekologicznych". IOS Warszawa - Wroctaw, 2000 r. (opracowanie
wykonane dla potrzeb Ministerstwa Srodowiska), cata dolina Bobru wytypowana
zostata - jako korytarz ekologiczny rangi krajowej - do objecia ochrong w formie
obszaru chronionego krajobrazu.

Na podstawie zarzadzenia nr 139 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 1.10.1997 r. na powierzchni 1900,86 ha lasy terenu
miasta 1 gminy uznane zostaly za ochronne. Nast¢pujace powierzchnie lesne terenu
miasta 1 gminy objete zostaly poszczegdlnymi kategoriami ochronnos$ci w obrgbie
lesSnym Matomice Nadlesnictwa Szprotawa:

- lasy wodochronne w oddziatach 60-62, 66, 70-75, 130, 143, 144, 169, 182,
183, 186, 187, 233-243, 249, 250, 254, 255, 258, 261-263, 277, 285, 293, 294, 296,
297, 300.

- lasy wodochronne potozone w odlegtosci do 10 km od granic
administracyjnych miast liczacych ponad 50 tys. mieszkancow w oddziatach 256, 257
1 259

- lasy potozone w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast
liczacych ponad 50 tys. mieszkancéw w oddziatach 259, 264, 265, 288.

Nastepujace powierzchnie lesne terenu miasta 1 gminy objete zostaly
poszczegolnymi kategoriami ochronnosci w obrebie lesSnym Szprotawa Nadle$nictwa
Szprotawa:

- lasy wodochronne w oddziatach 182, 183, 184, 187-196, 198-213, 215, 218-
226, 228, 229, 235-240, 243, 244, 250-253, 262-264, 269-272, 277

- lasy wodochronne znajdujace si¢ na stalych powierzchniach badawczych w
oddziatach 230-234, 245-249, 258-261

- lasy wodochronne stanowigce ostoje zwierzat podlegajacych ochronie
gatunkowej w oddziatach 202 1 203.

Na obszarze gminy wyznaczono strefy ochronne uje¢ wody we wsi Chichy
(decyzja Urzedu Wojewodzkiego w Zielonej Gorze OS-gw-wp-6226/6/97/98 z dnia
12.01.1998 r.). Teren ochrony bezposredniej obejmuje grunty wokot studni nr 2 o
wymiarach 20 x 20 m 1 grunty wokot studni nr 3 o wymiarach 48 x 40 m. Strefy
ochronne ustanowione zostaly takze dla ujecia we wsi Sliwnik (decyzja Starostwa
Powiatowego w Zaganiu ROS.II-s0-M/1-6226/1/99 z dnia 24.09.1999 r.). Strefa
ochrony bezposredniej obejmuje pas szerokosci 10 m wokot otwordw studni, strefa
wewnetrzna ochrony posredniej dla studni nr 1 obejmuje dodatkowy pas szerokosci 3
m, a dla studni kopanej - szeroki na 18 m. Wyznaczona strefa zewngtrzna ochrony
posredniej obejmuje obszar o promieniu 5479 m wokot ujecia.

Znaczna cze$¢ gruntdOw rolniczych terenu miasta 1 gminy ma status gleb
chronionych - ze wzgledu na ich klas¢ bonitacyjng oraz wystepowanie gleb
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pochodzenia organicznego (na torfach). Gleby takie powinny by¢ szczegdlnie
rozwaznie 1 oszczednie rozdysponowywane na zagospodarowanie nierolnicze i
nielesne. W przypadkach nie dajagcego si¢ unikng¢ niszczenia gruntu rolniczego o
wysokiej klasie bonitacyjnej przez wprowadzane zagospodarowanie, nalezy dazy¢ do
zabezpieczenia warstwy humusowej celem jej dalszego wykorzystania np. przy
rekultywacji gruntow zdegradowanych.

5.5. Uwarunkowania wynikajgce z walorow i stanu srodowiska przyrodniczego.

1) Rzezba 1 budowa geologiczna nie stwarzajg szczegdlnych utrudnien dla
rozwoju zainwestowania na wigkszosci obszaru miasta i gminy.

Utrudnienia pojawiajq si¢ w strefach wystepowania utworow o zlych parametrach
geologiczno-inzynierskich dla zabudowy. Sq to strefy den dolinnych oraz obszary wystgpowania
gruntow organicznych lub organiczno-mineralnych, z reguly zwigzane z podmoktosciami. Niewielkie
powierzchnie cechujg si¢ zwigkszonymi spadkami (gtownie krawedzie wigkszych dolin). W strefach
tych wystegpowaé mogq pewne utrudnienia dla budowy infrastruktury liniowej, zwigkszajgce koszty
inwestycji.

2) Rzezba terenu miasta 1 gminy zostala w niewielkim stopniu zmieniona przez
cztowieka, noszac na znacznych obszarach cechy krajobrazu naturalnego. Silniejsze
pietno kulturowe cech krajobrazu zaznacza si¢ w strefach zasiedlonych 1 wylesionych
- w 0gblnosci w pdinocnej 1 czesciowo Srodkowej czesci gminy.

3) Wsrod surowcoOw naturalnych miasta 1 gminy dominujg kruszywa naturalne
(kopalina pospolita). Na potudnie od Matomic, na terenach lesnych, wystepuja niezbyt
rozleglte ztoza itow ogniotrwalych (kopalina podstawowa). W glebszym podtozu
napotyka si¢ na stabo przebadane poktady wegli brunatnych (kopalina podstawowa).

4) Pod wzgledem budowy hydrogeologicznej obszar miasta i gminy dzieli si¢
wyraznie na dwie strefy: pdinocng i potudniowa. W strefie poinocnej (wraz z doling
Bobru) wodono$no$¢ podtoza jest zréznicowana (10-30 m%h), m.in. ze wzgledu na
wystepowanie zaburzen glacitektonicznych. Glownym uzytkowym poziomem
wodono$snym sg utwory trzeciorzedu, z dobrg izolacja od powierzchni terenu. W
czesci na potudnie od doliny Bobru wodono$nos¢ podtoza jest podwyzszona (30-70
m3/h), jednak zbiornik uzytkowy nie jest izolowany od powierzchni terenu i tym
samym narazony na przenikanie zanieczyszczen od powierzchni terenu.

5) Obszary o najwigkszej wodonosnosci sg - jak wynika z uwarunkowan
wymienionych w pkt 4 - jednocze$nie najbardziej wrazliwymi na przenikanie
zanieczyszczen do wod podziemnych (brak izolacji pierwszego poziomu uzytkowego).
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6) Poludniowo-wschodnia cz¢s¢ gminy lezy w zasiegu Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych (GZWP 315). Zbiornik ten nie jest izolowany od wplywéw z
powierzchni terenu. Wymieniony fragment gminy jest jednym z obszaréw jego
infiltracyjnego zasilania.

Aktualne zagospodarowanie terenu lezqcego w zasiegu zbiornika jest w catosci lesne, z

duzymi udziatem lasow wodochronnych. Stwarza to dobrq ochrone dla zasobow wad.

7) Na znacznych powierzchniach terenu gminy pierwszy poziom wod
podziemnych (gruntowych) zalega ptytko, ksztattujac liczne i niekiedy rozlegle strefy
podmokte. Cze$¢ podmoktosci zostata zmeliorowana.

Na obszarach podmoktych warunki dla rozwoju zainwestowania sq szczegolnie niekorzystne.
Rolniczo tereny podmokte mogg by¢ uzytkowane - jednak czesto tylko w formie trwatych uzytkow
zielonych. W preferowanych aktualnie w gospodarce przestrzennej zasadach zréwnowazonego
rozwoju, z gltebszym uwzglednieniem elementow proekologicznych, tereny podmokie sq traktowane
Jjako prezentujqce podwyzszong wartos¢ przyrodniczq. W wielu krajach przeprowadza sie nawet ich
restytucije w obszarach wczesniej zmeliorowanych. Wskazaé nalezy, ze w perspektywach
dtugookresowych likwidacja terenow podmoklych prowadzi do destabilizacji wielu podsystemow
przyrody nieoZywionej i biosfery. Zagospodarowywanie takich obszarow jest szczegolnie kosztowne,
co zwykle podwaza ekonomiczny sens przedsiewzieé. Na obszarach takich, nawet zmeliorowanych,
wystepujq ponadto z reguly gorsze warunki dla statego bytowania ludnosci (klimatyczne i w
ogolnosci zdrowotne). Redukcji powierzchni terenow podmokiych towarzyszy zwiekszanie sie liczby

gatunkow zwierzqt i roslin zagroZonych catkowitym wymarciem.

8) Przez obszar gminy przepltywaja dwie duze rzeki: Bobr oraz Kwisa. Sie¢
mniejszych ciekow jest gesta, zwlaszcza w dolinach obu tych rzek, z rozbudowang
strukturg melioracji otwartych.

9) Dna dolin gtownych rzek podlegaja okresowemu zalewaniu podczas
wysokich wezbran.

Doswiadczenia wynikajace z przebiegu powodzi okresu powojennego wskazuja,
ze 1stniejgca przeciwpowodziowa retencja zbiornikowa jest w dorzeczu Bobru 1 Kwisy
niewystarczajaca. W szczegdlnosci ujawnito si¢ to podczas powodzi w 1977 r., 1981
r., natomiast pow6dz lipcowa 1997 r. miata w dorzeczu dolnego Bobru i Kwisy
przebieg spokojniejszy. Ze wzgledu na konieczno$¢ zabezpieczenia odpowiednio
duzej powierzchni przekroju czynnie przewodzacego wody wezbraniowe, nie nalezy
wkracza¢ z intensywnym zainwestowaniem w obszar dna dolin Bobru 1 Kwisy.
Rozbudowa infrastruktury w obrebie dna tych dolin powinna by¢ realizowana w
sposob nie kolidujacy z ich funkcja przewodzenia wezbran. W szczegdlnosci
wykluczy¢ nalezy zabudoweg kubaturowag oraz ogranicza¢ budowg nasypow pod
elementy infrastruktury.
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10) Pod wptywem wezbran Bobru znajduje si¢ takze dolny odcinek Itawki.

Wezbrania Bobru powoduja spietrzenie wod Itawki i1 zalewanie odcinka dna jej
doliny w okolicach wsi Bobrzany. Rezim hydrologiczny samej Itawki nie jest
rozpoznany.

11) Klimat terenu miasta i gminy nie stwarza zbytnich utrudnien dla
zagospodarowania.

Jest to jeden z najcieplejszych rejondw Polski poludniowo-zachodniej, bez
ostrego deficytu opadow.

12) W obrgbie den dolinnych wystepuja negatywne uwarunkowania
topoklimatyczne.

Sa to strefy o wzmozonym zagrozeniu kumulacjg zanieczyszczen atmosfery,
zwickszonej frekwencji mgiet wieczornych, nocnych 1 porannych oraz w ogolnosci
zwiekszonej wilgotnosci wzglednej powietrza.

13) Znaczna cze$¢ gruntdow rolniczych terenu miasta 1 gminy ma wysoka
warto$¢ bonitacyjng 1 jest chroniona.

Grunty takie powinny by¢ przeznaczane na cele nierolnicze i nielesne tylko w przypadkach
koniecznych. Nalezy wowczas zabezpieczy¢ warstwe humusowq gleby przed jej zniszczeniem, w celu

dalszego wykorzystania (np. rekultywacja lub podnoszenie jakosci stabszych gruntow rolniczych,).

14) Gleby doliny Bobru wykazuja podwyzszone zawartosci wielu szkodliwych
elementow. Zawarto$ci miedzi moga przekracza¢ wielkos¢ tolerowang dla miejsc
zabaw dzieci.

Obszar doliny Bobru znajduje si¢ pod posrednim oddziatywaniem gornictwa i przetworstwa
miedzi. Podczas wylewow wezbraniowych w glebach doliny Bobru deponowane sq elementy

toksyczne.

15) Lekkie gleby terenu miasta i gminy sg w zwigkszonym stopniu zagrozone
degradacja.

Zagrozenie to zwigzane jest z tatwym uruchamianiem czgstek gleby przez wode plyngcg oraz
wiatr (negatywnie oddzialywa zarowno erozja, jak i akumulacja transportowanych czgstek gleby).
Na obszarze gminy wystepujq liczne tereny wydmowe - aktualnie w wigkszosci ustabilizowane i

chronione przed degradacjq przez las.
16) Obszar gminy jest w wysokim stopniu zalesiony (okoto 45% powierzchni).

17) Doliny gtownych rzek - zwlaszcza Bobru i Kwisy - petnig funkcje korytarzy
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ekologicznych, ktére powinny by¢ objete ochrong w formie obszaru chronionego
krajobrazu na mocy art. 26 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie przyrody, zwlaszcza
korytarz doliny Bobru.

Wzdtuz nich dokonywana jest wymiana gatunkow fauny i flory, umozliwiajgca zachowanie
bioroznorodnosci, ktora stanowi jeden z waznych warunkow stabilnosci biosfery. Cigglos¢ tych
korytarzy nie powinna by¢ przerywana przez wprowadzanie intensywnego zainwestowania. Nie jest
tez wskazanym lokalizowanie w dnach dolin Bobru i Kwisy obiektow o potencjalnie wysokim
szkodliwym oddziatywaniu na biosfere. Dolina Bobru zostata wytypowana - jako korytarz
ekologiczny rangi krajowej - do objecia ochrong w formie obszaru chronionego krajobrazu.

18) Na obszarze gminy dotychczas obj¢to ochrong obszarowg - w formie uzytku
ekologicznego - nast¢pujace tereny w Nadlesnictwie Szprotawa (rozporzadzenie nr 2
Wojewody Zielonogorskiego, Dz.Urz. Wojewodztwa Zielonogorskiego nr 1 z dnia
29.01.1997 r.):

a) uzytek ekologiczny "Sowie Bagno", w obrebie lesnym 1 lesnictwie Malomice
(oddziaty 234y, 235n, 254d, 255b; powierzchnia 6,49 ha, numer rejestru 26)

b) uzytek ekologiczny "Zurawie Bagno", w obrebie lesnym Szprotawa,
lesnictwo Sliwnik (oddziaty 206g, 223b, 2221,j; powierzchnia uzytku 18,25 ha; numer
rejestru 27)

c) uzytek ekologiczny "bLabedzie Stawy", w obrebie lesnym Szprotawa,
lesnictwo Bobrowice (oddziaty 236d, 251b; powierzchnia uzytku 20,40 ha; numer
rejestru 28).

19) Lasy na obszarze miasta i gminy w wiekszosci pelnig funkcje ochronne,
gtownie wodochronne.

20) Na ograniczonych powierzchniach wokot uje¢ komunalnych wody
podziemnej we wsiach Chichy oraz Sliwnik wprowadzone zostaly strefy ochronne
tych ujec.

21) Teren miasta i gminy znajduje si¢ pod oddzialtywaniem naptywowych
zanieczyszczeh powietrza:

a) z terenéw lokalizacji ucigzliwych Srodowiskowo obiektow energetyki
cieplnej (pogranicze polsko-niemiecko-czeskie, teren Niemiec)

b) z obszaré6w wysokiej koncentracji przetworstwa miedzi (LGOM)

22) Na terenach zasiedlonych miasta 1 gminy dominuje emisja niska
zanieczyszczen powietrza.
Emisja ta moze powodowac okresowe pojawianie si¢ wysokich stezen zanieczyszczen w

powietrzu (sezon grzewczy). Obnizeniu tej emisji moze sprzyjac¢ zastosowanie mniej szkodliwych dla
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srodowiska nosnikow energii, w miejsce paliw statych (np. energia elektryczna, gaz, paliwa ciekte), a

takze wprowadzenie niekonwencjonalnych systemow ogrzewania.

23) Glowne szlaki komunikacyjne terendéw miasta 1 gminy s3 liniowym
emitorem komunikacyjnych zanieczyszczen atmosfery (spaliny, kurz) oraz hatasu.
Do szlakow tych nalezy w szczegolnosci droga krajowa nr 12 oraz linie kolejowe relacji:

Legnica - Zagan i Glogéw - Zagan.

24) Glowne rzeki terenu miasta 1 gminy s3 najprawdopodobniej
pozanormatywnie zanieczyszczone.

Na omawianym obszarze brak jest punktoéw monitoringu srodowiska. Bobr 1
Kwisa powyzej miasta 1 gminy s3 juz pozanormatywnie zanieczyszczone. Nalezy
przypuszcza¢, ze ze wzgledu na brak systeméw kanalizacji sanitarnej w
miejscowosciach lezacych w zlewni Ifawki, silnie zanieczyszczona moze by¢ takze 1 ta
rzeka.

25) Wsrod nadzwyczajnych zagrozen srodowiska terendw miasta 1 gminy
wskaza¢ nalezy:

a) wypadki komunikacyjne z udzialem pojazdow przewozacych substancje
szkodliwe dla srodowiska

b) katastrofalne uwolnienie retencji z jednego lub wigkszej liczby duzych
zbiornikow na Bobrze 1 Kwisie

c) katastrofalne uwolnienie substancji szkodliwych dla $rodowiska ze
zbiornikéw (osadnikow) retencjonujacych odpady poflotacyjne - zbiornik "Gilow",
zbiornik "lwiny" oraz zbiornik "Wartowice"

d) zanieczyszczenie wod ciekow wplywajacych na obszar miasta 1 gminy
wskutek katastrofy w jednym z obiektow na terenie zlewni.
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Rozdzial 6. SRODOWISKO KULTUROWE.

6.1. Rys historyczny miasta i gminy.

Teren gminy Matomice stanowi czg$¢ Ziemi Szprotawskiej, historycznie
zwigzane] z ksigstwem glogowskim. Wszystkie wsie wywodza si¢ z okresu
sredniowiecza. Osadnictwo wczesnosredniowieczne rozwingto sie glownie w
poinocnej czgsci gminy. Najstarszymi wsiami, pochodzacymi z 1 pot. XIII w., sa:
Bobrzany, Chichy, Janowiec. Sg to wsie tanéw lesnych. Pdzniej, bo w XIV-XV w.,
powstaly ulicowki: Lubiechow, Sliwnik, Zelistaw.

Matomice powstaly jako wie§ w XIII w. Pierwsza udokumentowana wzmianka
0 Matomicach (Malynicz) pochodzi z 1329 roku. W ramach wczesnopolskiego
panstwa obszar miasta i gminy stanowil pogranicze na pdtnocno-zachodnich kresach
Slaska. W éredniowieczu dzisiejsze miasto byto wtasnoscig luzyckiej rodziny Kiettlitz.
W 1572 roku, dzigki staraniu O6wczesnego wiasciciela Fabiana von Schoenaicha,
Matomice uzyskaly ograniczone prawa miejskie. Od 1766 roku ich wiascicielami byta
rodzina von Dohnow. Z rodzing ta zwigzana byla rezydencja - okazaly palac
barokowy, ktorego ruiny po II wojnie swiatowej zostaty rozebrane. Jedyng zachowang
budowlg z tego okresu jest barokowa kaplica (dawny zbor ewangelicki), stanowigca
cze$¢ kompleksu patacowo-parkowego.

Od poczatku XVII w. datuje si¢ rozw0j metalurgii w oparciu o miejscowe rudy
darniowe. Stworzyta ona podwaliny pod pdzniejszy rozwoj przemyshu. Miejscowe
ztoza gliny stanowily tez podstawe rozwoju przemystu ceramicznego. Rozkwit
przemyslu 1 zwigzany z nim rozwdj miejscowosci nastagpit w XIX w. (rewolucja
przemystowa). Powstata wowczas, zatozona przez von Dohnow, huta "Maria" -
odlewnia zeliwa, a pod koniec stulecia mechaniczna cegielnia. W okresie
miedzywojennym przemystowa specjalizacja miejscowosci nadal si¢ umocnita. W
1932 roku powstala blachownia, ktora zatrudniata 320 pracownikow. W miescie
wybudowano kos$ciot katolicki, nowoczesne kino, a tuz przed wybuchem wojny
stadion sportowy z basenem.

W czasie wojny w Matomicach zalozono obdz jeniecki dla powstancow
warszawskich. Sowieci zaj¢li miasto 14 lutego 1945 roku. Po zakonczeniu wojny
nastgpita wymiana populacji - z niemieckiej na polska; zamieniono tez niemieckg
nazw¢ miejscowosci z Mallmitz na Malomice. Zachowana zostata natomiast struktura
gospodarcza tego uktadu osadniczego z silng dominacja funkcji przemystowej. Prawa
miejskie Matomice uzyskaty dopiero w 1969 roku, a wczes$niej, bo w 1959 roku -
prawa osiedla. Historyczne centrum miasta rozwingto si¢ na planie nieregularnym;
geometryczne uktady posiadajg jedynie nowsze czesci uktadu osadniczego.
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6.2. Obiekty o wartosciach kulturowych.

Na obszarze miasta 1 gminy Malomice wystepuje 397 obiektéw wpisanych do
ewidencji Stuzby Ochrony Zabytkow, z tego 232 w Matomicach, 70 w Bobrzanach, 43
w Chichach, 30 w Janowcu, 14 w Zelistawiu i 5 w Sliwniku. Wéréd tych
zewidencjonowanych obiektow przewazaja budynki mieszkalne. Znacznie mniejszy
jest udzial budynkéw gospodarczych i mieszkalno-gospodarczych. Pojedynczo w
ewidencji znajduja si¢ tez takie obiekty, jak: remizy (Bobrzany, Matomice), kuznie
(Bobrzany, Matomice), magazyny zbozowe (Chichy), wiatraki (w tym wiatrak kozlak
w Chichach), stacje transformatorowe (Bobrzany, Chichy), budynek szkolny
(Matomice), budynki fabryczne (Malomice), kaplica 1 kosciot (Matomice), ratusz
(Matomice), lesniczoéwka (Malomice), plebania neogotycka (Matomice), zespodi
folwarczny (Janowiec), oficyny (Chichy, Janowiec), dworzec kolejowy 1 szalet
dworcowy (Matomice), fortyfikacje ziemne z fosg 1 watem (Janowiec), brama
zagrodowa oraz ruiny zamku (Janowiec). Ponadto do ewidencji wtaczono cale uktady
osadnicze wszystkich szesciu wsi gminy.

Do rejestru zabytkow wpisanych jest 11 obiektow:

- zbor ewangelicki, a obecnie kosciol p.w. Matki Bozej Niepokalanego Poczgcia
w Matomicach

- willa w Matomicach

- ruiny klasztoru w Bobrzanach

- park dworski, dwa spichlerze i zamek w Janowcu

- brama cmentarna 1 ko$ciol pw. $w. Jana Chrzciciela w Chichach

- dom mieszkalny w Chichach - Chichy 16

- patac 1 park krajobrazowy w Chichach.

Najcenniejszym zabytkiem w gminie jest kosciot w Chichach pochodzacy z 2
pol. XIII w. Drugim cennym obiektem architektury sakralnej jest dawny zbor
ewangelicki w Malomicach, pochodzacy z 1732 r. Do cennych zabytkéw nalezg
rowniez dwie budowle reprezentujace architekture dworska, tj. zamek w Janowcu (z
pocz. XIV w.) oraz patac w Chichach (XVII-XIX w.) Duza warto$¢ przedstawiaja
takze dwa parki z X VIII-XIX w. oraz trzy folwarki z XIX w i pocz. XX w. (najstarszy
z nich znajduje si¢ w Matomicach).

Ochrong konserwatorskg objety jest uktad osadniczy wsi Chichy i potudniowa
czg¢$¢ wsi Janowiec oraz nastgpujace zespoty architektoniczne:

- zespot koscielny w Chichach

- patac, zesp6t podworski 1 park w Chichach

- zamek w Janowcu

- zespol folwarczny w Bobrzanach

- dawny mtyn, obecnie dom mieszkalny w Bobrzanach

- fortyfikacje ziemne z fosg w zespole zamkowym Janowiec.

Na obszarze gminy odnotowano tacznie 85 stanowisk archeologicznych
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pochodzacych gltownie z czasow wczesnodziejowych i Sredniowiecza, z czego do
rejestru zabytkow wpisane s3 dwa stanowiska: jedno w Bobrzanach i1 jedno w
Zelistawiu. Stanowiska archeologiczne (o zidentyfikowanej lokalizacji) zaznaczono na
rysunkach Studium.

6.3. Uwarunkowania wynikajgce z ochrony srodowiska kulturowego.

1) Na obszarze miasta 1 gminy Malomice nie wystepuja obiekty kultury
materialnej o szczegolnie wysokich walorach.

2) W ewidencji Stuzby Ochrony Zabytkéw znajduje si¢ 397 obiektdéw, z tego
232 w miescie; do ewidencji wiaczono tez cale uklady osadnicze wszystkich wsi
gminy.

3) Do rejestru zabytkow wpisano:

- zbor ewangelicki, obecnie kosciot p.w. Matki Bozej Niepokalanego Poczgcia
w Matomicach

- wille w Matomicach

- ruiny klasztoru w Bobrzanach

- park dworski w Janowcu

- dwa spichlerze w Janowcu

- zamek w Janowcu

- brame¢ cmentarng 1 ko$ciot p.w. §w. Jana Chrzciciela w Chichach

- dom mieszkalny w Chichach (nr 16)
patac 1 park krajobrazowy w Chichach.

4) Ochrong konserwatorska objeto rowniez zespoty:

- uktad osadniczy wsi Chichy 1 potudniowej czg$ci wsi Janowiec

- zespot koscielny w Chichach

- patac, zesp6t podworski 1 park w Chichach

- zamek w Janowcu

- zespol folwarczny w Bobrzanach

- dawny mtyn, obecnie dom mieszkalny w Bobrzanach
fortyfikacje ziemne z fosg w zespole zamkowym w Janowcu.

5) Na obszarze miasta 1 gminy znajduje si¢ 85 stanowisk archeologicznych, z
ktorych dwa - w Bobrzanach i Zelistawiu - wpisano do rejestru zabytkow.
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DZIAL 11
UWARUNKOWANIA SPOLECZNO-
GOSPODARCZE
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Rozdzial 7. DEMOGRAFIA.

7.1. Cechy biologiczne populacji.

Gmina Malomice wraz z miastem liczy prawie 5839 mieszkancéw (M), z tego
na miasto przypada 4001 mieszkancow (ponad 68%). Po roku 1960, kiedy zakonczyty
si¢ powojenne procesy zasiedlania (na miejsce wysiedlonej ludno$ci niemieckiej),
wzrost zaludnienia catej miejsko-wiejskiej gminy byt powolny, wykazujac okresami
nawet przyrost ujemny. Wicksza dynamikg wzrostu liczebnosci populacji odznaczato
si¢ miasto Matomice. Najwiekszy przyrost zaludnienia odnotowano tu w dekadzie lat
60. - 0 113%, a wigc liczba mieszkancoéw tego miasta wzrosta przeszto dwukrotnie. W
nastepnej dekadzie, tj. w latach 70., populacja miasta wzrosta juz tylko o 13%, a w
dekadzie lat 80. wystepowaly okresowe spadki zaludnienia. Maksimum zaludnienia -
4210 M, miasto osiggneto w 1990 roku. Od tego czasu obserwuje si¢ oscylacje w
liczebnos$ci populacji - zarbwno samego miasta, jak i gminy - z generalng tendencja
spadkowa. Wskazuje to na osiggnigcie przez populacje koncowej fazy cyklu
rozwojowego - fazy stabilizacji. Potwierdza to réwniez ujemna stopa przyrostu
naturalnego, ktora jest wynikiem niskiego wskaznika urodzen przy roéwniez niskim
wskazniku umieralnosci (nieco jednak wyzszym od stopy urodzen). Przyktadowo w
1999 roku wskazniki decydujace o dynamice liczebnosci populacji przedstawiaty si¢
nastepujaco:

* stopa urodzen (urodzen zywych/1000 M): 7,79 w miescie 1 8,49 na wsi

* wskaznik $§miertelnosci (zgondw/1000 M): 9,30 w miescie 1 11,15 na wsi

* stopa przyrostu naturalnego (na 1000 M): -1,51 w mies$cie i -2,65 na wsi.
Doda¢ do tego nalezy jeszcze przewaznie ujemne saldo migracji, ktére w omawianym
roku wynosito w miescie -27 0séb (-6,79 0s6b/1000 M) 1 -9 0s6b (-4,78 0s6b/1000 M)
na wsi. Zgodnie z teorig przemian demograficznych Warrena S. Thompsona (1929 r.)
powyze] przedstawione wskazniki §wiadczg o trzeciej fazie wzrostu - tzw. "wzrostu
zerowego" (ZPG — ,,zero population growth'). Charakter tego wzrostu nalezy
traktowac jako trwaly, co oznacza, ze nie nalezy oczekiwac¢ istotnych zmian w
wielkosci zaludnienia nawet w odleglej perspektywie, a najbardziej prawdopodobny
bedzie spadek liczebnosci populacji. Teze te potwierdzajg tez dlugofalowe prognozy
demograficzne (do roku 2030), opracowane dla regionow 1 calego kraju.
Dotychczasowa dynamik¢ ruchu liczebnosci dla miasta 1 gminy Matomice
przedstawiono w Tabeli nr 7.1.

Tabelanr 7.1, Ruch liczebnosci populacji w miescie i gminie Matomice.
Rok Miasto Gmina - wsie Razem
1939 - - -
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Rok Miasto Gmina - wsie Razem
1946 377 - -
1950 1549 - -
1960 3298 - -
1970 3739 - -
1978 3648 - -
1980 3672 - -
1985 3682 - -
1986 3667 1936 5603
1990 4120 - -
1993 3958 1866 5824
1994 - - 5799
1997 3973 1859 5832
1998 - - -
1999 3899 1848 5747
2000 4001 1838 5839
"-" brak danych

Brak wzrostu zaludnienia miasta 1 gminy Maltomice nie jest zjawiskiem
wyjatkowym. Takie tendencje obserwuje si¢ w catym kraju, a zwlaszcza w miastach.
Ogoblnokrajowy charakter ma tez zjawisko sukcesywnego starzenia si¢ populacji.
Obecnie struktura wieku populacji miasta i gminy Malomice nie odbiega juz od
struktury wieku populacji regionu (woj. lubuskiego) i1 catego kraju. Jednak pod
wzgledem udziatu grupy poprodukcyjnej jest wyraznie starsza (Tabela nr 7.2). Istnieje
ponadto charakterystyczna rdéznica w strukturze wieku populacji miejskiej i wiejskiej.
W populacji miejskiej nizszy niz na wsi jest udzial ludnosci przedprodukcyjnej, co
wigze si¢ z nieco nizszg stopa urodzen (rodziny miejskie z reguty licza mniej dzieci),
wyzszy jest natomiast udzial ludnosci w wieku produkcyjnym. Taka prawidtowos¢ jest
powszechna w kraju. Méwigc o rdéznicy w cechach demograficznych pomiedzy
populacja miejska 1 wiejska nalezy wspomnie¢ o wskazniku feminizacji (liczba
kobiet/100 mezczyzn). W miescie wskaznik ten wynosi 108, a na wsi 99. Wynika to ze
sktonno$ci miodych kobiet do ucieczki ze wsi w poszukiwaniu wygodniejszych
warunkow zycia. Stwarza to powazne problemy spoteczne na wsi. Dodac tez nalezy,
ze przewaga kobiet wystepuje w naszym kraju w grupie ludnosci powyzej 40 lat zycia.
To jeszcze bardziej poglebia wspomniany problem spoleczny. Przewaga kobiet w
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starszych grupach wiekowych (wszedzie) wynika z dtuzszego przecigtnego trwania ich
zycia.

Tabelanr 7.2, Struktura wieku ludno$ci miasta i gminy Malomice na tle
regionu i kraju (1999 r.).

Grupa wiekowa Miasto [ gmina | Wojewodztwo | Polska
Malomice Lubuskie
wie§ | miasto | ogdtem ogdlem | miasta
0-14 lat - - 20,1 20,2
przedprodukcyjna | 26,7 | 25,7 26,1 25,9 26,3 24,7
razem
produkcyjna 56,6 |59,5 58,5 61,3 59,5 61,9
poprodukcyjna 16,7 |14,8 15,4 12,8 14,2 13,4

Opisana powyzej struktura wieku wskazuje wyraznie na regresywne cechy
populacji miasta 1 gminy Matomice. Za populacje¢ regresywna demografowie uwazajg
taka, w ktorej udziat ludnos$ci ponizej 15 roku zycia nie przekracza 25%, a ludnos$ci
powyzej 65 roku zycia przekracza 10%. Cechy regresywne populacji beda si¢ nadal
poglebiaé, co skutkowaé bedzie sukcesywnym ostabieniem jej mobilnosci - tak w
znaczeniu biologicznym, jak 1 spoteczno-ekonomicznym. Ludno$¢ w wieku
postmobilnym cechuje nie tylko brak przedsigbiorczosci 1 sklonnosci do
podejmowania dzialalno$ci gospodarczej na wtasng reke, ale nawet do zmiany zawodu
lub podnoszenia swoich kwalifikacji zawodowych. A juz dzisiaj udziat ludnosci w
wieku niemobilnym (powyzej 44 lat) stanowi okoto potowy grupy ludnosci w wieku
produkcyjnym.

7.2. Cechy spoteczno-kulturowe populacji.

Wspotczesna spotecznos¢é miasta 1 gminy Matomice (jako obszaru tzw. ,,Ziem
Odzyskanych") uksztattowata si¢ z ludnosci naptywowej. Ludnos¢ ta, pochodzaca z
roznych regionow dawnej Polski, nie stworzyla jednak wyodrebnionych nisz
etnicznych. Jest to juz spoteczno$¢ w peini zintegrowana, a wigkszos¢ mieszkancow
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urodzita si¢ na miejscu.

Strukture spoleczng populacji ksztaltuje przede wszystkim charakter bazy
ekonomicznej obszaru zamieszkania. Tak wigc w miescie zdecydowanie dominuja
pracownicy przemystowi. Do roku 1990 ponad 60% aktywnych zawodowo
mieszkancoOw zatrudniat przemysl, a niespelna 35% sektor tercjalny. Ponad 58%
pracownikéw przemystowych miasta zatrudniat tylko jeden najwigkszy zaklad -
Fabryka Wyrobéw Blaszanych. Wskazuje to na wysoki stopien specjalizacji
funkcjonalnej miasta. Tereny wiejskie gminy zdominowane byly natomiast przez
ludno$¢ rolniczg (prawie 67% ogoédtu zatrudnionych), gtéwnie chlopska (wiasciciele
indywidualnych gospodarstw rolnych).

Po zmianach ustrojowych panstwa, jakie nastgpity od 1990 roku, zaznaczyt si¢
dramatyczny spadek zatrudnienia ludnosci przez przemyst. W okresie lat 1989-1999
liczba pracownikéw matomickiego przemystu spadia z 900 do 225 osdb, a na terenach
wiejskich z 15 do 3 oséb. Mimo tego przemyst stanowi nadal dominujaca funkcje w
miescie, a liczba pracownikdw przemystowych przewyzsza znacznie liczbe
zatrudnionych w sektorze ustugowym - prawie 1,9 krotnie.

Okreslenie szczegdlowej struktury zatrudnienia oraz struktury spoteczno-
zawodowej lokalnej spotecznosci jest obecnie niemozliwe ze wzgledu na to, ze
oficjalne statystyki wykazujg liczbe zatrudnionych bez uwzglednienia rolnikow
indywidualnych oraz przedsigbiorstw niepublicznych zatrudniajacych do 9 oséb. Te
oOstatnie (drobna 1 $rednia przedsigbiorczos$¢) zaczynaja odgrywac coraz wazniejszg
role w gospodarce narodowej, zwtaszcza w matych miastach 1 na wsi.

Podobnie jak w catym kraju, najwigkszym problemem spotecznym jest wysokie
bezrobocie. Zjawisko jawnego bezrobocia rozpoczeto si¢ wraz ze zmianami
ustrojowymi panstwa. W okresie lat 1990-1999 stopa bezrobocia wykazywata silne
wahania; np. w 1993 r. na obszarze miasta i gminy Malomice bylo 788 bezrobotnych
(stopa bezrobocia osiggneta wskaznik 30,8%), do 1997 roku liczba bezrobotnych
spadta do 426 o0sob (a stopa bezrobocia do 16,6%), a do 1999 roku - podobnie jak w
catym kraju - nastgpit ponowny dynamiczny wzrost bezrobocia - do 632 0s6b, w tym
355 kobiet. Obecnie bezrobotni stanowig okoto 19% ludnosci w wieku produkcyjnym
(rzeczywista stopa bezrobocia jest wigc wyzsza - szacunkowo wynosi 26%). Wskaznik
bezrobocia w miesScie 1 gminie Matomice byl 1 pozostal znacznie wyzszy niz
przecigtny w wojewodztwie 1 w kraju.

7.3. Uwarunkowania demograficzne.

1) W ostatnich latach notuje si¢ zblizony do zerowego, najczesciej ujemny,
wskaznik stopy przyrostu naturalnego (W 1999 r. -1,5 0sob/1000 M w miescie i -2,7
0s0b/1000 M na wsi).

2) Populacja miasta 1 gminy osiaggneta koncowa faze cyklu wzrostu - faze
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stabilizacji i zerowego wzrostu z tendencja spadkow3.

3) W strukturze pici populacji miejskiej zaznacza si¢ znaczna przewaga kobiet
(108 kobiet/100 mezczyzn), natomiast na wsi wystepuje niekorzystny spotecznie
niedobor kobiet (99 kobiet/100 mezczyzn), zwlaszcza miodszych; przewaga kobiet
zaznacza si¢ w naszym kraju dopiero w grupie wickowej powyzej 40 lat.

4) W miescie 1 gminie notuje si¢ przewaznie ujemne saldo migracji (w 1999 r.
wskaznik salda migracji wynosit -6,79 0s6b/1000 M w miescie i -4,78 0sob/1000 M na
wsi).

5) Pod wzgledem struktury wieku populacja miasta 1 gminy ma charakter
regresywny z tendencja do dalszego starzenia sig¢; przewiduje si¢ w szczegdlnosci
wzrost udziatu grupy ludnosci w wieku poprodukcyjnym oraz ludnos$ci niemobilnej w
grupie wieku ludnosci produkcyjne;.

6) W zwigzku z uwarunkowaniami wymienionymi w pkt 1-4, zaklada si¢
nastepujace wielkosci zaludnienia (z pewng dodatnig rezerwg): 6000 M dla miasta i
gminy, w tym 4200 M dla miasta 1 1800 M dla obszarow wiejskich - oraz stabilizacje
zaludnienia na tym poziomie w okresie perspektywicznym.

7) Spotecznos¢ lokalna zdominowana jest przez ludnos$¢ przemystowa w
miescie oraz rolnicza na wsi; zaktada si¢ wzrost udzialu ludnosci zatrudnionej w
drobnych 1 $rednich przedsiebiorstwach o r6znorodnym charakterze - ustlugowych,
ustugowo-produkcyjnych, produkcyjnych, naprawczych, transportowych,
budowlanych, komunalnych i innych.

1d: EFB2FFF5-1F10-439B-9D91-39A4FA9CF75C. Podpisany Strona 54



55

Rozdzial 8. MIESZKALNICTWO.

8.1. Dotychczasowy rozwo6j zasobow mieszkaniowych.

Na koniec 1999 r. zasoby mieszkaniowe miasta i gminy Malomice obejmowaty
1189 mieszkan (4383 izby; 76,1 tys. m? pu - powierzchni uzytkowej) w mieécie oraz
453 mieszkania (2072 izby; 40,1 tys. m? pu) na wsi. Od poczatku lat 90. zasoby
mieszkaniowe tylko nieznacznie wzrosty; w miescie przyrost liczby mieszkan wynidst
tylko 1,9%, powierzchni uzytkowej 3,3%, a izb 3,0%. Taki zast6; w budownictwie byt
w omawianym okresie powszechny w calym kraju. Jednakze nastgpita znaczaca
poprawa standardow powierzchniowych zamieszkania. Tylko cze§ciowo wynikalo to z
faktu budowy wiekszych niz dotychczas mieszkan. Giowng role w tej poprawie
standardow odegrat spadek zaludnienia, ktory wynidst prawie -5,7%. Obecnie $rednie
wskazniki zageszczenia mieszkan sg nieco korzystniejsze niz przecigtnie w
wojewodztwie lubuskim oraz w kraju (Tabela nr 8.1).

Wystepuje tez charakterystyczna réznica ze wskaznikach zageszczenia
pomigdzy miastem a wsiami gminy. Tylko wskaznik zageszczenia izb jest zblizony,
natomiast Srednia liczba os6b na mieszkanie oraz wielko$¢ powierzchni uzytkowej
przypadajacej na jednego mieszkanca sg na wsi wyraznie wyzsze. Mieszkania na wsi
sg bowiem z reguly wigksze, a rownoczesnie wicksza jest liczebno$¢ gospodarstwa
domowego. Jeszcze bardziej roznica pomiedzy miastem a wsig ujawnia si¢ w
strukturze wilasnosciowe] mieszkan. W miescie Malomice w 1998 r. w posiadaniu
gminy (wlasno$¢ komunalna) bylo 26% ogolnej liczby mieszkan (308 jednostek
mieszkaniowych), 18,2% izb oraz 20% powierzchni uzytkowej. Na wsi odpowiednie
udziaty wynosity: 1,2%, 3,2% 1 2,0%. Mieszkania gminne s3 mniejsze, zwtaszcza w
mieécie - 2,6 izb/mieszkanie oraz 47,7 m? pu/mieszkanie; na wsi odpowiednie
wskazniki wynoszg 5,0 izb/mieszkanie oraz 64,9 m? pu/mieszkanie. W catym
wojewodztwie lubuskim mieszkania komunalne stanowig niespelna 17,5% liczby
mieszkan. Tak wiec stopien komunalizacji zasobow mieszkaniowych w mieScie
Matomice nalezy uzna¢ za wysoki. Oprocz wlasnosci gminnej, 205 mieszkan (7
budynkéw) nalezato do Spétdzielni Mieszkaniowej w Szprotawie, z tego 99 mieszkan
zostato wykupionych (sprywatyzowanych).

W ostatnich latach obserwuje si¢ intensywny proces sprzedazy mieszkan
gminnych. Na przyktad tylko w 1999 roku sprzedano 61 mieszkan (3356 m2 pu) w
zabudowie wielorodzinnej w miescie (na wsi tylko jedno mieszkanie). W poréwnaniu
z 1994 rokiem (a wigc w ciggu 5 lat) udziat wilasnosci gminnej zasobow
mieszkaniowych znaczaco si¢ zmniejszyl. Wowczas - ogdlnie w calej gminie (miasto 1
wie$ razem) - do gminy nalezato 33,8% mieszkan, 24,9% izb 1 24,6% powierzchni
uzytkowej. Proces prywatyzacji zasobow mieszkaniowych bedzie prawdopodobnie
nadal postepowal, a w nowym budownictwie mieszkaniowym uczestniczy¢ beda
niemal wylaczne inwestorzy prywatni.
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Tabela nr 8.1. Zasoby i standardy mieszkaniowe (1999 r.).

Wyszczegodlnienie | Miasto Gmina Mlésm I WOJeWOdZt\_NO
gmina ogdtem |miasta

Liczba ludnos$ci |3 899 1 848 5747

Liczba mieszkan |1 189 453 1642

Liczba 12D 4 383 2072 6 455

mieszkalnych

Powierzchnia

uzytkowa 76.1 40,1 116,2

mieszkaniowa W

tys. m?

STANDARDY

Srednia liczba

0sob na|3,28 4,08 3,5 3,75 3,08

mieszkanie

Srednia liczba 1zb | 3 o 4,57 3,93 367 351

W mieszkaniu

Srednia

powierzehnia 1, 88,5 70,8 62,8 |57.5

uzytkowa

mieszkaniowa

Liczba o0sob nal, g9 0,89 0,89 0,90 0,88

1zbe

Powierzchnia

uzytkowa w|19,5 21,7 20,2 19,1 18,6

m?/osobe

8.2. Uwarunkowania wynikajace z zatozonego wzrostu zasobow mieszkaniowych.

1) Przyjmuje si¢ perspektywiczny przyrost zasobow 1 terendw mieszkaniowych,
przy zatozeniu nastepujacych parametréw i standardow:

a) przecietna wielko$¢ gospodarstwa domowego: 2,8 osoby w miescie i 3,0
0soby na wsi

b) przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa (pu) na jednego
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mieszkanca miasta: 30 m2

c¢) $rednia intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowej w miescie: 0,20; stosunek
powierzchni ogdlnej zabudowy do powierzchni uzytkowej - 1,3 : 1,0

d) przecig¢tna powierzchnia terenu (brutto) na jedno nowe mieszkanie (domek)
na wsi: netto 1500 mZ i brutto 1800 m2

e) perspektywiczna liczba ludnosci w miescie: 4200 oséb, a na wsi 1800
(zgodnie z zalozeniami przyjetymi w pkt 6 rozdz. 7.3).

2) Przyrost zasobow 1 terendw mieszkaniowych w miescie:

a) 4200 osob : 2,8 osoby/mieszkanie = 1500 mieszkan

b) 4200 mieszkancow x 30 m2 = 126 000 m2 pu

c¢) 1500 mieszkan - 1189 mieszkan istniejagcych = 311 mieszkan

d) 126 000 m2 pu - 76 100 m2 pu (istniejace zasoby) = 49 900 m2 pu

e) 49 900 m2 pu x 1,3 = 64 870 m2 powierzchni ogolnej : 0,2 = 324 350 m2 ~
32 ha nowych terenéw mieszkaniowych.

3) Przyrost zasobow terenow mieszkaniowych na wsi:

a) 1800 osob : 3,0 osoby/mieszkanie = 600 mieszkan

b) 600 mieszkan - 453 mieszkania (stan istniejacy) ~ 150 nowych mieszkan
(doméw)

¢) 150 doméw x 1800 m2 (brutto) = 180 000 m2 =~ 27 ha nowych terenéw
mieszkaniowych.
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Rozdzial 9. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA (USLUGI SOCJALNE).

9.1. Administracja, poczta i bezpieczenstwo publiczne.

W miescie znajduje si¢ Urzad Miejski przy pl. Konstytucji 3 Maja 1. Jedyny
Urzad Pocztowy, znajdujacy si¢ w Malomicach (ul. Jana Pawta II 31), obsluguje calg
gming, podobnie jak Policja (Rewir Dzielnicowych, ul. Piastowska 6). Jednostki
Ochotniczej Strazy Pozarnej znajduja si¢ w Matomicach, Lubiechowie i w Chichach.
Jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej w Matomicach zostata wtaczona do Krajowego
Systemu Ratowniczo-Gorniczego.

9.2. Ustugi socjalne.

Do ustug socjalnych zaliczono tu takie aktywno$ci 1 obiekty, ktére sg
utrzymywane - w catosci lub w wiekszej czesci - ze Srodkdéw budzetowych (gminnych
1 panstwowych). Sa to wigc ustugi o$wiaty, zdrowia 1 opieki spolecznej, kultury oraz
sportu i rekreacji. W ostatnich latach, po zmianach ustrojowych panstwa, obserwuje
si¢ takze rozwoj prywatnej inicjatywy 1 komercjalizacj¢ ustug omawianego typu
(prywatne szkoty, przychodnie, wypozyczalnie kaset video itp.). Jednakze w
podstawowym zakresie ustugi takie, nawet przy daleko posunigtej liberalizacji
panstwa, powinny by¢ §wiadczone w oparciu o Srodki budzetowe.

Rozwdj 1 utrzymanie w miare "pelnego" zakresu oraz odpowiedniej jakosci
ustug socjalnych jest jednak w miescie 1 gminie Malomice utrudnione 1 kosztowne.
Wynika to przede wszystkim z malego potencjatu ludnosciowego obszaru (rejonu
obstugi). Doda¢ tez nalezy konkurencyjne oddziatywanie pobliskich os$rodkow
miejskich - wiekszych i o wigkszej atrakcyjnosci inwestycyjnej - Szprotawy i Zagania.
Te same powody moga zniecheca¢ rowniez sektor prywatny do podejmowania
komercyjnej dziatalno$ci omawianego typu.

Podobnie jak w calym kraju, obserwuje si¢ w miescie 1 gminie Malomice
postepujaca redukcje ustug socjalnych w ostatnich latach. W zakresie ustug o$wiaty
zlikwidowano m.in. filie szkét podstawowych we wsiach Bobrzany 1 Lubiechow.
Obecnie miasto 1 gmina dysponuja dwiema 6-klasowymi szkotami podstawowymi i
jednym gimnazjum.

Szkota Podstawowa w Malomicach ma 21 pomieszczen do nauki i 24 oddzialy;
uczeszcza do niej okoto 550 ucznidw. Rejon obslugi tej szkoty, oprocz miasta,
obejmuje wsie: Bobrzany, Zelistaw, Sliwnik i Lubiechéw. Druga szkota podstawowa
znajduje si¢ w Chichach. Dysponuje ona 8 pomieszczeniami do nauki 1 7 oddziatami;
uczgszeza do niej okoto 80 uczniow. Rejon obshugi obejmuje Chichy oraz Janowiec.
Jedno gimnazjum - zlokalizowane w mie$cie - posiada 5 pomieszczen do nauki oraz 4
oddziaty, w ktorych uczy si¢ okoto 110 uczniéw. Do sierpnia 2001 roku Gimnazjum
wraz ze Szkolg Podstawowa tworzyly jeden zespot - Zespot Szkot.

1d: EFB2FFF5-1F10-439B-9D91-39A4FA9CF75C. Podpisany Strona 58



59

Wychowanie przedszkolne realizowane jest przez trzy placéwki przedszkolne w
8 (lacznie) oddzialach. Do przedszkoli uczgszcza okoto 140 dzieci (wskaznik
uczestnictwa: 36%). Dwie placowki znajduja si¢ w miescie (7 oddziatéw; 135 miejsc),
a jedna - z jednym oddziatem - w budynku Szkoty Podstawowej w miejscowosci
Chichy (okoto 8 dzieci). Przedszkole matomickie ma jeden "zamiejscowy" oddziat we
wsi Bobrzany (15-17 dzieci w wieku 4-6 lat).

Redukcja placéwek oswiaty, jaka miata miejsce w ostatnich latach, wigze si¢ ze
spadkiem liczby dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym. Takze w okresie
perspektywicznym bedzie nastgpowal dalsze zmniejszanie si¢ liczby dzieci. Nie
bedzie wigc potrzeby rozbudowy placéwek oswiaty, powinny natomiast nastepowac
zmiany jako$ciowe, polegajace na wilasciwym utrzymaniu lub modernizacji
istniejgcych obiektow oraz ich doposazeniu.

Takze w zakresie ustug kultury obserwuje si¢ redukcje aktywnosci. Zaprzestato
dziatalno$§¢ m.in. matomickie kino, ktorego widownia dysponowata 310 miejscami
(dziatka o powierzchni 0,44 ha). Ograniczenie zakresu ustug w sferze kultury, majace
miejsce w wiekszosci gmin wiejskich 1 matych miast kraju, wynika nie tylko ze
szczuptosci budzetow gminnych, ale rowniez ze zmian w zachowaniach kulturowych
spolecznosci. Obecnie coraz wiecej produkeji kulturalnych, 1 to najwyzszej jakosci,
mozna "konsumowac" we wlasnym domu (rozw@j technik audiowizualnych, telewizji
kablowej 1 cyfrowej, internetu). Coraz trudniej jest wigc amatorskiej dzialalnosci
kulturalnej konkurowa¢ z taka produkcja. Pomimo tego utrzymuje si¢ nadal
zapotrzebowanie na ksigzke. Popyt na ustugi biblioteczne wynika tez z wysokiej ceny
ksigzek na wolnym rynku. W wielu gminach kraju zaobserwowano wyrazny wzrost
ilosci wypozyczen, a liczba woluminéw w bibliotekach publicznych czesto maleje
(brak nowych zakupdéw) 1 nierzadko dochodzi do likwidacji placéwek bibliotecznych
na wsi. Tymczasem biblioteki publiczne - jako podstawowe $§wiadczenie kulturalne dla
ludnosci - powinny by¢ bezwzglednie utrzymane 1 rozwijane.

Obecnie w miescie 1 gminie Malomice dziata jedna Biblioteka Publiczna (ul.
Piastowska 7a) dysponujaca nowymi pomieszczeniami o powierzchni 192 m2. Zbiory
biblioteki wynoszg ponad 20 tys. woluminow. Prowadzi si¢ tez prenumerate prasy (32
tytuty) oraz wypozyczalni¢ kaset video (472 sztuki). Czytelnia dysponuje 20
miejscami oraz 7 wyodrgbnionymi miejscami do czytania prasy. Placowka prowadzi
tez rozng dziatalnos$¢ kulturalng - konkursy, wystawy i spotkania.

Réznorodng dziatalno$¢ kulturalng prowadzi ponadto Matomicki Os$rodek
Kultury, ktéry swoja siedzibg znalazt w budynku zlikwidowanego kina. Przy Osrodku
dziata Spoteczne Ognisko Artystyczne 1 Klub Seniora. W zakresie kultury (a takze
sportu) gmina i miasto Matomice wspolpracuje z gming Zeuthen (Niemcy; koto
Berlina). Na terenach wiejskich gminy funkcjonowatly S$wietlice: w Bobrzanach,
Sliwniku, Lubiechowie, Zelistawiu i Chichach. W obowiazujacym planie ogdlnym
zagospodarowania przestrzennego gminy zakladano adaptacje¢ cze$ci patacu w

1d: EFB2FFF5-1F10-439B-9D91-39A4FA9CF75C. Podpisany Strona 59



60

Chichach na lokalny wiejski klub kultury z kawiarnig, biblioteka 1 sala widowiskowa.

Ustugi zdrowia w przesztosci §wiadczone byly przez dwie przychodnie, z czego
jedna byta przychodnig przemystowa (co wynikato z charakteru funkcjonalnego
miasta). Obecnie w miescie praktykuje tylko dwoch lekarzy rodzinnych; sg gabinety
stomatologiczne (dwodch stomatologow) 1 gabinet ginekologiczny. Pracuje ponadto 5
pielegniarek. Przy ul. Ko$ciuszki 4 w Matomicach znajduje si¢ jedyna apteka
(prywatna).

Obiekty ustug sportowo-rekreacyjnych, poza urzadzeniami przyszkolnymi oraz
niewielkimi urzadzeniami na terenach mieszkaniowych, ograniczaja si¢ do stadionu
miejskiego z basenem oraz Osrodka Sportow Wodnych, ktéry zostat niedawno oddany
do uzytku na zalewie w Matomicach. W miejscowosci Janowiec buduje si¢ boisko
sportowe. Aktywnie dzialaja klub i sekcje sportowe (gtownie przy szkotach),
organizowane s3 tez imprezy sportowe.

9.3. Obiekty sakralne i cmentarze.

W miescie dziataja dwa ko$cioty - jeden rzymsko-katolicki p.w. Najswigtszej
Marii Panny oraz Kos$ciot Polsko-Katolicki. Na obszarze wiejskim gminy kosciol
rzymsko-katolicki p.w. Sw. Jana Chrzciciela znajduje si¢ we wsi Chichy oraz kosciot
rzymsko-katolicki p.w. Podwyzszenia Krzyza Swietego we wsi Sliwnik. Kosciot w
Chichach (a wlasciwie zespdt koscielny) odznacza si¢ wysokimi walorami
kulturowymi.

Miasto 1 gmina posiada trzy cmentarze komunalne: jeden w Matomicach oraz po
jednym we wsi Bobrzany 1 Chichy. Wszystkie wymagaja powigkszenia. Pojemnos¢
cmentarzy mozna by zwigkszy¢ rowniez poprzez wprowadzanie pochowkow
urnowych. Jednakze w najblizszych latach nie mozna liczy¢ na szersze
rozpowszechnienie tak korzystnej (takze z ekologicznego punktu widzenia) formy
grzebania zmartych. Tak wiec problem cmentarzy stanowi do$¢ pilny problem do
rozwigzania w gminie.

9.4. Uwarunkowania wynikajace z zatozonego rozwoju infrastruktury spoteczne;.

1) Rozwdj aktywno$ci w zakresie ustug socjalnych natrafia w gminie na istotne
ograniczenia wynikajace z niewielkiego zaludnienia oraz konkurencji sgsiadujacych
o$rodkow miejskich (Szprotawy i Zagania) w obstudze mieszkancow gminy.

2) W ostatnich latach obserwuje si¢ w gminie (podobnie jak w catym kraju)
zmniejszenie zakresu §wiadczonych ustug socjalnych oraz zanik niektorych obiektow
infrastruktury spoteczne;.

Przyczyny tego zjawiska tkwig nie tylko w uwarunkowaniach ekonomicznych
(szczuptos¢ budzetu gminy), ale rowniez w procesach demograficznych (starzenie si¢
populacji) oraz w zmianach w obyczajowosci 1 zachowaniach kulturowych lokalnej
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spolecznosci.

3) Wyposazenie miasta i gminy Matomice w obiekty infrastruktury spotecznej
jest wiec obecnie (w zwigzku z uwarunkowaniami wymienionymi w pkt 1 1 2),
skromne 1 ogranicza si¢ do:

- dwoch szkot podstawowych: jednej w Matomicach i1 jednej w Chichach
(tacznie 31 oddzialéw 1 29 pomieszczen do nauki)

- gimnazjum w Matomicach (4 oddzialy; 5 pomieszczen do nauki)

- trzech przedszkoli: dwoch w Matomicach 1 jednego w Chichach (8 oddziatow
tacznie)

- Biblioteki Publicznej w Matomicach (okoto 20 tys. woluminéw; 192 m2
powierzchni uzytkowe;j)

- dwéch lekarzy rodzinnych, dwoch gabinetéw stomatologicznych i1 jednego
gabinetu ginekologicznego

- apteki prywatnej w Malomicach

- Os$rodka Sportow Wodnych oraz Stadionu Miejskiego z basenem w
Matomicach; w Janowicach w budowie jest boisko sportowe.

4) W dalszym rozwoju infrastruktury spotecznej bedzie si¢ dazy¢ przede wszystkim do
utrzymania istniejgcego wyposazenia 1 podwyzszenia jego jakosSci oraz jako$ci
swiadczonych ustug (w szczego6lnosci szkot oraz biblioteki publicznej). Zaktada si¢
wzrost jakoSciowy i iloSciowy obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z czym
bedzie si¢ wigza¢ okreslone zapotrzebowanie na nowe tereny.

5) Na obszarze gminy funkcjonujg trzy cmentarze - po jednym w Malomicach,
Bobrzanach i Chichach, ktére sg juz w znacznym stopniu wypeknione. Ich dalsze
wykorzystywanie mozna przedtuzy¢ poprzez wprowadzenie pochéwkow urnowych,
wykorzystanie starych grobow do nowych pochowkéw tradycyjnych lub tez poprzez
wlaczenie (dodanie) gruntow sasiadujacych.
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Rozdzial 10. GOSPODARKA - BAZA EKONOMICZNA MIASTA | GMINY.

10.1. Dotychczasowa struktura gospodarki.

Pomimo przecigtnych waloréw produkcyjnych przestrzeni rolniczej i wysokiego
odsetka gruntow zalesionych zdecydowanie dominujaca funkcja gospodarcza
obszaréw wiejskich byto 1 pozostato rolnictwo. Jeszcze w koncu lat 80. rolnictwo
angazowato okoto 67% zatrudnionych, a nierolnicze formy aktywnos$ci gospodarczej
odgrywaly marginesowa rolg. Takze obecnie silna jest dominacja rolnictwa na wsi,
chociaz pojawiajg si¢ juz podmioty prowadzace nierolnicza dziatalno$¢ gospodarcza.
Miedzy innymi w 1999 r. byto zarejestrowanych (wedlug tzw. Sekcji EKD) 13
podmiotow o charakterze produkcyjnym, dwa podmioty zajmujace si¢ budownictwem,
35 podmiotéw handlowych i1 naprawczych, 11 podmiotéw transportowych oraz z
zakresu gospodarki magazynowej. Na 86 podmiotow na wsi (wszystkie z sektora
prywatnego) 77 stanowig zaktady osob fizycznych. Zarejestrowano jednak 2 podmioty
spotek prawa handlowego (z ograniczong odpowiedzialnoscig, w tym jedng z udzialem
kapitalu zagranicznego) oraz cztery spotki cywilne. Dalszy rozwd) drobnej
nierolniczej dzialalnosci gospodarczej na wsi bedzie koniecznoscig z uwagi na
nieunikniong redukcje liczby indywidualnych gospodarstw rolnych 1 spadek
zatrudnienia w rolnictwie.

Tak, jak funkcje obszarow wiejskich gminy zostaly zdominowane przez
rolnictwo, tak gospodarka miasta - osrodka gminnego - zostata zdominowana przez
przemysl. Ze zrozumialych wzgledow funkcje centralne nie mogly stanowi¢ tu
istotnego czynnika miastotworczego. Tym samym miejscowos¢ Matomice mogta
uksztaltowac si¢ wytacznie jako osrodek silnie specjalizowany. Jeszcze w koncu lat
80. w przemysle Matomic pracowato ponad 60% ogotu zatrudnionych na terenie
miasta osOb (lacznie z dojezdzajacymi). Dodatkowo przemyst matomicki byt
zdominowany przez jeden najwickszy zaklad przemystowy (Fabryke Wyrobow
Blaszanych - ponad 500 zatrudnionych; okoto 68% pracownikdéw przemystowych).
Fakt ten tym bardziej podkreslat silny stopien specjalizacji funkcjonalnej miasta.

Moéwigc o specjalizacji funkcjonalnej miasta i gminy Matomice - rolnictwo na
wsli 1 przemyst w miescie - warto przypomnie¢ jeszcze o wysokim ujemnym saldzie
codziennych ruchéw migracyjnych w zwigzku z pracg. Z miasta, w koncu lat 80., do
pracy wyjezdzato okoto 400 osob, co stanowito prawie czwarta cz¢$¢ ludnosci
aktywnej zawodowo. Z terenow wiejskich wyjezdzato codziennie do pracy ponad 250
0sOb, co stanowito ponad 60% ludnosci zawodowo czynnej. Mozna wigc mowic, ze
cala gmina pehlila rowniez funkcje miejsca zamieszkania. RoOwnoczesnie
przedstawione ruchy migracyjne w zwigzku z pracg pokazuja, ze miejscowa baza
ekonomiczna, tak w miescie, jak i1 tym bardziej na wsi, juz wowczas nie byta w stanie
zapewni€ zrodel utrzymania wszystkim mieszkancom miasta i gminy.

Obecnie nie prowadzi si¢ rejestru wyjazdow do pracy. Z pewnoscig ulegly one
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znacznemu zmnigjszeniu, co moze by¢ jedng z przyczyn wyzszej niz przecigtnie w
wojewodztwie lubuskim stopy bezrobocia. Na wysokie bezrobocie jeszcze wigkszy
wplyw miat jednak upadek wiodacych przedsigbiorstw przemystowych w miescie.
Przedsigbiorstwa te nie potrafity przystosowac si¢ do rozwijajacej si¢ w latach 90.
gospodarki rynkowe;j.

Chociaz procesy transformacji ustrojowej panstwa przyczynity si¢ do znacznego
ograniczenia dziatalnosci przemystowej w Matomicach, miasto to nadal stanowi silnie
specjalizowany osrodek przemystowy. Wprawdzie w ogolnej liczbie podmiotow
gospodarczych udzial przedsigbiorstw produkcyjnych wynosi tylko 10,2% (a np.
handlowych i naprawczych az 38%), to jednak dominujg one pod wzglegdem udziatu
zatrudnionych, a wielkos¢ zatrudnienia, a nie liczba zaktadow, jest miarg okreslajaca
strukture funkcji jednostki osadnicze;.

W 1999 roku w miescie byto zarejestrowanych 244 podmiotow gospodarczych,
z tego 8 nalezacych do sektora publicznego. W sektorze prywatnym dominujg zaktady
osoOb fizycznych (212 podmiotow). Sg tylko 3 spotki prawa handlowego (w tym dwie z
ograniczong odpowiedzialnoscig) oraz 13 spotek cywilnych.

Podobnie jak na wsi, w mie$cie powinny rozwijac si¢ mate 1 Srednie przedsigbiorstwa,
w tym zwlaszcza o charakterze przemyslowym (wykorzystujace tradycje przemystowe
miasta oraz "przemystowe" kwalifikacje miejscowej sity roboczej).

10.2. Rolnictwo 1 lesnictwo.

Walory przestrzeni rolniczej gminy (podobnie jak catego wojewodztwa
lubuskiego), okreslone wskaznikiem niewiele przekraczajagcym 60 punktow
bonitacyjnych, mozna uznaé za przeci¢tne (patrz rozdziat 5.1.7). Najkorzystniejsze
warunki dla produkcji rolnej wystepuja w pdinocnej czesci gminy. Obszar ten w
"Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zielonogorskiego" (z 1996
r.) zostat zaliczony do tzw. strefy intensywnej produkcji zdrowej zywnosci. Jednakze
produkcja rzeczywiscie "zdrowe] zywno$ci" wigze si¢ raczej z Dbardziej
ekstensywnymi formami rolnictwa. Obecnie matomickie rolnictwo mozna tez uznac za
wzglednie ekstensywne, o czym §wiadcza plony upraw, obsada zwierzat
gospodarskich na 100 ha uzytkow rolnych oraz wielkosci stosowanych nawozow
sztucznych 1 $§rodkdéw ochrony ro$lin (niski stopien chemizacji). Ekstensywne
rolnictwo moze jednak stanowi¢ atut gminy. Utrzymanie takich form produkcji, a wigc
nastawienie si¢ na jako$¢ (ekologiczng, zdrowotng i smakowg), a nie na ilo$¢ -
pozwoli na utrzymanie si¢ na wolnym rynku rolno-spozywczym przysztej poszerzonej
Unii Europejskie;j.

Zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi matomickiej przestrzeni rolniczej
w strukturze upraw zdecydowanie przewazaja zboza - Zyto, pszenica ozima i
mieszanki zbozowe. Duzy udzial maja tez ziemniaki. W produkcji rolnej dominuje
kierunek roslinny. Chow zwierzat ma drugorzedne znaczenie, z wyjatkiem hodowli
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drobiu. Szczegblnie niska jest obsada trzody chlewnej (45 sztuk/100 ha uzytkow
rolnych); prawie dwukrotnie nizsza niz przecigtnie w wojewddztwie, a tym bardziej w
kraju. Nieco korzystniejszy jest wskaznik obsady bydla rogatego, a szczegdlnie
wysoki - drobiu. Wskaznik obsady drobiu (5330 sztuk/100 ha uzytkow rolnych)
wielokrotnie przewyzsza analogiczny wskaznik dla wojewddztwa 1 kraju. W produkcji
drobiu obserwuje si¢ ponadto tendencj¢ wzrostowa, odmiennie niz w przypadku
chowu pozostatych zwierzat gospodarskich. W hodowli drobiu szczegdlnie duzy
udzial maja fermy. Kilka takich ferm drobiarskich znajduje si¢ w obrebie wsi
Bobrzany. Pewne znaczenie w produkcji rolnej ma takze gospodarka stawowa (rybna).
Uwarunkowania fizjograficzne 1 przyrodnicze gminy sprzyjaja rozwojowi tego
Kierunku produkcji rolnej.

W strukturze wilasnosciowej areatu 1 gospodarstw rolnych zawsze dominowata
wlasnos$¢ prywatna, takze w minionej epoce gospodarki socjalistycznej. Po 1990 roku
dominacja indywidualnego rolnictwa =zostala jeszcze bardziej wzmocniona.
Powickszyt si¢ tez areat gruntow rolnych nalezacych do prywatnych uzytkownikow.
Gospodarstwa uspotecznione upadly. Rolnictwo indywidualne jest jednak silnie
rozdrobnione, podobnie zresztg jak w calym kraju. &s$rednia wielkos¢ indywidualnego
gospodarstwa rolnego wynosi 6,6 ha uzytkow rolnych, a ponad 68% liczby tych
gospodarstw nie przekracza 5 ha. Jest tylko okoto 18% gospodarstw liczacych wiecej
niz 10 ha powierzchni. Przy takiej strukturze wielkosciowej gospodarstw, przy
rownoczesnie ekstensywnych formach produkcji, trudno mowi¢ o towarowym
charakterze rolnictwa. W dalszym rozwoju powinna wigc nastgpowac sukcesywna
koncentracja wlasnosci, co spowoduje spadek liczby gospodarstw i zatrudnienia w
rolnictwie. Tym samym pojawi si¢ problem znalezienia innych ~zrodet utrzymania dla
ludnosci, ktora porzuci dzialalnos¢ rolniczg 1 sprzeda swoje grunty. Drugim
problemem bedzie wlasciwe zagospodarowanie porolniczej zabudowy gospodarczej.
Juz obecnie wystepuja znaczne pustostany takiej zabudowy, 1 to nie tylko po bytych
gospodarstwach uspotecznionych. Takze czg$¢ gruntow uprawnych lezy odlogiem
(okoto 285 ha).

W polityce rolnej, ktéra powinna by¢ okreslona w szerszym kontek$cie
przestrzennym (np. w skali powiatu), nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z
przystapienia Polski do Unii Europejskiej. Nalezy zwtaszcza zwrdci¢ uwage na
mozliwo$¢ jak najpehliejszego skorzystania z przyslugujacych dotacji na
restrukturyzacj¢ i unowoczesnienie rolnictwa.

Gmina Matomice odznacza si¢ wysokim stopniem lesistosci. Przewazajaca
cze$¢ lasow nalezy do Panstwowego Gospodarstwa Lesnego "Lasy Panstwowe" (PGL
- patrz rozdzial 11.1). Tak wiec gospodarka lesna ma niewielki zwigzek z lokalng bazg
ekonomiczng. Nie ma tez istotnego znaczenia w poszerzaniu miejscowego rynku
pracy. Rozlegla przestrzen lesna podwyzsza jednak walory turystyczne gminy 1 moze
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tworzy¢ zaplecze surowcowe dla roznych drobnych i §rednich przedsigbiorstw, ktore
w swojej dziatalnosci produkcyjnej wykorzystuja surowiec drzewny lub runo lesne.
Gospodarka (eksploatacja) lesna na niewielkg skale prowadzona jest tez w
lasach prywatnych (36 ha). W 1999 r. w lasach tych pozyskano 24 m3 grubizny:; 31 ha
laséw prywatnych objeto dokumentacjg urzagdzeniowa (inwentaryzacja stanu laséw).

10.3. Turystyka.

Uwarunkowania przyrodnicze oraz walory Kkrajobrazowe miasta i gminy
Matomice, a takze S$rodowisko kulturowe, nie stwarzajg szczeg6lnych atrakcji
turystycznych, zwlaszcza w porownaniu z innymi rejonami Ziemi Lubuskiej (a nawet
powiatu zaganskiego). Dlatego tez nie rozwingla si¢ tu zadna baza turystyczna
(noclegowa). Turystyka, jako czynnik aktywizacji gospodarczej gminy, nie bedzie
miala tez istotnego znaczenia w przyszlym rozwoju. Niemniej w opracowane]
"Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy i miasta Matomice do roku 2010"
wskazano na mozliwos¢ powstania niektorych form ruchu turystycznego,
wykorzystujacych miejscowe uwarunkowania przyrodnicze 1 kulturowe. Wymienia si¢
m.in. agroturystyke, turystyke "sentymentalng" (poszukiwanie "korzeni"), niektore
formy turystyki kwalifikowanej (w oparciu o "oferty unikalne™) oraz - na niewielka
skale - turystyke nadwodng, wykorzystujaca liczne zbiorniki wodne. Mozna jeszcze
doda¢ mozliwos¢ uprawiania turystyki konnej, rowerowej oraz wedrowne;,
wykorzystujacej np. rozlegte przestrzenie lesne. Uruchomienie wymienionych form
ruchu turystycznego wymaga jednak odpowiedniego zainwestowania, zwlaszcza
utworzenia bazy noclegowej. Pozyskanie w tym celu inwestorow zewngtrznych nie
bedzie jednak tatwe, z uwagi na silng konkurencje innych polskich rejonow, o
znacznie wyzszych walorach 1 juz uksztalttowanej tradycji turystycznej. Istnieje takze
mozliwos¢ - ze wzgledu na walory krajobrazu 1 dosy¢ niezla dostepnosc
komunikacyjng - pojawiania si¢ inwestorow zainteresowanych tzw. "drugimi
domami", ktorymi moga by¢ zarbwno nowe budynki, jak 1 odremontowywane dawne
zabudowania wiejskie.

10.4. Pozostata nierolnicza sfera produkcyjna, ustugi komercyjne i otoczenie biznesu.

Obecnie do najwigkszych przedsigbiorstw dzialajagcych na obszarze miasta i
gminy Maltomice nalezg:

* Fabryka Wyrobow Blaszanych "POLMETAL" SA w Matomicach

* Lubuskie Zaktady Materialéw Ogniotrwalych w Matomicach

* Zaktad Produkcyjno-Handlowy "LRN" w Matomicach

* Przedsigbiorstwo Produkcyjno-Handlowe "ASKO" Sp. z 0.0. w Matomicach

* Przedsiebiorstwo Produkcyjne "WAX" w Matomicach

* Zaklad Ushugowo-Produkcyjny Branzy Drzewnej (produkcja mebli) w
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Matomicach

* Zaktad Dziewiarski "WiW" w Matomicach (ul. Bolestawa Chrobrego 16)

* "Multy Brances Associated" Sp. z o0.0. w Matomicach (ul. Tadeusza
Kosciuszki 34)

* Gminna Spoéldzielnia "Samopomoc Chlopska" w Matomicach (ul. Marii
Konopnickiej 7)

* Zaktad Produkcyjno-Ustugowy Branzy Drzewnej w Janowcu (nr 15)

* Zaktad Produkcyjno-Ustugowy Branzy Drzewnej w Chichach (nr 33).

Jak wigc widaé, struktura gospodarcza silnie specjalizowanego do niedawna
miasta zostala bardziej zroznicowana. RoOwnoczes$nie nastgpilo znaczne rozdrobnienie
przedsiebiorstw. Najwieksze z nich - Fabryka Wyrobow Blaszanych "Polmetal" SA -
zatrudnia niespelna 70 osob; przed rokiem 1990 fabryka ta zatrudniata ponad 500
pracownikow. Pozostate przedsigbiorstwa sg jeszcze mniejsze 1 zatrudniajg od kilku do
kilkunastu pracownikow.

Handel, tak jak w catym kraju, dynamicznie rozwijal si¢ w latach 90. Obecnie w
miescie dziata 47 sklepow 1 18 na terenach wiejskich gminy. Obiekty handlowe sg
rozdrobnione, zatrudniajg 1-2 osoby. Powierzchnia sprzedazna obiektow wynosi
lacznie 2636 m2 w miescie (Srednio 56 m2/sklep) i 967 (54 m2/sklep) na wsi. Sa to
wiec sklepy mate. Ogdlnie w miescie 1 gminie na 1 sklep przypada 106 mieszkancoéw i
jest to wskaznik nieco gorszy niz przecietny dla kraju 1 wojewodztwa. Wynika to m.in.
z niewielkiego znaczenia funkcji centralnych miasta - osrodka gminnego Matomice.

W strukturze branzowej sklepow dominujg ogoélnospozywcze (na wsiach
wylacznie); w miescie sg tez sklepy odziezowe, migsne 1 owocowo-warzywne. W
mieécie znajduje si¢ tez male targowisko o powierzchni 100 m2, gdzie dziala 5
punktow sprzedaznych (50 m2 powierzchni).

Niewielka skala gminy nie sprzyja rozwojowi instytucji finansowych, jak i
innych aktywnos$ci zwigzanych z obstugag dziatalno$ci gospodarczej (tj. aktywnosci z
zakresu tzw. "obstugi biznesu"). W wigkszej cze$ci obstuga ta jest realizowana w
pobliskiej Szprotawie lub w osrodku powiatowym - Zaganiu. W mieécie Malomice
aktualnie dziala jedynie Ekspozytura Banku Zachodniego Oddzialu Szprotawa (przy
pl. Konstytucji 3 Maja 1) oraz filia Banku Spotdzielczego Zagan Oddziatu Szprotawa
(przy ul. Jana Pawta II 13).

10.5. Uwarunkowania wynikajace z przewidywanych przeksztatcen struktury gospodarczej i rozwoju
bazy ekonomicznej.

1) W przysztym rozwoju matomickiego rolnictwa zaktada si¢:
a) zachowanie dotychczasowych kierunkow produkcji (dominacji produkcji
roslinnej, zwlaszcza zbozowej), zgodnie =z naturalnymi uwarunkowaniami
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siedliskowymi przestrzeni rolniczej

b) w zwigzku z zalozeniem wyrazonym w lit. a, nie przewiduje si¢ istotne]
zmiany w strukturze przestrzeni rolniczej (w udziale gruntdéw ornych i trwatych
uzytkow zielonych); cze$¢ stabszych gruntow moze by¢ zalesiona

c) w strukturze wilasnosci gospodarstw rolnych zdecydowanie dominowac
bedzie wlasno$¢ prywatna; podstawa miejscowego rolnictwa stanowi¢ beda
indywidualne gospodarstwa rodzinne

d) pomimo zalozenia wyrazonego w lit. ¢, powinien nastagpi¢ wzrost
powierzchni uzytkdw rolnych przypadajacych na jedno gospodarstwo indywidualne,
co wywola:
- spadek liczby indywidualnych gospodarstw rolnych
- spadek zatrudnienia w bezposredniej dziatalnosci rolniczej (wzrost wydajnosci
pracy)
- pewien wzrost towarowosci rolnictwa

e) ograniczony wzrost intensywnosci produkcji, przy zachowaniu produkcji o
wysokiej jakosci ekologicznej, smakowej 1 zdrowotne;j

f) rozwdj) gospodarstw agroturystycznych (z drobng, ale wielokierunkowa
produkcja rolnicza, nastawiong na zaopatrzenie wypoczywajacych w gospodarstwie
turystow)

g) rozw0] gospodarki stawowe] (majacej takze pewien wplyw na atrakcyjnos¢
turystyczng rejonu).

2) Rozwo6j rodzinnej oraz innej drobnej (tj. zatrudniajace] najczescie]
kilkuosobowa najemng site robocza) aktywnosci gospodarczej na wsi - nierolniczej lub
zwigzanej z obstuga produkcji rolnej - wykorzystujace;:

a) nadwyzki sity roboczej (uwolnionej m.in. w wyniku proceséw wymienionych
w pkt.1 lit d)

b) porolnicze dziatki siedliskowe 1 majatek trwaty (w tym budynki
gospodarskie)

c) nowo wyznaczone (i odpowiednio przygotowane pod wzgledem prawnym i
infrastrukturalnym) tereny rozwojowe.

3) Wzmocnienie 1 reaktywowanie dawnych wiodacych zaktadow
przemystowych miasta, wykorzystujac "przemystowy" majatek trwaty, tereny
przemystowe oraz kwalifikacje miejscowej "przemystowej" sity robocze;.

4) Rozwo6j drobnych 1 $rednich przedsigbiorstw w miescie, w szczegolnosci
kooperujacych (produkujacych na rzecz lub obstugujacych) z wiodacymi zaktadami
przemystowymi.
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5) Wigksze wykorzystanie miejscowych zasoboéw surowcowych (mineralnych,
leSnych 1 rolnych) w rozwoju aktywnosci wymienionych w pkt 2, 3 1 4;
wykorzystywanie lokalnych surowcow takze w miejscowym budownictwie.

6) Rozwdj niektérych form turystyki jako pewne dopelienie bazy
ekonomicznej miasta i gminy.
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DZIAL III
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z
ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO | STRUKTURY
WELASNOSCI GRUNTOW
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Rozdzial 11. STRUKTURA WELASNOSCI GRUNTOW.

11.1. Charakterystyka stanu wtasnosci i1 tendencji przeksztatcen wlasnosci.

11.1.1. Miasto.

Na obszarze miasta Malomice, w jego granicach administracyjnych, dominuje
wlasno$¢ panstwowa, ktora obejmuje tacznie prawie potowe gruntow. Najwigcej tych
gruntow stanowig uzytki rolne, tj. ponad 51% gruntow panstwowych i rowniez ponad
51% przestrzeni rolniczej miasta. Na drugim miejscu pod wzgledem udziatu znajduja
si¢ lasy - prawie 37% gruntow panstwowych i az 96% powierzchni lasow miasta.
Nikly jest udziat gruntéw panstwowych na terenach osadniczych, a takze
komunikacyjnych; tylko 8 ha terenow komunikacyjnych nalezy do panstwa, z tego 7
ha to tereny kolejowe. Niewiele, bo 27 ha gruntow panstwowych (5% powierzchni
ogolnej), przekazano w uzytkowanie wieczyste, gldwnie na terenach osadniczych (6
ha - na terenach komunikacyjnych).

Grunty komunalne obejmuja prawie 1/5 obszaru municypalnego. Najwigkszy
udzial majg grunty gminne na terenach osadniczych - ponad 30% catkowite)
powierzchni terendw osadniczych miasta oraz prawie 29% gruntow gminnych ogotem.
W posiadaniu gminy znajduje si¢ tez dos¢ duzy areal uzytkow rolnych - prawie 10%
miejskiej przestrzeni rolniczej 1 24% gruntdow komunalnych. Znikomy jest natomiast
udziat lasow; 4% powierzchni lesnej miasta nalezy do gminy. Tereny komunikacyjne
stanowig ponad 23% gruntow komunalnych. W uzytkowanie wieczyste zostato
przekazane 40 ha gruntow gminnych.

Do wiascicieli prywatnych nalezy 104 ha gruntéw miasta, czyli niespetna 20%
obszaru miejskiego. Najwickszy udzial majg uzytki rolne - ponad 78% prywatnych
gruntow miejskich nalezacych gtownie do indywidualnych gospodarstw rolnych. Na
terenach osadniczych wlasnos¢ prywatna obejmuje ponad 23% gruntow. Tereny
osadnicze stanowig prawie 22% gruntow prywatnych ogdlem. Sg to glownie grunty
pod zabudowg jednorodzinng. Lasy prywatne na obszarze miasta nie wystgpuja.

11.1.2. Tereny pozamiejskie.

Szczego6lnie wysoki poziom upanstwowienia WYystepuje na obszarze wiejskim
gminy; ponad 70% gruntéw nalezy tam do panstwa. Wynika to z wysokiej lesistosci
gminy, a do Panstwowego Gospodarstwa Lesnego nalezy prawie 99% powierzchni
zalesionej. Dos¢ duzy udzial ma wlasnos$¢ panstwowa w przestrzeni rolniczej gminy -
prawie 46% uzytkow rolnych nalezy do Skarbu Panstwa. Na terenach osadniczych
prawie 16% gruntow stanowi wlasno$¢ panstwowa. Tereny komunikacyjne stanowig
tylko 2,7% gruntow panstwowych. Sa to gtownie drogi; z kolei tereny kolejowe, o
tacznej powierzchni 66 ha, zostaly przekazane w wieczyste uzytkowanie. Ponadto 1 ha
gruntow Skarbu Panstwa zostal przekazany w uzytkowanie wieczyste na terenach
osadniczych.
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Do gminy nalezy tylko 2% gruntéw "wiejskich". Najwickszy udzial we
wlasno$ci komunalnej majg tereny komunikacyjne, ktore stanowig prawie 61%
gruntéw gminnych. Na uzytki rolne przypada 12%, a na tereny osadnicze (wylacznie
mieszkaniowe) - prawie 11%. Prawie 15% wlasnosci gminnej tworza wody
powierzchniowe i sg to gtownie rowy melioracyjne.

Wilasnos$¢ prywatna, obejmujgca niespetna 1/4 cze¢$¢ terendw wiejskich gminy,
zdominowana jest przez indywidualne gospodarstwa rolne. W areale gruntow
prywatnych najwickszy udzial maja oczywiscie uzytki rolne - prawie 93% tych
gruntow. Chociaz grunty terenow osadniczych stanowiag tylko 4,3% "wiejskich"
gruntow prywatnych, to udziat wlasno$ci prywatnej na terenach osadniczych jest
najwigkszy 1 obejmuje az 65% tych terendéw. Wynika to z przewagi prywatnej
zabudowy (gtoéwnie zagrodowej) na wsi.

11.1.3. Struktura wlasnosci gruntow 1 jej zmiany.

Szczegdtowa strukture wilasnosci gruntow wedlug stanu z 2000 roku
przedstawiono w Tabeli nr 11.1 1 w Tabeli nr 11.2. W odrdznieniu od struktury
uzytkowania (patrz rozdziat 13.2), struktura wlasnosci gruntow w ostatnich 10 latach
(po 1990 r.) ulegta dos¢ znacznej zmianie. Przede wszystkim radykalnie zmniejszyt si¢
udziat wlasnosci panstwowej, zwtaszcza na obszarze miasta. Na terenach wiejskich
spadek stopnia upanstwowienia gruntow byl znacznie mniejszy z uwagi na
wystgpowanie duzych przestrzeni lesnych. Najwigcej gruntow panstwowych zostato
skomunalizowanych. Znacznie mniej gruntow uspotecznionych zostalo natomiast
sprywatyzowanych. W omawianym okresie udziat gruntow prywatnych wzrost o 3,5
punktu procentowego na terenach wiejskich gminy oraz o 4,6 punktu procentowego na
obszarze miasta. Wskazniki te uwidaczniajg niezbyt ozywiong dynamike prywatyzacji
gruntdw, zarowno na obszarze wiejskim, jak i w miescie miejsko-wiejskiej gminy
Matomice. Z drugiej strony duzy udzial gruntow uspotecznionych (panstwowych 1
komunalnych) utatwia wprowadzanie roéznych publicznych przedsiewzie¢ oraz
prowadzenie elastycznej polityki przestrzennej przez gming.
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Tabelanr11.1.  Struktura wlasnos$ci gruntow w miescie.

Rodzaj wtasnosci Ogotem Przestrzen rolnicza | Lasy Tereny osadnicze 1990 r.
ha % ha A% |B% |ha A% |B% |ha A% |B% |ogdte |%
m

Grunty panstwowe
ogbdlem

Grunty Skarbu
Panstwa przekazane

259 48,2 |133 514 |514 |95 96,0 | 36,7 |2 2,0 0,8 393 73,2

. 27 |50 |- - - - - - 19 |192 |704 |63  [117
w wieczyste

uzytkowanie

Grunty - gmimne | 400 1195 (25 |97 |240 |4 |40 |38 |30 |303 |288

ogotem

Grunty gminne

przekazang “lao |74 |18 |69 |450 |- |- |- |22 |223 |550

wieczyste

uzytkowanie

Grunty prywatne, w

tym: 106 | 19,7 |83 320 | 78,3 |- - - 23 132 (21,7 |81 15,1
wchodzace w sktad

gospodarstw rolnych | 64 119 |62 239 (96,9 |- - - 2 2,0 3,1 44 8,2
Orunty zwiazkOw |y ool |0 o |- |- |- |1 |10 |1000
wyznaniowych

Razem 537* |100,0|259 |- - 99 100,0 | - 99 100,0 | 537* | 537 100
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* Powierzchnia ewidencyjna (tacznie z powierzchnig wyréwnawcza = -17 ha).
A Udziat w powierzchni o danym rodzaju uzytkowania terenéw w calym miescie.
B Udziat danego rodzaju uzytkowania w catosci gruntdw nalezacych do danego rodzaju wtasnosci.

Tabelanr11.2.  Struktura wlasnos$ci gruntow na wsi.

Rodzaj wlasnosci | Ogdlem Przestrzen rolnicza Lasy Tereny osadnicze 1990 r.

ha % ha A% B% ha A% B% ha A% B% |ogote | %

m

Grunty panstwowe | poee | 709 | 1517 |455 |288 |3448 |989 |655 |19 |158 |04 |5883 |79.2
ogotem
Grunty Skarbu
Panstwa
przekazane w | 67 0,9 - - - - - - 1 0,8 1,5 |-
wieczyste
uzytkowanie
Grunty —gminne | o 1o0 |18 |05 |120 |2 00 |13 |16 133 |107 |-
ogotem
Grunty gminne
pr_zekazane w 1 0.0 ] ] ] ] ] ] 1 08 100, |
wieczyste 0
uzytkowanie
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\?Vrt‘;”rg Prywatne, | 1003 | 243 |1672 501 |927 |35 |10 |19 |78 |650 |43 |1542 |208
wchodzace w sktad
gospodarstw 1706 | 23,0 |[1612 [483 |945 |35 1,0 945 |42 350 |25 |1509 |20,3
rolnych
Grunty_zwwgzkow 3 0.0 3 0.1 1000 | - ) ) ) ) )
wyznaniowych
Grunty
pozostalych  oséb | 134 1,8 126 3,8 940 |1 0,0 0,7 5 4,2 3,7
prawnych
7423
Razem « 100,0 | 3336 |100,0 |- 3486 |100,0 |- 120 | 100,0 | 7488 | 7425* | 100,0
* Powierzchnia ewidencyjna (bez powierzchni wyrdwnawczej = +5 ha).

A Udzial w powierzchni o danym rodzaju uzytkowania terenow wiejskich gminy.
B Udzial danego rodzaju uzytkowania w catosci gruntow nalezacych do danego rodzaju wtasnosci.
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11.2. Uwarunkowania wynikajgce ze struktury wtasnosci gruntow.

1) Na obszarze miasta i gminy silnie dominuje wtasnos¢ uspoteczniona gruntow
(zwlaszcza whasnos$¢ panstwowa).

2) Na wysoki stopien upanstwowienia gruntéw istotny wptyw ma znaczne zalesienie

gminy.

3) W relatywnie niskim udziale gruntow prywatnych najwiekszg role odgrywaja
indywidualne gospodarstwa rolne, a na obszarze miasta zabudowa jednorodzinna.

4) W zwigzku z uwarunkowaniem wymienionym w pkt 1, istniejg stosunkowo duze
utatwienia w prowadzeniu elastycznej polityki przestrzennej przez gming oraz we
wprowadzaniu przedsigwzie¢ publicznych - panstwowych 1 lokalnych.

1d: EFB2FFF5-1F10-439B-9D91-39A4FA9CF75C. Podpisany Strona 75



76

Rozdzial 12. UKLAD KOMUNIKACYJNY.

12.1. Komunikacja kolejowa.

Przez teren gminy przebiegaja dwie linie kolejowe relacji Legnica - Zagan i
Glogdéw - Zagan. Pierwsza z nich zostata zaliczona do linii o znaczeniu pafstwowym i
okreslona nastgpujaca relacja: Wroctaw Muchobor Wielki - Piekary - Legnica -
Mitkowice - Zagan - Bieniow. Na obszarze gminy, na linii Legnica - Zagan, znajduje
si¢ jedna stacja kolejowa w Malomicach, na ktorej - zgodnie z rozktadem jazdy PKP
2000/2001 - zatrzymuja si¢ w ciggu doby 4 pary pociggdw osobowych, w tym jedna
para codziennie. Druga z linii kolejowych, relacji Gtogdéw - Zagan, nie ma zadnej
stacji na terenie gminy Matomice. Najblizsze stacje s3 natomiast w Bukowinie
Bobrzanskiej, tuz przy granicy gminy Matomice oraz w Szprotawie. Na tej linii -
zgodnie z rozkladem jazdy PKP 2000/2001 - codziennie kursujg 2 pary pociggow
osobowych.

12.2. Uklad drogowy.

12.2.1. Drogi ponadgminne.

Najwazniejsza droga przechodzacg przez gming jest droga krajowa nr 12 -
biegnaca z zachodu na wschod, w relacji: granica panstwa - Leknica - Zary - Zagan -
Szprotawa - Glogéw - Leszno - Kalisz - Sieradz - Piotrkéw Trybunalski - Radom -
Lublin - Chetm - Dorohusk - granica panstwa. Na odcinku przechodzacym przez
gming Matomice ustalono dla niej klas¢ drogi gtownej ruchu przyspieszonego. Droga
krajowa nr 12 przecina tereny zabudowane tylko w jednym miejscu gminy - na
odcinku o dtugosci okoto 0,5 km - na styku granic miejscowosci Bobrzany, Chichy 1
Janowiec. Omawiana droga wyposazona jest w 6-metrowg asfaltowa jezdni¢, o
ogolnie dobrym stanie technicznym.

Najnowszy pomiar ruchu - z 2000 r. - wykazal, Zze na odcinku Zagan -
Szprotawa przejechaly w ciggu doby 3254 pojazdy. Wzrost ruchu, w poréwnaniu z
rokiem 1995, wyniost okoto 32%. Generalna Dyrekcja Drog Publicznych Oddziat
Potudniowo-Zachodni we Wroctawiu oczekuje podobnej dynamiki wzrostu w
najblizszych latach. Sprzyja¢ temu beda realizowane 1 planowane inwestycje na trasie
tej drogi, polegajace m.in. na budowie obwodnic miast.

W obstudze terenéw gminy wazniejszg role, niz droga krajowa nr 12, odgrywaja
drogi powiatowe. Przez teren gminy przechodzi 5 drog powiatowych; sg to drogi o
numerach:

- 49552 relacji: Stara Kopernia - Chichy (z jezdnia gruntowa odcinkami
utwardzong zwirem)

- 49555 relacji: Pruszkow - Matomice - Bobrzany - Chichy - Janowiec - Chichy
- Witkéw (z jezdnig o nawierzchni asfaltowej, odcinkami w dobrym, §rednim 1 ztym
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stanie technicznym; fragment jezdni w mie$cie Matomice jest pokryty kostka)

- 49556 relacji: Matomice - Szprotawa (z jezdnig o nawierzchni asfaltowej w
dobrym 1 $rednim stanie technicznym)

- 49559 relacji: Rudawica - Lubiechéw - Sliwnik - Szprotrawa (z jezdnia o
nawierzchni asfaltowej w dobrym stanie technicznym)

- 49561 relacji: Malomice - Bobrzany - Bukowina Bobrzanska (z jezdnig o
nawierzchni asfaltowej w dobrym i §rednim stanie technicznym).

Szczegdlnie istotne dla obstugi gminy sa drogi: nr 49555, ktora obstuguje
miasto 1 wszystkie trzy potozone na potnoc od niego miejscowosci oraz nr 49556,
ktora zapewnia najkrotsze potaczenie miasta Matomice ze Szprotawa. Z kolei droga nr
49552, ze wzgledu na stan techniczny, ma niewielkie znaczenie. Przy okazji warto
zwroci¢ uwage, ze przez gming Malomice nie przechodzi zadna droga wojewodzka.

12.2.2. Drogi gminne.

Na terenie gminy - poza ulicami na terenic miasta Matomice - wyznaczono 12
tranzytowych drog gminnych. Sg to drogi o numerach:

- 4922001 relacji: Chichy (droga powiatowa nr 49555) - Jelenin

- 4922002 relacji: Chichy (droga powiatowa nr 49555) - Chichy (droga
powiatowa nr 49552)

- 4922003 relacji: Chichy (droga powiatowa nr 49552) - Bukowina Bobrzanska

- 4922004 relacji: Bobrzany (droga powiatowa nr 49555) - Janowiec (droga
powiatowa nr 49555)

- 4922005 relacji: Bobrzany (droga powiatowa nr 49555) - Bobrzany (droga
powiatowa nr 49561)

- 4922006 relacji: Matomice (droga gminna nr 4922007) - Zelistaw (droga
gminna nr 4922007)

- 4922007 relacji Matomice (droga powiatowa nr 49555) - Zelistaw

- 4922008 relacji Sliwnik (droga powiatowa nr 49559) - Szprotawa

- 4922009 relacji Sliwnik (droga gminna nr 4922008) - Matomice (droga
powiatowa nr 49556)

- 4922010 relacji: Chichy (droga powiatowa nr 49555) - Bukowina Bobrzanska

- 4922011 relacji: Janowiec (droga powiatowa nr 49555) - Kartowice

- 4922012 relacji: Sliwnik (droga gminna nr 4922008) - Lubiechow (droga
powiatowa nr 49559).

Najwazniejsze znaczenie dla obstugi komunikacyjnej maja drogi nr 4922004 (z
jezdnig gruntowa, odcinkami utwardzong zwirem) i1 nr 4922007 (z jezdnig o
nawierzchni asfaltowej), ktore obstuguja wicksze zespoty zabudowane. Wigkszos¢
pozostalych drog jest w bardzo ztym stanie technicznym, a niektére - jak fragment
drogi nr 4922003 - sg wrecz nieprzejezdne.
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12.3. Obstuga ruchu samochodowego.

Na terenie gminy - w miejscowosci Bobrzany - znajduje si¢ jedyna stacja paliw.
Natomiast nie byto (w 2001 roku) zarejestrowanych zaktadow naprawczych pojazdow
samochodowych.

Z racji stosunkowo rzadkiej zabudowy oraz braku ustlug o znaczeniu
ponadgminnym na terenie gminy nie wystepuja dotychczas problemy z parkowaniem
samochodow. Z kolei garaze w wigkszosci wystepuja jako funkcja towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej. Najwigkszy wydzielony
zespol garazy zlokalizowany jest w Matomicach, pomiedzy ul. Stefana Zeromskiego a
linia kolejowa, w sasiedztwie osiedla blokowego.

12.4. Komunikacja autobusowa.

Gming Matomice obsluguje dwoch przewoznikéw komunikacji autobusowe;:
PKS Nowa Sol i PKS Zary. Obecnie PKS Nowa S6l posiada w rozkladzie jazdy 22
kursy relacji Matomice - Szprotawa i 25 kurséw relacji Szprotawa - Matomice, w tym
po 9 kursow szkolnych i po jednym kursie niedzielnym. Natomiast PKS Zary
obsluguje obecnie po 6 kursow do 1 z Malomic. Przy uwzglednieniu kursow
szkolnych, wszystkie miejscowosci gminy s3 obslugiwane przez komunikacje
autobusow3.

12.5. Uwarunkowania wynikajace z istniejacego systemu komunikacyjnego.

1) Przez teren gminy przebiegaja dwie linie kolejowe. Pierwsza z nich, relacji:
Legnica - Zagan, ze stacja w Matomicach, zostata zaliczona do linii 0 znaczeniu
panstwowym. Natomiast druga z linii, relacji: Glogéw - Zagan, przebiega tylko
tranzytowo 1 nie ma zadnych przystankow na terenie gminy.

2) Najwazniejsza droga przechodzacg przez gming jest droga krajowa nr 12 - biegnaca
z zachodu na wschod, w relacji: granica panstwa - Leknica - Zary - Zagan - Szprotawa
- Glogow - Leszno - Kalisz - Sieradz - Piotrkéw Trybunalski - Radom - Lublin -
Chelm - Dorohusk - granica panstwa. Na odcinku przechodzagcym przez gming
Matomice ustalono dla niej klase drogi gldwnej ruchu przys$pieszonego.

3) W obstudze terenéw gminy wazniejszg role, niz droga krajowa nr 12, odgrywaja
drogi powiatowe. Przez teren gminy przechodzi 5 drog powiatowych; sg to drogi o
numerach: 49552 relacji: Stara Kopernia - Chichy, 49555 relacji: Pruszkéw -
Matomice - Witow, 49556 relacji: Matomice - Szprotawa, 49559 relacji: Rudawica -
Lubiechéw - Sliwnik - Szprotrawa i 49561 relacji: Matomice - Bobrzany - Bukowina
Bobrzanska.
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4) Na terenie gminy - poza ulicami na terenic miasta Matomice - wyznaczono 12
tranzytowych drég gminnych. Wigkszo$¢ drog gminnych jest w bardzo zlym stanie
technicznym.

5) W miejscowosci Bobrzany znajduje si¢ jedyna - na terenie gminy - stacja paliw.

6) Przy uwzglednieniu kursow szkolnych, wszystkie miejscowosci gminy s3
obslugiwane przez komunikacj¢ autobusowa.
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Rozdzial 13. UKLAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY | STRUKTURA
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW.

13.1. Sie¢ osadnicza 1 struktura funkcjonalno-przestrzenna uktadéw osadniczych.

Sie¢ osadnicza tworzy mate miasto Matomice oraz 6 wiejskich jednostek
osadniczych, bedacych zarazem sotectwami. Ze wzgledu na niewielki obszar oraz
szczegllny ksztalt przestrzenny gminy wiejsko-miejskiej, trudno méwi¢ o wyraznie
uksztattowanej hierarchii sieci osadniczej, a np. wie$ Sliwnik cigzy bardziej do
Szprotawy niz do Matomic.

Pod wzgledem wielkos$ci dwie jednostki osadnicze: Chichy 1 Bobrzany, zaliczy¢
mozna do wsi Sredniej wielko$ci (powyzej 400 mieszkancow). Pozostate wsie liczg od
niespelna 200 mieszkancow (Zelistaw) do niespetna 300 mieszkancow (Janowiec), sa
to wiec wsie mate. Janowiec, Chichy 1 Bobrzany tworza wtasciwie jeden ciagly uktad
osadniczy, liczacy flacznie prawie 1200 mieszkancoéw, tj. 65% ogoélu ludnosci
wiejskiej. Pod wzgledem morfologicznym uktad ten stanowi zmodyfikowang wie$
tanow lesnych (tancuchowke) rozwinigta wzdhuz cieku Mlynoéwka - prawobrzeznego
doptywu Bobru; na calej dlugosci jest to uktad dwuszeregowy, przy czym te dwa
szeregi zabudowy rozdziela do$¢ rozlegla strefa zalewowa. Cigglos¢ funkcjonalno-
przestrzenng uktadu przecina poprzecznie droga krajowa nr 12 - na odcinku pomigdzy
wsiami Chichy i1 Janowiec, a wsig Bobrzany oraz linia kolejowa - na odcinku wsi
Bobrzany. Zabudowa uktadu jest nieregularna, a miejscami znacznie rozproszona,
zwlaszcza w Janowcu.

Pozostate wiejskie jednostki osadnicze tworza mate indywidualne, ale bardziej
skupione uktady. Najwicksza z tych wsi - Sliwnik (okoto 230 mieszkancow) - tworzy
obecnie uklad mate; wielodroznicy (pierwotnie byta to krétka ulicowka). Podobny
charakter ma wie$ Lubiechow, natomiast Zelistaw - potozony na zachdéd od miasta
Matomice - ma charakter krotkiej ulicowki.

Wsie gminy, podobnie jak miasto, wykazuja spadek zaludnienia. Najwigksza
depopulacje notuje si¢c we wsi Sliwnik. Nieznaczny wzrost zaludnienia odnotowano w
ostatnich latach jedynie w Janowcu. Te niewielkie zmiany zaludnienia nie powoduja
jednak przeksztalcen w strukturze sieci osadnicze;.

Uktad przestrzenny miasta w czg$ci centralnej (historycznej) ma charakter
nieregularny, a w nowej cze$ci - ortogonalny. Charakterystyczny jest brak
wyksztatconego rynku. Funkcje ulicy gtownej, wzdhuz ktorej wystepuje koncentracja
ustug, pelni odcinek drogi powiatowej nr 49555 w rejonie ul. Konstytucji 3 Maja. W
og6lnej strukturze uktadu urbanistycznego wyraznie wyrdzniaja si¢  strefy
funkcjonalno-przestrzenne. Strefa przemystowa wyksztalcita si¢ w pdinocno-
wschodniej (obstugiwana przez bocznice kolejowa) 1 potudniowo-wschodniej czesci
miasta. Czg$¢ zachodnia miasta zdominowana jest przez funkcje mieszkaniowe,
natomiast cz¢$¢ pdéinocng tworzy pas zielony ze zbiornikami wodnymi stuzacymi
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gléwnie rekreacji, oraz z niewielkimi zespotami zabudowy mieszkaniowe] 1
przemystowej. W obowigzujacym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego
(uchwalonym w 1991 roku) wskazano nowe tereny mieszkaniowe we wschodniej
czesci miasta. Nie doszlo jednak - jak dotychczas - do ich zagospodarowania.

Od strony potudniowej rozwoj przestrzenny miasta ogranicza linia kolejowa
oraz towarzyszacy jej - na zachod od drogi powiatowe] nr 49555 - pas obnizenia
terenu. Za tym przestrzenno-funkcjonalnym progiem rozwoju miasta pojawito si¢ juz
jednak zagospodarowanie o charakterze przemyslowym. Znajduje si¢ tam tez
niewielki zespdt sportowy (boisko z zapleczem) oraz pojedyncze zespoly zabudowy
mieszkaniowej.

Poza terenami zainwestowania miejskiego oraz w wiekszosci skupionymi
wiejskimi uktadami osadniczymi najwigkszym nie zwigzanym z nimi obszarem
zabudowy jest zespdl ferm hodowlanych, znajdujacy si¢ w obrebie Bobrzany, w
poblizu granic miasta.

13.2. Struktura uzytkowania terenow.

13.2.1. Miasto.

Na obszarze miasta Malomice, w jego granicach administracyjnych, tylko nieco
ponad 25% stanowig tereny zainwestowane technicznie, przy czym 18% przypada na
tereny osadnicze (prawie 72% terenéw zainwestowanych), a nieco ponad 7% (okoto
28% terendéw zainwestowanych) zajetych jest przez komunikacje, tj. przez drogi i
koleje.

Na terenach otwartych dominuje przestrzen rolnicza - prawie 55% powierzchni
tych terenow. Sg to gtéwnie grunty orne (ponad 82% przestrzeni rolniczej); trwale
uzytki zielone zajmuja lacznie niecate 18% gruntow rolnych i1 wystepuja przede
wszystkim w poinocnej czgs$ci miasta. Znaczacy udziat majg tereny zalesione, nieco
nawet wigkszy niz tereny zainwestowane, zajmujac ponad 25% obszaru
municypalnego oraz prawie 34% terendw otwartych. Wzglednie wysoki jest tez udziat
wod powierzchniowych - 6% catego obszaru miasta 1 8% terenow otwartych.

Wsrdéd miejskich terenéw osadniczych dominujg tereny mieszkaniowe 1
mieszkaniowo-ustugowe. W ciggu ostatnich 10 lat (od 1990 r.) nie nastgpit wzrost
powierzchni i udziatu tych terenéw w strukturze przestrzennej miasta. Wigzato si¢ to z
nikta dynamikag budownictwa, w tym mieszkaniowego (patrz rozdziat 8.1). Nieco
wzrosta natomiast powierzchnia przeznaczona pod drogi. Spadek odnotowano w
powierzchni zalesionej i przestrzeni rolniczej. Generalnie stwierdzi¢ jednak nalezy
znikome przeksztalcenia w  strukturze uzytkowania terendw w  granicach
administracyjnych miasta, praktycznie niemozliwe do uchwycenia (mieszczace si¢ w
granicach tzw. powierzchni wyréwnawczej).

13.2.2. Tereny pozamiejskie.
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Na obszarach wiejskich gminy tereny zainwestowane technicznie zajmujg mniej
niz 6% powierzchni, z tego ponad 4% stanowig tereny komunikacyjne (prawie 72%
terenéw zainwestowanych ogoétem). Tak duza przewaga terenow komunikacyjnych
nad terenami osadniczymi jest reguta na obszarach gmin wiejskich. Na terenach
otwartych najwigkszy udzial majg lasy i zadrzewienia - okolo 47% obszarow
wiejskich gminy i prawie 50% terenow otwartych. Nieco mniej przypada na uzytki
rolne, wsrdd ktoérych dominujg grunty orne. Trwale uzytki zielone, obejmujace tacznie
okoto 25% przestrzeni rolniczej, wystepuja gtownie na terenach zalewowych doliny
Bobru i1 Mitynowki; najwigkszg zwarta powierzchni¢ zajmuja w poludniowo-
wschodniej czgsci gminy. Szczegdtowa strukture uzytkowania terendéw 1 jej zmiany w
poroOwnaniu z rokiem 1990 przedstawia Tabela nr 13.1.
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Tabela nr 13.1. Szczegbdtowa struktura uzytkowania terendw.

Wyszczegolnienie | Miasto Wies

- rodzaje | 5900 1990 2000 1990

uzytkowania
ha % ha % ha % ha %

gruntow

7430
POWIERZCHNI - 7
A cALkowiTA |20 1000 - T |20y [1900 |- 7430 | 1000 |- - " s 100,0

TERENY
ZAINWESTOW | 131 |25,2 100,0 |- 132 24,6 100,0 425 |57 100,0 |- 409 |55
ANE

Tereny osadnicze, 04 181 7 100,

96 179 |72,7 |120 |16 28,2 |100,0 |- -
w tym: 0

tereny
mieszkaniow | 65 12,5 49,6 69,2 | 66 12,3 50,0 103 1,4 24,2 85,8 |93 -
e (17)

tereny
przemystowe | - - - - - - - - - - - - -

(18)

inne  tereny
zabudowane | - - - - - - - - - - - - -
(19)

tereny  nie-
zabudowane | 18 3,5 13,7 |19,1 |14 2,6 106 |5 0,1 1,2 4,2 4 0,1
(20)
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Wyszczegolnienie | Miasto Wies

- rodzaje | 2000 1990 2000 1990
uzytkowania
gruntow ha % ha % ha % ha %
tereny
rekreacyjne |11 2,1 8,4 11,7 | 16 3,0 121 |9 0,1 2,1 7,5 9 0,1
(21)
uzytki
kopalniane - - - - - - - 3 0,0 1,2 2,5 4 0,1
(22)
Tereny 100
komunikacyjne, w | 37 7,1 28,3 0 ' | 36 6,7 27,3 305 (41 71,8 100,0 {303 (4,1
tym

drogi (23) 25 4,8 19,1 | 67,6 |23 4,0 174 1239 |3,2 56,2 | 78,4 [237 |32

koleje (24) 12 2,3 9,2 32,4 |13 2,3 9,8 66 0,9 156 |216 |66 0,9

inne (25) - - - - - - - - - - - - -
TERENY
OTWARTE 389 74,8 100,0 | - 405 75,4 100,0 | 7005 | 94,3 100,0 | - 7012 (94,4
Przestrzen 100
rolnicza, w tym | 213 40,9 54.8 0 " | 223 415 55,1 3339 | 45,0 477 100,0 | 3368 | 45,3

(10)

grunty orne i

175 | 336 |[450 |[822 |184 343 | 454 | 2479 (334 354 |743 |2492 |335
sady (6+7)

taki (8) 28 5,4 7,2 13,1 | 29 5,4 7,2 622 |84 8,9 186 [624 (84

pastwiska (9) |10 1,9 [26 |47 |10 19 |25 238 |32 |34 |71 |252 |34
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Wyszczegolnienie | Miasto Wieé

- rodzaje | 000 1990 2000 1990
uzytkowania

oruntow ha % ha % ha % ha %
Lasy (11) 132 | 254 33,8 135 25,1 33,3 3473 | 46,7 49,5 3449 | 46,4
Zadrzewienia (12) | 1 0,2 0,3 - - - 17 0,2 0,2 18 0,2
Wody (36) 31 6,0 8,0 35 6,5 8,6 104 |14 1,5 143 |19
Nieuzytki (31) 12 2,3 3,1 11 2,0 2,7 67 0,9 1,0 28 0,4
Tereny rézne - - - 1 0,2 0,2 5 0,1 0,1 6 0,1

* W tym powierzchnia wyréwnawcza -17 ha w miescie 1 +5 ha na obszarach wiejskich gminy.

Id: EFB2FFF5-1F10-439B-9D91-39A4FA9CF75C. Podpisany

Strona 85




86

13.3. Uwarunkowania wynikajace z uksztaltowanej sieci osadniczej oraz struktury funkcjonalno-
przestrzennej.

1) W uktadzie osadniczym miasta brak jest wyraznie uksztalttowanego obszaru
centralnego (takze jako elementu symboliki miejskiej).

2) W strukturze przestrzennej miasta wyraznie wyodrgbniajg sie wzglednie duze
zespoty terendow przemystowych, co zwigzane jest z silng niegdy$ specjalizacja
funkcjonalng miasta (tereny potozone w potudniowo-wschodniej, poétnocno-
wschodniej 1 pélnocnej czgsci miasta oraz na potudnie od linii kolejowej).

3) W potnocnej czesci miasta, w sgsiedztwie dwdch zbiornikéw wodnych, znajduja si¢
tereny, ktorych uwarunkowania ekofizjograficzne preferujg ekstensywne formy
zagospodarowania miejskiego  (tereny sportowo-rekreacyjne, tereny zieleni,
wolnostojgce obiekty ustugowe w zieleni, ekstensywna zabudowa mieszkaniowa itp.).

4) Od potudnia uktad osadniczy miasta jest ograniczony silng barierg komunikacyjng
(magistralng linig kolejowa), ktéra zostata juz jednak przekroczona. Tym samym
tereny potozone na potudnie od linii kolejowej zostaty otwarte dla dalszej ekspans;i
osadnictwa, wymagaja jednak wzmocnienia powigzan komunikacyjnych i
infrastrukturalnych z "gléwna" czes$cig miasta.

5) Wsie gminy tworza uklady skupione; zabudowa rozproszona (poza uktadami
osadniczymi) prawie nie wystepuje, z wyjatkiem zespotlu ferm drobiu potozonych w
obrgbie Bobrzany.

6) Najwickszy wiejski uktad osadniczy tworzg wsie: Janowiec, Chichy i Bobrzany, o
charakterze dwuszeregowej tancuchowki z rozlegly strefa niezabudowang pomigdzy
szeregami luznej zabudowy (strefa zalewowa wzdluz cieku). Pozostale trzy wsie
tworza mate skupione uktady o charakterze krotkiej ulicowki (Zelistaw) lub
wielodroznicy (Sliwnik).

7) W strukturze terenow otwartych dominujg lasy (okoto 50%); przestrzen rolnicza
obejmuje okoto 45% powierzchni.

8) W strukturze rolniczej dominujg grunty orne (okoto 78%).
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Rozdzial 14. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

14.1. Zaopatrzenie w wodg.

Tylko dwie miejscowos$ci na terenie gminy Matomice nie zostaly dotychczas
zwodociagowane; sa to Sliwnik i Lubiechéw (zamieszkane przez 447 osob, ktore
stanowig 7,7% ludno$ci gminy). Miejscowos¢ Zelistaw jest zaopatrywana w wode z
ujecia w Trzebowie, przez Zaktad Ustug Komunalnych Dzietrzychowice - majacy swa
siedzibe na terenie gminy Zagan. Pozostale zwodociaggowane wsie obstuguje Miejski
Zaktad Gospodarki Komunalnej w Matomicach.

Gminne ujgcia wody oraz stacje uzdatniania wody zlokalizowane sg w obrgbach
Chichy i Sliwnik. Z ujecia "Chichy" - wyposazonego w dwie studnie - zaopatrywane
sa miejscowosci: Chichy, Janowiec, Bobrzany oraz cz¢$¢ miasta Matomice. Z kolei z
ujecia "Sliwnik" - réwniez sktadajacego sie z dwoch studni - woda podawana jest do
pozostalej czgsci miasta. Obydwa ujecia wspotpracujg ze stacjami uzdatniania wody.
Wydajnos¢ stacji zlokalizowanej w miejscowosci Chichy wynosi 27 m3/h, natomiast
w miejscowosci Sliwnik 26 m3/h. Catoéé produkcji wody kierowana na potrzeby
gminy, a wydajnos¢ obu stacji jest obecnie w pelni wykorzystywana. Rezerwowym
~zrodtem wody dla systemu komunalnego w gminie Matomice jest wodociag
dosylowy ze Szprotawy, ktory uruchamiany jest w momencie niedoboru wody, czyli w
okresie zwigkszonego popytu lub awarii jednej ze stacji.

Najwigksze niekomunalne ujecie wody znajduje si¢ na terenie zakladu
POLMETAL SA. Sktadajg si¢ na nie dwie studnie glebinowe, o lacznej wydajnosci 24
m3/h. Woda z tego ujecia uzywana jest wylacznie do celow produkeyjnych.

Sie¢ wodociggowa wraz z przylaczami domowymi w miejscowosci Chichy,
Janowiec i Bobrzany, wykonana w latach 1994-1996 z rur PCV, jest w bardzo dobrym
stanie technicznym. Wykonana z tego samego materiatu sie¢ zasilajaca wie$ Zelistaw
jest w zadowalajacym stanie technicznym. Natomiast sie¢ wodociggowa miasta
Matomice, wykonana w latach 1982-1984 z rur zeliwnych, jest w gorszym stanie
technicznym 1 ulega dos$¢ cze¢sto awariom.

W roku 2000 pobdér wody z wodociaggdw komunalnych 1 uje¢ zaktadowych
wyniost ogdtem 149.577 m3. Struktura zuzycia w podziale na poszczegolne kategorie
odbiorcow przedstawiata sie nastgpujaco: gospodarstwa domowe - 136.900 m3
(rednio 25,4 m3/mieszkanca rocznie, czyli 69,6 /mieszkafica na dobg), przemyst -
7205 m3, ustugi - 5472 m3. W pordéwnaniu z rokiem 1995 ogblne zuzycie wzrosto o
3877 m3, czyli zaledwie o okoto 3%. Warto zwrdcié uwagg, ze niewielka tendencja
zwyzkowa utrzymuje si¢ w gminie od ostatnich 20 lat. Wzrost zuzycia wody
odnotowano jedynie w gospodarstwach domowych (0 6700 m3, tj. niewiele ponad
5%), natomiast spadek w sektorze przemystowym (o 2095 m3, tj. 22,53%) oraz ustug
(0 728 m3). Wiccej danych zawieraja Tabele: nr 14.1.1 i nr 14.1.2.
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Tabelanr 14.1.1. Struktura zuzycia wody w 2000 r.

Roczna wielko$¢ zuzycia Liczba odbiorcow
Rodzaj uzytkownikow | Wody

w m3 w % Ogodlem w %
Gospodarstwa domowe | 136 900 91,52 1272 96,29
Przemyst 7 205 4,82 13 0,98
Ustugi 5472 3,66 36 2,73
Razem 149 577 100 1321 100

Tabela nr 14.1.2. Struktura zuzycia wody w 1995 r.

Roczna wielko$¢ zuzycia Liczba odbiorcsw
Rodzaj uzytkownikow | Wody

w m3 w % Ogobtem w %
Gospodarstwa domowe | 130 200 89,36 1151 95,67
Przemyst 9 300 6,38 18 1,46
Ustugi 6 200 4,26 34 2,84
Razem 145 700 100 1203 100

Szczytowe odbiory wody w ciggu doby odnotowuje si¢ w godzinach od 1800
do 2000, natomiast w skali roku w miesigcach czerwiec - sierpief, co - w tym ostatnim
przypadku - spowodowane jest wigkszym zapotrzebowaniem na wodg, m. in. do
podlewania ogrodkéw. Wystepuja wowczas dokuczliwe niedobory wody, bedace
jednym z najwazniejszych probleméw w zakresie zaopatrzenia w media techniczne.

W 2000 roku byto 1321 odbiorcow wody wodociagowej, w tym: 1272
gospodarstw domowych, 13 zaktadéw przemystowych, 36 jednostek ustugowych. W
porownaniu z rokiem 1995 wzrosta liczba gospodarstw domowych (+121) oraz
podmiotow uslugowych (+2), zmalata natomiast liczba zaktadow przemystowych (-5).
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14.2. Odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekow.

Gospodarka sciekowa na terenie gminy Matomice zajmuje si¢ Miejski Zaktad
Gospodarki Komunalne; w Matomicach. Odpowiada on za funkcjonowanie systemu
kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, w ktore jest wyposazona jedynie cze$¢ miasta
Matomice.

Kanalizacje sanitarng, wybudowang w latach 1998-1999, posiadaja jedynie dwie
ulice - Juliusza Stowackiego i Marii Konopnickiej. Jej stan techniczny okreslony jest
jako bardzo dobry. Pozostata, wigksza czg$¢ obszaru miasta, wyposazona jest w
system kanalizacji ogoélnosptawnej, ktorej stan techniczny jest niezadowalajacy.
Przyczyniajg si¢ do tego liczne uszkodzenia kolektorow oraz zmniejszanie ich
przepustowosci, spowodowane dostawaniem si¢ gruntu do ich wnetrza.

Miasto 1 gmina nie posiadajg oczyszczalni $ciekdw komunalnych.
Nieoczyszczone $cieki z terenu miasta Malomice odprowadzane sg kolektorami
kanalizacyjnymi do rzeki Bobr (okoto 34.390 m3) oraz beczkowozami na wylewisko,
o powierzchni 1 ha, zlokalizowane na obrzezach miasta Malomice. Z terenow
wiejskich scieki rowniez wywozone sg beczkowozami. Na catym obszarze gminy nie
ma takze indywidualnych oczyszczalni §ciekow bytowych.

Na terenie miasta znajduje si¢ jedynie oczyszczalnia $ciekow nalezaca do
Fabryki Wyrobéw Blaszanych POLMETAL SA, o wydajnosci 154 m3/dobe. Odbiera
ona $cieki z zaktadu oraz z - bgdacych na trasie zasilajgcego je kolektora - domostw
przy ul. Chrobrego. Obecnie oczyszczalniata jest wykorzystywana zaledwie w 25% i
wydaje si¢, ze moglaby by¢ w znacznie wickszym stopniu docigzona $ciekami
bytowymi.

Wody opadowe prawie z calego terenu gminy sg odprowadzane przez sieé
rowoOw melioracyjnych. Jedynie z czeSci miasta Matomice zbierane sg przez
kanalizacj¢ ogolnosptawng i odprowadzane do rzeki Bobr.

14.3. Usuwanie 1 unieszkodliwianie odpadow.

Odbiorcg odpadow komunalnych (statych) sg Kolejowe Zaktady Ustlugowe Sp.
7.0.0 w Poznaniu. Z jednostkg tg zawarto umowy okoto 95 % podmiotéw z terenu
gminy Malomice. Pozostate jednostki zobowigzane sa, Uchwalg Nr XX1/172/97 Rady
Gminy 1 Miasta w Matomicach z dnia 30 czerwca 1997 r., do wywozu nieczystosci
statych 1 cieklych we wlasnym zakresie.

Na terenie gminy Malomice nie ma sktadowiska odpadéw komunalnych ani
sktadowiska odpadow niebezpiecznych. Gmina korzysta ze skladowiska w
miejscowosci Swietoszow, w sasiedniej gminie Osiecznica, wybudowanego w 1997
roku przez obie gminy wraz z Jednostka Wojskowa w Swictoszowie. Obiekt ten jest
monitorowany 1 spelnia niezbedne normy w zakresie ochrony S$rodowiska.
Sktadowisko posiada 5 sekcji dla odpadow komunalnych, 1 sekcje dla odpadéw
przemystowych, mogilnik na odpady niebezpieczne, zbiornik odciekow oraz
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wydzielong strefe, przewidziang dla dokonywania segregacji odpadéw komunalnych.
Przewidywany okres eksploatacji okresla si¢ na okoto 40 lat. Obecnie ze sktadowiska
korzysta takze gmina Szprotawa.

Na terenie gminy, na obrzezach miasta Malomice, znajduje si¢ - jedyne w
gminie - wylewisko nieczystosci pltynnych. Jego powierzchnia wynosi okoto 1 ha. Z
kolei, z chwila oddania do eksploatacji sktadowiska odpadow w Swictoszowie
wszelkie dotychczasowe dzikie wysypiska $mieci zostaty zlikwidowane i
zrekultywowane.

Roczna produkcja odpadéw w gminie systematycznie wzrasta i w latach 1998-
2000 przedstawiala si¢ nastgpujaco:

-w 1998 r. 936 ton 160 kg/1 mieszkanca
-w1999r. 1080 ton 185 kg/1 mieszkanca
-w 2000r. 1300ton 226 kg/1 mieszkanca.

Zgodnie z zebranymi informacjami, na obszarze gminy brak jest podmiotow
wytwarzajacych odpady przemystowe w ilosci przekraczajacej jedng tong rocznie.
Odpady niebezpieczne, gtownie medyczne, pochodzace z Zakladu Opieki Zdrowotnej
w Matomicach, sg przechowywane w specjalnych pojemnikach, a nastepnie
przewozone do spalania przy szpitalu w Szprotawie.

Waznym zadaniem wymagajacym podjecia jest organizacja systemu segregacji
odpadoéw. Aktualnie prowadzone sg rozmowy przez wspotwlascicieli skladowiska z
zainteresowanymi podmiotami gospodarczymi, w sprawie budowy zaktadu segregacji
odpadow na terenie sktadowiska w Swietoszowie.

14.4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna.

Za dostarczanie energii elektrycznej do gminy Malomice odpowiedzialne sa
Zielonogorskie Zaktady Energetyczne SA, zawiadujace sieciami wysokiego (110 kV) i
sredniego napigcia, oraz Zielonogorskie Zaktady Energetyczne SA w Zielonej Gorze.
Rejon Energetyczny w Nowej Soli, zawiadujace sieciami niskiego napigcia.

Gmina 1 miasto Malomice zaopatrywane sg w energi¢ elektryczng sieciami
sredniego 1 niskiego napigcia. Na terenie gminy nie ma obecnie gtownego punktu
zasilania (GPZ). Najblizsza stacja 110/20 kV, obslugujaca gming Matomice, znajduje
si¢ w Szprotawie. Jest ona zasilana dwustronnie liniami jednotorowymi o napigciu 110
kV relacji Zagan - Szprotawa oraz Przemkéw - Szprotawa. Sasiednie stacje 110/20 kV
(w Zaganiu i Korzuchowie) wykorzystywane sa do zasilania gminy jedynie w
sytuacjach awaryjnych.

Linia wysokiego napiecia 110 kV relacji Zagan-Szprotawa przecina tranzytem
péinocne tereny gminy. Dhugos¢ tej linii na terenie gminy wynosi okoto 6 km.

Z kolei dhugos¢ sieci $redniego napiecia (20 kV) wynosi w granicach gminy
okoto 29,7 km, w tym 1,2 km linii kablowych. Odcinki sieci kablowej wystepuja
gldwnie na terenie miasta. Na terenie calej gminy jest 22 stacji transformatorowych
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SN/NN, bedacych wilasnoscig dostawcy energii, oraz trzy stacje, bedace wlasnoscia
innych podmiotow.

Dhugos$¢ sieci niskiego napigcia wynosi na terenie gminy 46 km, z czego 10 km
to sieci kablowe w miescie. Wiekszos$¢ sieci niskiego napigcia jest w dobrym stanie
technicznym. Niedobory w systemie zasilania wystepuja w rejonie ulic Chrobrego i
Pruszkowskiej w Malomicach oraz w Lubiechowie i Sliwniku. W Matomicach
przyczyna niedoboréw jest brak stacji transformatorowej, ktérej budowe planuje si¢ w
najblizszym czasie, natomiast w obu wymienionych wsiach zbyt male przekroje
przewodow.

W Matomicach na rzece Bobr znajduje si¢ Elektrownia Wodna "Matomice",
istniejgca od 1920 r. 1 nalezgca obecnie do Zespotu Elektrowni Wodnych "Dychow"
SA. Jej moc zainstalowana wynosi 2 x 400 kW, a moc osiggana 2 x 225 kW. Rocznie
wytwarza okoto 2200 MWh energii elektrycznej. Elektrownia byta modernizowana w
1992 r. i obecnie jest w bardzo dobrym stanie technicznym. Produkowana energia
zasila sieci zawiadywane przez Rejon Energetyczny w Nowej Soli.

14.5. Zaopatrzenie w gaz.

Na terenie gminy Malomice znajduje si¢ sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia
bedaca pod zarzadem Regionalnego Oddziatu Przesylu we Wroctawiu. Jej gléwnym
elementem jest gazocigg wysokiego cisnienia (6,3 MPa) o $rednicy DN 250, relacji
Glogow - Olszyniec. Z tego gazociggu jest zasilana takze gmina Matomice za
posrednictwem gazociggu tacznikowego o Srednicy DN 150 1 stacji redukcyjno-
pomiarowej 10 "Matomice - Bobrzany" (o przepustowosci Q=3000 m3/h).

Dystrybutorem gazu sieciowego $redniego i niskiego ciSnienia oraz zarzadca
pozostalych urzadzen systemu gazowego na terenie gminy Malomice jest Polskie
Gornictwo Naftowe 1 Gazownictwo SA - Zaklad Gazowniczy w Zgorzelcu. Zaopatruje
on w gaz sieciowy ziemny zaazotowany GZ35 tylko miasto Matomice, jedyng
dotychczas zgazyfikowang miejscowos$¢ na obszarze gminy, oraz zawiaduje dwiema
stacjami redukcyjno-pomiarowymi 119 (o tacznej przepustowosci Q=1300 m3/h). Obie
te stacje posiadajg jeszcze znaczne rezerwy. Jedna z tych stacji (o przepustowos$ci
Q=300 m3/h), zlokalizowana przy ul. Fabrycznej, wykorzystywana jest jedynie dla
potrzeb Fabryki Wyrobow Blaszanych POLMETAL SA. Na terenie miasta znajduje
si¢ jeszcze jedna stacja redukcyjno-pomiarowa 119 (o przepustowosci Q=300 m3/h)
nalezagca do Lubuskich Zakladow Materialéw Ogniotrwalych lecz od poczatku
zainstalowania nie byta wykorzystywana. Na sie¢ dystrybucyjng w Matomicach sktada
si¢ okoto 3,8 km gazociggdéw Sredniego cisnienia oraz 6,3 km gazociggdw niskiego
ci$nienia.

Laczne zuzycie gazu w roku 2000 wynosito 1272 tys. m3. Struktura zuzycia
przedstawiata sie nastepujaco: gospodarstwa domowe 981 tys. m3 (z czego na cele
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grzewcze 757 tys. m3), przemyst 131 tys. m3, ustugi 166 tys. m3. W pordwnaniu z
rokiem 1996 w roku 2000 odnotowano spadek zuzycia gazu przy jednoczesnym
wzros$cie ilosci jego odbiorcow (+57). Najwiekszy spadek odnotowano w zuzyciu gazu
przez gospodarstwa domowe (0 145 tys. m3, tj. o okoto 13%), w tym na cele
grzewcze (0 253 tys. m3, tj. o okolo 25%). Jedynie w sektorze ustug zanotowano
znaczny wzrost zuzycia gazu (o 137 tys. m3, tj. prawie o 470 %). Wiecej danych w
Tabelinr 14.5.1inr 14.5.2.

Tabela nr 14.5.1. Struktura zuzycia gazu w 2000 r.

Roczna wielko$¢ zuzycia Liczba odbiorcsw
Rodzaj uzytkownikéw | 9aZu

wtys.m3 |w% Ogotem w %
Gospodarstwa domowe | 981 76,76 665 96,66
"~ woym na cele 7717 295 44,36
ogrzewania mieszkan
Przemyst 131 10,25 1 0,15
Ustugi 166 12,99 22 3,19
Razem 1278 100 688 100

Tabela nr 14.5.2. Struktura zuzycia gazu w 1996 r.

Roczna wielko$¢ zuzycia | _ . .,
Rodzaj uzytkownikow gazu Liczba odbiorcow

wtys.m3 |w% Ogodtem w %
Gospodarstwa domowe | 1 126 85,70 613 97,15
- woym nacele), g, 89,70 241 39,31
ogrzewania mieszkan
Przemyst 159 12,1 1 0,16
Ustugi 29 2,20 17 2,69
Razem 1314 100 631 100

W roku 2000 byto ogotem 688 odbiorcéw gazu sieciowego (665 gospodarstw
domowych, w tym 295 uzywajacych gaz do celow grzewczych, 1 zaktad przemystowy

Id: EFB2FFF5-1F10-439B-9D91-39A4FA9CF75C. Podpisany Strona 92



93

1 22 podmioty ustugowe). W poréwnaniu z rokiem 1996 wzrosta liczba gospodarstw
domowych (+52), w tym liczba domostw uzywajacych gaz do celow grzewczych
(+54), oraz podmiotow ustugowych (+5). Do najwigkszych odbiorcoOw gazu nalezy
Fabryka Wyrobow Blaszanych POLMETAL SA oraz trzy kottownie opalane gazem.
Dwie z nich zlokalizowane przy ul. Szkolnej 1 Placu Tysigclecia, obstuguja znajdujace
si¢ tam obiekty szkolne, a trzecia przy ul. Bolestawa Chrobrego.

14.6. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng.

Na terenie gminy dominujg indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia
w energi¢ cieplng. Poszczegdlne domy jednorodzinne i1 wigckszo$¢ mieszkan w
pozostatych budynkach ma wiasne instalacje grzewcze. W wigkszych obiektach
wystepujg czesto instalacje zbiorcze, obstugujace cate budynki lub nawet kilka
sasiadujacych ze sobg. Tak jest to rozwigzane przykltadowo na osiedlu blokowym w
rejonie ul. Stefana Zeromskiego w Malomicach. Podobnego typu instalacje obstuguja
takze obiekty produkcyjne 1 wigksze ustugowe.

Wigkszo$¢ budynkow ogrzewana jest za pomocg instalacji wykorzystujacych
paliwa state, glownie wegiel kamienny 1 koks. Znacznie rzadsze sa bardziej
ekologiczne instalacje zasilane energig elektryczng, gazem sieciowym (wylacznie w
Matomicach, w tym trzy kotlownie, wymienione w podrozdziale 14.5), gazem
skroplonym czy olejem opatowym (kotlownia przy Szkole Podstawowej w Chichach).
Warto jednak zwroci¢ uwage, ze w ostatnich latach zwigksza si¢ 1los¢ tego typu
instalacji.

14.7. Telekomunikacja.

Obszar gminy obslugiwany jest przez Telekomunikacje Polska SA, Pion Sieci -
Obszar Telekomunikacji w Zielonej Gorze. Operator ten posiada tacza abonenckie we
wszystkich miejscowosciach gminy 1 obstuguje 1133 abonentéw. Niemal na catym
obszarze gminy istnieje mozliwos¢ niezwlocznego podiaczenia potencjalnych
abonentow. W czerwcu 2001 r. na zrealizowanie czekato 35 wnioskow. Opo6znienia w
ich realizacji wynikaly gltéwnie z koniecznoséci rozbudowy sieci do zabudowan
oddalonych od terenéw zabudowanych (dotyczy wnioskéw okoto 20 potencjalnych
abonentow).

Telekomunikacja Polska SA oprocz podstawowej telefonii sieciowej swiadczy
rowniez ustugi SDI (Szybki Dostep do Internetu) w miejscowosciach: Matomice,
Bobrzany, Zelistaw oraz we wszystkich miejscowosciach gminy oferuje lacza cyfrowe
typu ISDN. W roku 2002 Telekomunikacja Polska SA planuje uruchomié
szerokopasmowy dostep do internetu o przeptywnosci od 256 kb/s do 2 Mb/s.

Gmina Malomice znajduje si¢ w zasiggu wszystkich polskich operatorow
telefonii komorkowej ("Era" "GSM", "Plus GSM", "Idea", "Centertel"). "Plus GSM"
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planuje w roku 2001 budow¢ masztu antenowego; bedzie on zlokalizowany we
wschodniej czgsci miasta za fabryka POLMETAL SA miedzy ul. Mikotaja Kopernika
a ul. Fabryczna.

Na terenie gminy nie ma sieci telewizji kablowej, nie ma réwniez innych
obiektow telekomunikacyjnych, takich jak, np.: stacje nadawcze, stacje radiowe.

14.8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu wyposazenia w zakresie infrastruktury techniczne;j.
1) Tylko dwie miejscowosci na terenie gminy Matomice - Sliwnik i Lubiechow
- nie zostaty dotychczas zwodociggowane.

2) Miejscowosé Zelistaw jest zaopatrywana w wode z ujecia w Trzebowie,
przez Zaktad Ustlug Komunalnych Dzietrzychowice - majacy swa siedzib¢ na terenie
gminy Zagan. Pozostate zwodociggowane wsie obstuguje Miejski Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Matomicach.

3) Z ujecia "Chichy" - wyposazonego w dwie studnie 1 stacj¢ uzdatniania wody o
wydajnosci 27 m3/h - zaopatrywane sa miejscowosci: Chichy, Janowiec, Bobrzany
oraz cze$¢ miasta Malomice. Z drugiego gminnego ujecia "Sliwnik" - réwniez
sktadajacego sic z dwoch studni oraz stacji uzdatniania wody o wydajnosci 28 m3/h -
woda podawana jest do pozostatej czeSci miasta. Rezerwowym zrodlem wody dla
systemu komunalnego w gminie Matomice jest wodociag dosylowy ze Szprotawy,
ktory uruchamiany jest w momencie niedoboru wody, czyli w okresie zwiekszonego
popytu lub awarii jednej ze stacji.

4) Wydajno$¢ obu stacji jest obecnie w pelni wykorzystywana, w efekcie, szczegolnie
w okresie letnim, wystepujg niedobory wody pitne;.

5) Najwigksze niekomunalne wujecie wody znajduje si¢ na terenie zakladu
POLMETAL SA. Sktadajg si¢ na nie dwie studnie glebinowe, o lacznej wydajnosci 24
m3/h. Woda z tego ujecia uzywana jest wytacznie do celow produkeyjnych.

6) Sie¢ wodociggowa wraz z przylagczami domowymi w miejscowosci Chichy,
Janowiec i Bobrzany, wykonana w latach 1994-1996 z rur PCV, jest w bardzo dobrym
stanie technicznym. Wykonana z tego samego materiatu sie¢ zasilajaca wie$ Zelistaw
jest w zadowalajacym stanie technicznym. Natomiast sie¢ wodociggowa miasta
Matomice, wykonana w latach 1982-1984 z rur zeliwnych, jest w gorszym stanie
technicznym 1 ulega do$¢ czesto awariom.

7) W roku 2000 pobor wody z wodociggow komunalnych 1 uje¢ zaktadowych wyniost
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ogolem 149 577 m3. Struktura zuzycia w podziale na poszczegdlne kategorie
odbiorcow przedstawiala sie nastgpujaco: gospodarstwa domowe - 136.900 m3
($rednio 25,4 m3/mieszkanca rocznie, czyli 69,6 /mieszkafica na dobe), przemyst -
7205 m3, ustugi - 5472 m3. W pordéwnaniu z rokiem 1995 ogblne zuzycie wzrosto o
3877 m3, czyli zaledwie o okolo 3%. Niewiclka tendencja zwyzkowa utrzymuje sic w
gminie od ostatnich 20 lat.

8) W 2000 roku byto 1321 odbiorcéw wody wodociggowej, w tym: 1272 gospodarstw
domowych, 13 zakladow przemystowych, 36 jednostek ustugowych. W poroéwnaniu z
rokiem 1995 wzrosta liczba gospodarstw domowych (+121) oraz podmiotow
ushugowych (+2), zmalata natomiast liczba zaktadow przemystowych (-5).

9) Gospodarka sciekowag na terenie gminy Matomice zajmuje si¢ Miejski Zaktad
Gospodarki Komunalne; w Matomicach. Odpowiada on za funkcjonowanie systemu
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, w ktore jest wyposazona jedynie czg$S¢ miasta
Matomice.

10) Kanalizacje sanitarng, wybudowang w latach 1998-1999, posiadaja jedynie dwie
ulice - Juliusza Stowackiego i Marii Konopnickiej. Pozostala, wigksza cze$¢ obszaru
miasta, wyposazona jest w system kanalizacji ogolnosptawnej, ktorej stan techniczny
jest niezadowalajacy.

11) Miasto 1 gmina nie posiadajg oczyszczalni $cieckow komunalnych. Nie
oczyszczone Scieki sg wywozone beczkowozami na wylewisko, zlokalizowane na
obrzezach miasta Matomice, a z terenu miasta Malomice takze odprowadzane
kolektorami kanalizacyjnymi (bez oczyszczania) do rzeki Bobr.

12) Na terenie miasta znajduje si¢ - jedyna w gminie - oczyszczalnia $ciekow nalezgca
do Fabryki Wyroboéw Blaszanych POLMETAL SA, o wydajnosci 154 m3/dobe.
Odbiera ona $cieki z zakladu oraz z - bedacych na trasie zasilajacego je kolektora -
domostw przy ul. Chrobrego. Obecnie oczyszczalnia ta jest wykorzystywana
zaledwie w 25%.

13) Wody opadowe prawie z calego terenu gminy sg odprowadzane przez sie¢ rowOw
melioracyjnych. Jedynie z czg$ci miasta Malomice zbierane sg przez kanalizacje
ogolnosptawng 1 odprowadzane do rzeki Bobr.

14) Odbiorcg odpadow komunalnych (statych) sa Kolejowe Zaktady Uslugowe Sp.
z 0.0 w Poznaniu. Z jednostka ta zawarto umowy okoto 95 % podmiotéw z terenu
gminy Malomice. Pozostate jednostki zobowigzane sa, Uchwalg Nr XX1/172/97 Rady
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Gminy i Miasta w Matomicach z dnia 30 czerwca 1997 r., do wywozu nieczystosci
statlych i cieklych we wlasnym zakresie.

15) Na terenie gminy Malomice nie ma sktadowiska odpadow komunalnych ani
sktadowiska odpadéw niebezpiecznych. Gmina korzysta ze skladowiska w
miejscowosci Swigtoszow, w sasiedniej gminie Osiecznica, wybudowanego w 1997
roku przez obie gminy wraz z Jednostka Wojskowa w Swictoszowie. Obiekt ten jest
monitorowany i spelnia niezb¢dne normy w zakresie ochrony §rodowiska.

16) Roczna produkcja odpadéw w gminie ostatnio wzrasta; w latach 1998-2000 od
936 ton do 1300 ton; odpowiednio od 160 kg/1 mieszkanca do 226 kg/1 mieszkanca.

17) W gminie podejmowane sg przygotowania do rozpoczecia segregacji odpadow
komunalnych.

18) Zgodnie z zebranymi informacjami, na obszarze gminy brak jest podmiotow
wytwarzajacych odpady przemystlowe w ilosci przekraczajacej jednag ton¢ rocznie.
Odpady niebezpieczne, gtdwnie medyczne, pochodzace z Zaktadu Opieki Zdrowotne;j
w Matomicach, sg przechowywane w specjalnych pojemnikach, a nastgpnie
przewozone do spalania przy szpitalu w Szprotawie.

19) Za dostarczanie energii elektrycznej do gminy Matomice odpowiedzialne sg
Zielonogorskie Zaktady Energetyczne SA.

20) Gmina 1 miasto Malomice zaopatrywane sg w energi¢ elektryczng sieciami
sredniego 1 niskiego napigcia. Na terenie gminy nie ma obecnie gtownego punktu
zasilania (GPZ). Najblizsza stacja 110/20 kV, obslugujaca gmin¢ Malomice, znajduje
si¢ w Szprotawie.

21) Linia wysokiego napiecia 110 kV relacji Zagan-Szprotawa przecina tranzytem
potocne tereny gminy. Dtugos¢ tej linii na terenie gminy wynosi okoto 6 km.

22) Dhugos¢ siect sredniego napigcia (20 kV) wynosi w granicach gminy okoto 29,7
km, w tym 1,2 km linii kablowych. Odcinki sieci kablowej wystepuja gtownie na
terenie miasta. Na terenie calej gminy jest 22 stacji transformatorowych SN/NN,
bedacych wiasnoscig dostawcy energii, oraz trzy stacje, bedgce wilasnoscig innych
podmiotow.

23) Dhugos¢ sieci niskiego napigcia wynosi na terenie gminy 46 km, z czego 10 km to
sieci kablowe w miescie. Wigkszo$¢ sieci niskiego napigcia jest w dobrym stanie
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technicznym. Lokalne niedobory w systemie zasilania wystepuja w rejonie ulic
Chrobrego i Pruszkowskiej w Matomicach oraz w Lubiechowie i Sliwniku.

24) W Malomicach na rzece Bobr znajduje si¢ Elektrownia Wodna "Matomice",
istniejaca od 1920 r. 1 nalezaca obecnie do Zespotu Elektrowni Wodnych "Dychow"
SA. Jej moc zainstalowana wynosi 2 x 400 kW, a moc osiggana 2 x 225 kW. Rocznie
wytwarza okoto 2200 MWh energii elektryczne;.

25) Dystrybutorem gazu sieciowego jest przedsigbiorstwo Polskie Gornictwo Naftowe
I Gazownictwo SA - Zaktad Gazowniczy W Zgorzelcu.

26) Przez gming Malomice przebiega gazociag wysokiego ci$nienia (6,3 MPa) o
srednicy DN 250, relacji Gltogoéw - Olszyniec. Z tego gazociggu jest zasilana takze
miasto Malomice (jedyna zgazyfikowana miejscowos¢ w gminie), za posrednictwem
gazociggu tacznikowego o Srednicy DN 50 i stacji redukcyjno-pomiarowej 10
"Matomice - Bobrzany" (o przepustowosci Q=3000 m3/h). Do sieci podawany jest
obecnie gaz ziemny zaazotowany GZ35

27) Na terenie miasta znajdujg si¢ dwie stacje redukcyjno-pomiarowe 119 (o tacznej
przepustowosci Q=1300 m3/h). Obie stacje posiadaja jeszcze znaczne rezerwy. Jedna
z tych stacji (o przepustowosci Q=300 m3/h), zlokalizowana przy ul. Fabrycznej,
wykorzystywana jest jedynie dla potrzeb Fabryki Wyrobow Blaszanych POLMETAL
SA. Na terenic Matomic znajduje si¢ jeszcze jedna stacja redukcyjno-pomiarowa 110
(o przepustowosci Q=300 m3/h) nalezaca do Lubuskich Zaktadow Materiatow
Ogniotrwatych lecz od poczatku zainstalowania nie byta wykorzystywana

28) Sie¢ dystrybucyjna w Matomicach sktada si¢ z okoto 3,8 km gazociggow
sredniego ci$nienia oraz 6,3 km gazociggdéw niskiego cisnienia.

29) Laczne zuzycie gazu w roku 2000 wynosito 1272 tys. m3. Struktura zuzycia
przedstawiata sie nastepujaco: gospodarstwa domowe 981 tys. m3 (z czego na cele
grzewcze 757 tys. m3), przemyst 131 tys. m3, ustlugi 166 tys. m3. W poréwnaniu z
rokiem 1996 w roku 2000 odnotowano spadek zuzycia gazu przy jednoczesnym
wzroscie ilosci jego odbiorcow.

30) W roku 2000 byto ogotem 688 odbiorcéw gazu sieciowego (665 gospodarstw
domowych, w tym 295 uzywajacych gaz do celow grzewczych, 1 zaktad przemystowy
1 22 podmioty ustugowe). W pordéwnaniu z rokiem 1996 wzrosta liczba gospodarstw
domowych (+52), w tym liczba domostw uzywajacych gaz do celow grzewczych
(+54), oraz podmiotow ustugowych (+5).
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31) Na terenie gminy dominujg indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w
energi¢ cieplna.

32) Wigkszo$¢ budynkéw ogrzewana jest za pomoca instalacji wykorzystujacych
paliwa state, glownie wegiel kamienny 1 koks. Znacznie rzadsze sa bardziej
ekologiczne instalacje zasilane energia elektryczng, gazem sieciowym (wylacznie w
Matomicach), gazem skroplonym czy olejem opatowym.

33) Obszar gminy obstugiwany jest przez Telekomunikacje Polskg SA, Pion Sieci -
Obszar Telekomunikacji w Zielonej Gorze.

34) Telekomunikacja Polska SA posiada tacza abonenckie we wszystkich
miejscowosciach gminy 1 obstuguje 1133 abonentow. W czerwcu 2001 r. na
zrealizowanie czekato 35 wnioskow.

35) Telekomunikacja Polska SA oprocz podstawowej telefonii sieciowe] Swiadczy
rowniez ustugi SDI (Szybki Dostep do Internetu) w miejscowosciach: Matomice,
Bobrzany, Zelistaw oraz we wszystkich miejscowosciach gminy oferuje tacza cyfrowe
typu ISDN. W roku 2002 Telekomunikacja Polska SA planuje uruchomié
szerokopasmowy dostep do internetu o przeptywnosci od 256 kb/s do 2 Mb/s.

36) Gmina Matomice znajduje si¢ w zasiggu wszystkich polskich operatorow telefonii
komoérkowej ("Era" "GSM", "Plus GSM", "Idea", "Centertel"). "Plus GSM" planuje w
roku 2001 budowe masztu antenowego; bedzie on zlokalizowany we wschodniej
czgsci miasta za fabrykg POLMETAL SA miedzy ul. Mikotaja Kopernika a ul.
Fabryczna.

37) Na terenie gminy nie ma sieci telewizji kablowe;j.
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CZESC C.
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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Rozdzial 15. SYNTETYCZNE WYJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN.

W rozwigzaniach funkcjonalno-przestrzennych, tj. w okresleniu kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, przyjeto podstawowa zasad¢ nie rozpraszania
zabudowy (tak pojedynczych obiektow, jak i1 wigkszych ich zespoldw) poza
uksztattowane skupione uktady osadnicze. Dalszy rozwdj osadnictwa polega¢ wiec
powinien na dopelnianiu i intensyfikacji istniejacych terenéw zabudowy lub na
dodawaniu nowych terenéw bezposrednio do granic terenéw zabudowanych uktadow
osadniczych. Poza uktadami osadniczymi przewidziano rowniez rozw0j powstatego
wczesnie] zespolu ferm drobiowych w Bobrzanach.

Najwigkszg ilo$¢ (oraz najwigksza powierzchni¢) nowych dodanych terenow
osadniczych przewidziano we wsi Sliwnik. Uzasadnione to byto korzystnymi
warunkami  fizjograficznymi oraz  funkcjonalno-przestrzennymi  sprzyjajacymi
realizacji m.in. "drugich domow", jakie wystepuja w rejonie tego uktadu osadniczego.
Odmienne rozwigzanie w okreslaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
przyjeto w odniesieniu do najwigkszego wiejskiego uktadu osadniczego - zespotu wsi
tancuchowek Bobrzany-Chichy-Janowiec. Tam dominowaé¢ powinno dopelnianie
szeregoOw dos¢ luznej obecnie zabudowy. Wyznaczono stosunkowo niewiele terenow
dodanych (gléwnie we wsi Bobrzany). Szczegdlnie wazne jest zachowanie w tym
dwuszeregowym uktadzie osadniczym wolnej przestrzeni pomiedzy dwoma
ciggami/pasmami zabudowy. Przestrzen ta, obejmujaca gltownie tereny zalewowe,
zagospodarowana powinna by¢ tzw. zielenig nieurzadzong (najlepiej w formie tgk z
zespotami zadrzewien 1 zakrzewien) z enklawami lub ciggami ekstensywnych form
zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego (bez trwalej zabudowy) i zieleni
urzadzonej (parki). Nie przewiduje si¢ regulacji cieku ptyngcego przez omawiane
tereny, wskazane jest natomiast maksymalne zachowanie wszelkich naturalnych (lub
zblizonych do naturalnych) ekosysteméw terendw podmoktych.

W odniesieniu do ukladu osadniczego miasta wskazano dwie formy jego
rozwoju: przeksztatcenia istniejgcych terenéw zainwestowanych oraz ekspansje
przestrzenng zagospodarowania miejskiego poza dotychczasowy uktad (dodanie
nowych terendw osadniczych). Ekspansja ta bedzie miata jednak charakter
kontynuacji obecnych struktur funkcjonalno-przestrzennych. W ramach przeksztatcen
lub dopelnienia zabudowy wewnatrz uktadu najwazniejsze znaczenie bedzie miato
uksztaltowanie centralnego obszaru miasta. Zasieg tego obszaru bedzie niewielki,
stosownie do skali miasta. Od strony potnocnej obejmowac bedzie zespot dawnej
zabudowy folwarcznej, ktora czgSciowo bedzie adaptowana, a czeSciowo
przebudowana stosownie do funkcji centralnych z ewentualnym udzialem funkcji
mieszkaniowych. Od strony potudniowej obszar centralny bedzie sigga¢ do ul.
Krotkiej. Od strony zachodniej do obszaru tego wiaczona bedzie zabudowa w rejonie
ul. Stowackiego, a od strony wschodniej - tereny Fabryki Wyrobow Blaszanych
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"POLMETAL" SA.

Przewiduje si¢, ze wysoko$¢ zabudowy okreslonego powyzej obszaru
centralnego moze maksymalnie osiggac¢ 3,5-kondygnacji nadziemnych, podczas gdy
na pozostalych obszarach miasta ustalono maksymalng wysokos$¢ dla nowej zabudowy
do 2,5-kondygnacji nadziemnych. Ograniczenia te nie dotycza takich obiektow, jak
kominy, anteny, wieze 1 inne duze obiekty budowlane nie bedace budynkami.
Wysokos¢ zabudowy do 3,5-kondygnacji  dopuszczono tez dla budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, badz ustugowych, lokalizowanych wzdhiz ul.
Jana Pawla II. Ulice tg, tworzaca cigg komunikacyjny pomiedzy ratuszem a ul.
Dworcowg, traktuje si¢ jako glowng ulice miasta, stanowigcg przedluzenie
(funkcjonalno-przestrzenne) obszaru centralnego (rodzaj ulicy handlowej).

Zasadniczym elementem kompozycji przestrzennej obszaru centralnego ma by¢
rynek, utworzony na kanwie obecnego pl. Konstytucji 3 Maja. Czescig jego
potudniowej pierzei bedzie elewacja ratusza miejskiego. Poinocny odcinek zachodniej
pierzei rynku tworzy¢ bedzie elewacja zieleni parkowej. Zasigg zabudowy
przyrynkowej beda wyznaczac:

- dawny zespot folwarczny - od strony potnocnej

- ratusz - od strony potudniowe;j

- zabudowa w rejonie styku ul. Jana Pawta II i ul. Tadeusza Kosciuszki - od
strony zachodniej

- zabudowa w rejonie ul. Piastowskiej (zabudowa mieszkaniowa, obiekt
ochotniczej strazy pozarnej 1 sasiadujace tereny Fabryki Wyrobow Blaszanych
POLMETAL SA.

Tak wiec zabudowa przyrynkowa stanowi¢ bedzie rdzen obszaru centralnego.

Wzdhiz zachodniej pierzei przysztego rynku (obecnego pl. Konstytucji 3 Maja)
przebiega¢ bedzie (jak dotychczas) droga powiatowa nr 49555 - ul. Jana Pawtla II,
ktora, jak wczesniej wspomniano, bedzie (w kierunku potudniowym) ksztattowana
jako gtéwna ulica handlowa miasta (*'main street").

Zasadnicza ekspansje zagospodarowania miejskiego wyznaczono w kierunku
wschodnim 1 potudniowym. W kierunku wschodnim przewiduje si¢ utworzenie dwoch
zespotow  przemystowych: potnocnego 1 potudniowego. Zespdt potnocny
obejmowalby obszary Fabryki Wyroboéw Blaszanych "POLMETAL" SA 1 sgsiadujace
z nimi obecne tereny rolne, a zespot potudniowy gltownie tereny rolne potozone w
poblizu stacji kolejowej. Te dwa zespoty bylyby rozdzielone istniejacg 1 planowang
zabudowg mieszkaniowa 1 gospodarczo-mieszkaniowg potozong w sgsiedztwie ulic:
Fabrycznej i Szkolnej.

Na poludniowym kierunku ekspansji przestrzennej miasta, a wigc za linig
kolejowa (progiem rozwoju, ktéry zostal juz przekroczony), wyznaczono cztery
kategorie zwartych zespotow funkcjonalno-przestrzennych. Bezposrednio na poludnie
od linii kolejowej oraz pomiedzy ul. Pruszkowska (droga powiatowa nr 49555) i
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przedluzeniem ul. Stowackiego wyznaczono tereny mieszkaniowe, glownie dla
niezbyt intensywnej zabudowy jednorodzinnej w zieleni. Do zespolu tego wiaczono
istniejace niewielkie i rozproszone enklawy zabudowy mieszkaniowe;j.

Na potudnie od wyznaczonych terendw mieszkaniowych rozciggajg si¢ grunty
po dawnych wyrobiskach eksploatacyjnych. Dzigki zbiornikom wodnym oraz
zaawansowanej naturalnej sukcesji zieleni powstaly tam atrakcyjne tereny pod
wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym. Dlatego tez terenom tym przypisano funkcje
rekreacyjno-sportowe. W ich sasiedztwie, w kierunku wschodnim oraz poéinocno-
zachodnim, wyznaczono tereny dla lokalizacji zabudowy letniskowej z mozliwoscia
wprowadzenia takze enklaw z zagospodarowaniem zaréwno mieszkaniowym, jak i
sportowo-rekreacyjnym. Jako wyodrebniong jednostke terenowa wskazano istniejacy
zespot urzadzen sportowych, w tym: stadionu 1 basenu kapielowego (tereny sportowo-
rekreacyjne).

W tej czesci miasta pozostawiono rowniez istniejacy zespol przemystowy,
obeymujacy takze ferme¢ drobiu zlokalizowang na terenach po bylym tartaku.
Omowiona ekspansja przestrzenna miasta w kierunku potudniowym bedzie wymagac
silniejszych powigzan komunikacyjnych 1 infrastrukturalnych z pozostata "glowna"
czgscig miasta.

Dla pozostatych czeSci miasta (poza omdOwionymi powyzej) przewiduje si¢
dziatania polegajace gltownie na ewentualnym niewielkim dopetnieniu istniejgce)
zabudowy (przede wszystkim mieszkaniowej), a przede wszystkim na porzadkowaniu
1 podnoszeniu standardu 1 tadu przestrzennego w dotychczasowym zagospodarowaniu.
To ostatnie dotyczy w szczegdlnosci ekstensywnie zagospodarowanej strefy w
polnocnej czesci miasta (ze zbiornikami wodnymi), gdzie powinny dominowac tereny
zielone i sportowo-rekreacyjne. Przewidziano tez zachowanie istniejgcych terendw
przemystowych potozonych na péinoc od strefy ekstensywnego zagospodarowania
(przy wylocie drogi powiatowej nr 49555). W czesci wschodniej miasta zaklada si¢
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na teren le$nej polany, potozonej w rejonie
ul. Lipowej. Powinno to by¢ zwigzane z realizacjg nowych fragmentow ulic oraz
przeksztalcaniem przylegajacych do zabudowy terenow lesnych w tereny parkowo-
lesne.

Wigkszo$¢ przewidzianych w niniejszym Studium inwestycji w uktad drogowy
bedzie polega¢ na modernizacji istniejgcego ukltadu drogowego, a nie na realizacji
zupelnie nowych ulic, czy drog pozamiejskich. Niestety nierzadko ta modernizacja
moze polega¢ na zmianie waskiej drogi polnej na petlnowymiarowa ulice, z
odpowiednim uzbrojeniem podziemnym, co powoduje, ze moze by¢ dosy¢ kosztowna.
Priorytety w zakresie inwestycji drogowych na terenie catej gminy okreSlamy w
rozdziale 16. W tym miejscu warto jednak wskazaé, ze na terenie miasta do
najbardziej pozadanych inwestycji w uktad drogowy naleza:

- modernizacja uktadu ulicznego 1 wybudowanie placu rynkowego w
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centralnym obszarze miasta
- realizacja powigzania ul. Juliusza Stowackiego z ul. Pruszkowska,
umozliwiajaca realizacj¢ zespotu mieszkaniowego w potudniowej czesci miasta.

W odniesieniu do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malomice (2018):

Do najwazniejszych uwarunkowan, majacych wplyw na przyjete kierunki zagospodarowania
przestrzennego zaliczono:

* przeznaczenie poszczegoOlnych terendw w obowigzujacym studium nie odpowiada obecnym
potrzebom, obecny sposob uzytkowania terenu jest zgodny z jego historig, a proponowane zmiany sg
naturalng kontynuacja dziatalno$ci osadniczej na tych terenach,

» wystepowanie wigkszego zapotrzebowania na tereny zabudowy jednorodzinnej, z uwagi na
blisko$¢ polozenia terenéw z obrebu Sliwnik w bezposrednim sasiedztwie miasta Szprotawa, a
terenu w obrebie Matomice — Miasto w bezposrednim sasiedztwie miasta Matomice,

* zainwestowanie w tereny, ktore sg sasiedzku jest cze¢$ciowo uzbrojone nie spowoduje znacznych
kosztow zwigzanych z ich uzbrojeniem.

Podjecie uchwaty nr XLIX/219/2018 Rady Miejskiej z dnia 23 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Matomice obejmujacego tereny w obrebie Sliwnik i Matomice — Miasto
podyktowane bylo potrzebg dostosowania zapiséw studium do zmieniajacych si¢ uwarunkowan i
potrzeb rozwojowych miasta i gminy.

Dla obszaréw objetych zmiang w obrebie Sliwnik i w obrebie Matomice — Miasto wskazano
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej wielorodzinnej MN,
tereny zieleni urzadzonej i wod otwartych ZN. Ustalone przeznaczenie stanowi kontynuacje
istniejacego zagospodarowania w jego bezposrednim sagsiedztwie.

W  obszarze objetym  zmiang Studium nie  przewiduje si¢ realizacji  zadan
ponadlokalnych uwzglednionych w dokumentach nadrzednych. Ze wzgledu na swoj
ograniczony zakres przestrzenny i merytoryczny zmiana Studium nie odnosi si¢ do
pozostalych ustalen wymaganych w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w tym zakresie zachowuja moc ustalenia

dotychczasowe.
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W odniesieniu do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malomice (2023):

Do najwazniejszych uwarunkowan, majacych wpltyw na przyjete kierunki zagospodarowania
przestrzennego zaliczono:

* przeznaczenie poszczegolnych terendw w obowigzujagcym studium nie odpowiada obecnym
potrzebom, obecny sposob uzytkowania terenu jest zgodny z jego historig, a proponowane zmiany sg
naturalng kontynuacja dziatalnosci osadniczej na tych terenach,

* wystepowanie wigkszego zapotrzebowania na tereny zabudowy jednorodzinnej, z uwagi na
blisko$¢ potozenia terendw z obrebu Sliwnik w bezposrednim sasiedztwie miasta Szprotawa,

* zainwestowanie w tereny, ktore sg sgsiedzku jest czgsciowo uzbrojone nie spowoduje znacznych
kosztéw zwigzanych z ich uzbrojeniem.

Podjecie uchwaty nr XL1/215/2022 Rady Miejskiej w Matomicach z dnia 3 lutego 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malomice obejmujacego tereny w obrebie Sliwnik podyktowane byto
potrzebg dostosowania zapiséw studium do zmieniajacych si¢ uwarunkowan i potrzeb rozwojowych
miasta i gminy.

Dla obszaréw objetych zmiang w obrebie Sliwnik wskazano przeznaczenie zgodne z oznaczeniami
zawartymi w podrozdziale okreslonym w pkt 17.2 (Szczegdtowe zasady zagospodarowania w
odniesieniu  do wydzielonych jednostek przestrzennych). Ustalone przeznaczenie stanowi
kontynuacje istniejagcego zagospodarowania w jego bezposrednim sgsiedztwie. Dla  terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN z dopuszczeniem niskiej wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej ustala si¢ dla:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: intensywno$¢ od 0,05 do 0,60; maksymalny
wskaznik zabudowy powierzchni dziatki 0,6; minimalny wskaznik biologicznie czynnej
powierzchni dziatki 0,3; maksymalna wysoko$¢ 13,0m;

- niskie] zabudowy wielorodzinnej: intensywnos¢ od 0,1 do 3,0; maksymalny wskaznik
zabudowy powierzchni dziatki 0,7; minimalny wskaznik biologicznie czynnej powierzchni
dzialki 0,2; maksymalna wysoko$¢ 18,0m;

- zabudowy ustugowej: intensywno$¢ od 0,1 do 2,0; maksymalny wskaznik zabudowy
powierzchni dziatki 1,0; minimalny wskaznik biologicznie czynnej powierzchni dziatki 0,15;
maksymalna wysokos$¢ 15,0m.

Z uwagi na istniejgcy cmentarz znajdujacy si¢ ,,po sasiedzku” w gminie Szprotawa potozony na
poinoc od granic opracowania W studium oznaczono strefy ochrony sanitarnej istniejacego cmentarza
50 i 150m. Odlegtos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadow produkujacych artykuty
zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci oraz

studzien, zrodet 1 strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna
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wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegto$¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w
granicach od 50 do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki
korzystajace z wody sa do tej sieci podtaczone.

W  obszarze objetym  zmiang Studium nie  przewiduje si¢  realizacji  zadan
ponadlokalnych uwzglednionych w dokumentach nadrzednych. Ze wzgledu na swoj
ograniczony zakres przestrzenny i merytoryczny zmiana sStudium nie odnosi si¢ do
pozostalych ustalen wymaganych w art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w tym zakresie zachowujag moc ustalenia

dotychczasowe.
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Rozdziat 16. KOMUNIKACJA.

1) Przewiduje si¢ utrzymanie ruchu pasazerskiego i towarowego na obydwu
przebiegajacych przez gmine liniach kolejowych, relacji: Legnica - Zagan i Glogow -
Zagan. Zaktada si¢ konieczno$é podejmowania niezbednych prac modernizacyjnych
przez zarzadce tej linii.

2) Wobec planowanego wzrostu ruchu na drodze krajowej nr 12 przewiduje si¢
tworzenie warunkow dla jej modernizacji.

3) Przewiduje si¢ modernizacje drég powiatowych i gminnych oraz rozbudowg
ich systemu. Docelowg struktur¢ systemu komunikacyjnego oraz klasy drog
przedstawia rysunek Studium pt.: "Kierunki rozwoju przestrzennego".

4) Priorytetowym zadaniem jest wséréd drog powiatowych budowa i
modernizacja odcinkow, dla ktorych ustalono klasg drogi/ulicy zbiorczej, a wsrdd drog
gminnych budowe¢ 1 modernizacj¢ odcinkow, dla ktérych ustalono klase drogi/ulicy
lokalnej.

5) W miar¢ mozliwos$ci nalezy podejmowac budowe i modernizacje innych ulic
i drog - nie wskazanych na rysunku Studium pt.: "Kierunki rozwoju przestrzennego" -
niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania gminy.

6) Nalezy monitorowa¢ trasy ruchu przeznaczone dla transportu
niebezpiecznych materialdow 1 wprowadza¢ wzdluz nich rozwigzania, ograniczajace
ewentualne zagrozenia wywotane tym ruchem; dotyczy to przede wszystkim drogi
Krajowej nr 12.

7) Nalezy wprowadzi¢ zasade realizacji niezbe¢dnej ilosci miejsc parkingowych
w obrebie dziatki dla nowego albo przeksztalcanego funkcjonalnie lub
architektonicznie obiektu, z dopuszczeniem lokalizacji tych miejsc w nieodlegtym
sasiedztwie, jako "wydzierzawionych" na obszarze innej nieruchomos$ci. Z
oczywistych wzgledow, na obszarach intensywnie zagospodarowanych nalezy
odstgpowac od Scistego respektowania tej zasady.

8) Przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
oraz przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
nalezy przyjmowaé¢ wskaznik co najmniej 400 miejsc postojowych na 1000
mieszkancow/uzytkownikéw. Dopuszcza si¢ lokalne odstepstwa od tej zasady, jezeli
obecne zagospodarowanie wyklucza takg mozliwos¢.

9) Nalezy opracowac¢ powiatowg lub regionalng koncepcje $ciezek rowerowych
i przystapi¢ do jej realizacji w terenie. Sciezki rowerowe prowadzone wzdtuz drog/ulic
klasy zbiorczej 1 gtownej ruchu przys$pieszonego nie powinny by¢ prowadzone po
jezdni, przeznaczonej dla ruchu pojazdéw samochodowych.
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Rozdzial 17. UKLAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY.

17.1. Ogdlne zasady rozwoju i przeksztatcen w dotychczasowej strukturze funkcjonalno-przestrzen-
nej.

1) W rozwoju zagospodarowania gminy preferowane powinny by¢ kierunki w
maksymalnym stopniu wykorzystujace 1 podkre§lajace walory S$rodowiska
przyrodniczego, z zachowaniem duzej dbalosci o jego stan. Zachowuje si¢ generalng
(uksztaltowang dotychczas) strukturg uzytkowania terendéw gminy, z dominacjg lasow
oraz uzytkow rolnych.

2) Dna dolin Bobru, Kwisy 1 Itawki nalezy wylaczy¢ z intensywnego
zagospodarowania, a w szczegolnosci z zabudowy kubaturowej. Dopuszczalne jest
zagospodarowanie ekstensywne - 1gki, zieleh wypoczynkowa, tereny spacerowe,
niezbedne przejscia infrastrukturalne 1 drogi, pod warunkiem nie ograniczania
przekroju doliny czynnie przewodzacego wysokie wezbrania. Celowe jest
opracowanie programu turystycznego wykorzystania tych dolin.

3) W zakresie ochrony przed powodzig przewiduje si¢ budoweg obwatowan
przeciwpowodziowych w obszarze doliny rzeki Bobr. W ich sgsiedztwie nie nalezy
podejmowac czynnosci, ktore moga utrudni¢ ochrong przed powodzia.

4) Na terenach podmoktych preferuje si¢ zachowanie naturalnych cech
siedliska.

5) Zwigkszy¢ nalezy stopien zabezpieczenia przeciwpowodziowego terenow
gminy. W miar¢ mozno$ci nie nalezy lokowa¢ zabudowy oraz -elementow
infrastruktury technicznej w bezposrednim sgsiedztwie ciekOw oraz ograniczac
przejScia infrastrukturalne przez cieki do niezbednego minimum, stosujac
odpowiednie zabezpieczenia.

Waznym elementem bezpieczenstwa powodziowego jest organizacja dobrze funkcjonujgcego
systemu wczesnego ostrzegania (w skali regionalnej i lokalnej) oraz szybkiego reagowania
odpowiednio wyposazonych stuzb. Doswiadczenia wczesniejszych powodzi wskazujg na koniecznosé
skracania i upraszczania drogi przesylanych ostrzezen. Wskazanym jest gromadzenie informacji
dokumentujgcej rodzaje, miejsca oraz uwarunkowania szkod wyniklych w czasie zaistniatych
powodzi. W miare moznosci wykorzystywac nalezy w tym celu wtasciwych specjalistow. Pozwoli to
zwiekszy¢ elastycznosé planowania lokalizacji zainwestowania oraz stopniowo ograniczy¢ zakres
szkod. Nalezy pamigtad, ze im wiecej zainwestowania orvaz ludzi znajduje sie stale w strefach
zagrozonych, tym wigksze jest prawdopodobienstwo wystgpienia wysokich szkod, utrudnien
organizacyjnych oraz kosztow dziatan ratowniczych, a potem trudnosci i kosztow zwigzanych z
likwidacjg skutkow powodzi.

6)W zakresie ochrony S$rodowiska nalezy dazy¢ do zminimalizowania ucigzliwos$ci
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej m.in. poprzez wprowadzanie czystych
technologii w procesach produkcyjnych.

7) W dalszym rozwoju zagospodarowania istotng rol¢ powinna odegrac
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prosrodowiskowa infrastruktura o wysokim standardzie technologicznym,
projektowym i1 wykonawczym (zwtaszcza w zakresie gospodarki $ciekowej 1 rozwoj
sieci przesytu gazu).

Przeanalizowa¢é nalezy mozliwos¢ rozwoju wykorzystania lokalnych zZrodet energii -
konwencjonalnych (np. mate elektrownie przeptywowe) i niekonwencjonalnych (np. pompy cieplne,
energia stoneczna, wiatru i in.).

8) Dziatalno$¢ oraz zainwestowanie na catym obszarze potozonym na potudnie
od doliny Bobru powinno w maksymalnym stopniu uwzglednia¢ wysoka wrazliwos¢
wod podziemnych na zanieczyszczenie z powierzchni terenu. Na obszarze
potudniowo-wschodniej czesci gminy wskazanym jest utrzymanie dotychczasowego,
lesnego 1 tgkowego sposobu zagospodarowania.

9) Przyrost terenéw osadniczych powinien polega¢ wytacznie na dopetnianiu 1
intensyfikacji  istniejagcych  uktadéw, ewentualnie na dodawaniu terenow
zainwestowanych bezposrednio do granic istniejgcych terendw osadniczych.
Niedopuszczalne jest rozpraszanie nowej zabudowy poza skupione uktady osadnicze.
Na nowych terenach dodanych przyrost zabudowy powinien rOwniez mie¢ charakter
sukcesywny (ciagly), a nie rozproszony.

10) Nowa zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-gospodarcza i drobna
zabudowa gospodarcza powinny swoja architekturg nawigzywa¢ do tradycji
regionalnych; wysokos$¢ takiej zabudowy nie powinna przekracza¢ 2,5-kondygnacji
nadziemnych (z wyjatkiem centralnego obszaru miasta, gdzie dopuszcza si¢ budynki
do 3,5-kondygnacji); preferuje si¢ dachy symetryczne o nachyleniu potaci okoto 450,

11) Podejmowanie jakichkolwiek prac przy obiektach wpisanych do rejestru
zabytkow (takze archeologicznych), wprowadzanie zabudowy przyrynkowej,
utworzonej w rejonie pl. Konstytucji 3 Maja oraz adaptacja zespotow folwarcznych
wymaga uzgodnienia z odpowiednimi organami Stuzby Ochrony Zabytkow.

12) Zaleca si¢ przeprowadzenie odpowiednich badan poszczegolnych
miejscowosci w  szczegolnosci Janowca, Bobrzan, Matomic i1 Chich celem
identyfikacji cenniejszych zespolow o wartosciach kulturowych.

13) Zmiany przebiegu badz lokalizacji projektowanych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, w stosunku do przedstawionych w niniejszym opracowaniu
nie stanowig odstepstwa od jego ustalen.

14) W zakresie elementéw uktadu drogowego obligatoryjne sg - przedstawione
na rysunku Studium pt.: "Kierunki rozwoju przestrzennego" - relacje (struktura
powigzan) poszczegolnych odcinkdéw oraz okre§lone dla nich klasy (z zastrzezeniem,
ze dopuszcza si¢ podniesienie klas drog/ulic oznaczonych symbolami KL 1 KD oraz
realizacj¢ niezbgdnych, nie oznaczonych na rysunku Studium pt.: "Kierunki rozwoju
przestrzennego", elementéw ukladu drogowego/ulicznego), natomiast przebiegi na
tym rysunku majg charakter orientacyjny.
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17.2. Szczegdtowe zasady zagospodarowania (W odniesieniu do wydzielonych jednostek
przestrzennych).

Ponizej przedstawiono preferowane przeznaczenie (preferencje funkcjonalne) 1
generalne zasady zagospodarowania jednostek terenowych wydzielonych za pomoca
linii rozgraniczajacych, oznaczonych na rysunku Studium "Kierunki rozwoju
przestrzennego" symbolami literowymi. Funkcje linii rozgraniczajacych pelnig
réwniez przedstawione na tym rysunku drogi i ulice, linie kolejowe oraz granice
gminy. Linie rozgraniczajace jednostki terenowe maja charakter orientacyjny, co
oznacza, ze mogg podlega¢ pewnym korektom (i uscisleniu) w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Preferowane przeznaczenie oznacza funkcje i
sposOb zagospodarowania, ktdére powinno zajmowac wigcej niz polowe wyznaczonej
w niniejszym Studium jednostki terenowej, z zastrzezeniem, ze regulacja ta nie
ogranicza powierzchni, ktéra moze by¢ pokryta zielenia (towarzyszaca
preferowanemu przeznaczeniu terenu). Za ponadlokalne obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej oraz komunikacji (lokalizowane w zasiggu danej jednostki
terenowej) nalezy rozumie¢ takie, ktore obstuguja takze (lub wylacznie) inne tereny.
Podawane ponizej wskazniki intensywnosci, oznaczone symbolami "i", odnoszg si¢ do
intensywnos$ci zabudowy brutto 1 stanowig iloraz powierzchni catkowitej zabudowy
(budynkow) 1 powierzchni brutto terenu (w tym m.in. powierzchni ulic).

1) MUC - obszar centralny miasta, na ktorym preferuje si¢ ushugi centrotworcze
(administracja, finanse, rozne biura, a takze gastronomia 1 handel) oraz wielorodzinng
zabudowe¢ mieszkaniowg; zasady zagospodarowania:

a) na kanwie obecnego pl. Konstytucji 3 Maja tworzy si¢ rynek, ktorego czegs$é
potudniowej pierzei wyznacza¢ bedzie elewacja istniejacego ratusza

b) preferuje si¢ przeznaczenie parterow budynkow mieszkalnych na funkcje
ustugowe (zwlaszcza w elewacjach przyrynkowych 1 przyulicznych)

c¢) dopuszcza si¢ budynki wytacznie o funkcjach ustugowych (bez mieszkan);
pozadana prestizowa forma architektoniczna tych obiektow

d) dopuszcza si¢ wysoka intensywnos¢ zabudowy brutto (nawet do i = 1,0);
wysoko$¢ zabudowy nie powinna jednak przekraczaé 3,5-kondygnacji

e) wysoka jakoScig formy architektonicznej powinny odznacza¢ si¢ nowo
wznoszone i modernizowane budynki

f) wysoka jakoscig kompozycyjna powinny odznacza¢ si¢ zespotly zieleni (m.in.
zespot zieleni przy potnocno-zachodnim narozniku przysztego rynku).

2) MW - tereny z wielorodzinng zabudowa mieszkaniowa; zasady zagospodarowania:

a) nie dopuszcza si¢ do dalszej intensyfikacji zabudowy; wszelkie dziatania
powinny ogranicza¢ si¢ do modernizacji istniejacych budynkéw (w kierunku ich
estetyzacji 1 poprawy standardu technicznego) oraz poprawy jakosci
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zagospodarowania otaczajgcego terenu
b) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkéw mieszkalnych lub ich czeéci, na lokale dla
drobnych nieucigzliwych ustug.

3) MN - tereny, na ktérych preferuje si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub
niska wielorodzinng, o zblizonym do jednorodzinnej charakterze (mate domy w
zieleni); zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ inne formy zabudowy mieszkaniowej, jezeli nie beda
kolidowaty krajobrazowo z niskg zabudowa, o ktérej mowa wyzej

b) dopuszcza si¢ ushlugi, zieleh urzadzong, a takze inne nie kolidujace z
zabudowa mieszkaniowg zagospodarowanie (w tym w zakresie infrastruktury
technicznej 1 komunikacji); nalezy dazy¢ do koncentracji ustug na wyodrebnionych
obszarach

c¢) nalezy tworzy¢ enklawy zabudowy mieszkaniowej bez jakichkolwiek funkcji
uslugowych (zwtaszcza na obszarze miasta)

d) nowa 1 modernizowana zabudowa powinna harmonizowa¢ z regionalnymi
tradycjami architektonicznymi (zwtaszcza na obszarach wiejskich)

e) preferowana intensywnos$¢ zabudowy brutto: 0,10 - 0,30; przy czym co
najmniej 50% kazdej nowej nieruchomosci powinna zostaé zachowana 1
zagospodarowana jako powierzchnia biologicznie czynna.

4) PM - tereny, na ktorych preferuje si¢ zabudowe mieszkalno-gospodarcza, z
wykluczeniem zabudowy stuzacej produkeji rolnej, w tym: uslugowa, produkcyjna,
naprawczg, magazynowa, bazowa, sktadowg itp.; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ drobne funkcje gospodarcze (powierzchnia obiektu do 1 ha)
bez zabudowy mieszkaniowej

b) dopuszcza si¢ gospodarstwa ogrodnicze o powierzchni do 1 ha, z lub bez
zabudowy mieszkaniowej

c) dziatalno$¢ gospodarcza nie moze stwarza¢ ucigzliwosci dla zabudowy
mieszkaniowej polozonej w sasiedztwie

d) dopuszcza si¢ ponadlokalne obiekty, urzadzenia 1 sieci infrastruktury
technicznej oraz komunikacji, nie kolidujagce z podstawowym zagospodarowaniem
terenu

e) preferowana intensywnos¢ zabudowy brutto wynosi 0,1 - 0,3; przy czym co
najmniej 40% powierzchni kazdej nieruchomo$ci powinno by¢ zagospodarowane
zielenig urzadzona, w szczego6lnosci o funkcji izolacyjnej 1 ostonowej (tzn.
lokalizowanej wzdtuz granic nieruchomosci)

5) MP - tereny, na ktorych preferuje si¢ zabudowe mieszkaniowo-gospodarczg, w tym
0 charakterze rolniczym (funkcja mieszkaniowa z miejscem pracy — zaktadem, m.in.
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gospodarstwa agroturystyczne); zagospodarowanie terenow o '"drobnoziarniste;j",
mozaikowate] strukturze (sukcesywnie narastajacej, przede wszystkim jako
dopetnienie i poszerzenie istniejacego zainwestowania); zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa, bez miejsca pracy; pojedyncze
budynki lub zespoty zabudowy jednorodzinnej, zabudowe wielorodzinng o zblizonym
do jednorodzinnej charakterze architektonicznym

b) dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz ustugi "niekomercyjne" i "chronione"
(szkotly, przedszkola, osrodki zdrowia, koscioty, obiekty i urzadzenia sportowe i
rekreacyjne, administracja)

¢) dopuszcza si¢ drobne funkcje gospodarcze (zdefiniowane w rozdz. 10.5 pkt
2) bez towarzyszace] zabudowy mieszkaniowej: rolnicze (zabudowa zagrodowa),
uslugowe - komercyjne, produkcyjne, przetworcze, naprawcze, magazynowe

d) prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza zwigzana z funkcjami, o ktorych mowa
w lit. ¢, nie moze powodowac¢ obnizenia standardow jakosci srodowiska wymaganych
dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j

e) dopuszcza si¢ ponadlokalne obiekty, urzadzenia 1 sieci infrastruktury
technicznej oraz komunikacji, nie kolidujagce z podstawowym zagospodarowaniem
terenu

f) preferowana intensywnos$¢ zabudowy brutto: 0,1 - 0,3; przy czym co najmniej
50% kazdej nowej nieruchomosci powinna by¢ zachowana i zagospodarowana jako
powierzchnia biologicznie czynna; przecigtna powierzchnia pojedynczej dziatki
budowlanej powinna oscylowaé¢ wokét 1500 m?.

6) ML - tereny, na ktorych preferuje si¢ zabudowg letniskowa (w budynkach nie
bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi), zabudowe ustugowq - zwigzang z
rekreacjg oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ inne formy niskiej zabudowy mieszkaniowe;j

b) dopuszcza si¢ - nie kolidujace z preferowanym przeznaczeniem terenu -
ustugi 1 inne obiekty oraz urzadzenia, w tym ponadlokalnej infrastruktury technicznej 1
komunikacji

c) preferowana intensywnos¢ zabudowy brutto: 0,05 - 0,10; przy czym co
najmniej 70% kazdej nieruchomosci powinno by¢ zachowane i1 zagospodarowane jako
powierzchnia biologicznie czynna.

7) US - tereny, na ktorych preferuje sie ustugi i inne formy zagospodarowania stuzace
rekreacji oraz uprawianiu sportu wraz z zielenig towarzyszaca; zasady
zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ inne rodzaje nieucigzliwych ustug, wigzace si¢ z preferowanym
zagospodarowaniem terenu (np. ustugi handlu 1 gastronomiti)

b) dopuszcza si¢ ponadlokalne obiekty, urzadzenia 1 sieci infrastruktury
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technicznej oraz komunikacji (w tym parkingi), nie kolidujace z preferowanym
zagospodarowaniem terenu

¢) co najmniej 60% terenu powinno by¢ zachowane i zagospodarowane jako
powierzchnia biologicznie czynna.

8) UO — tereny, na ktorych preferuje si¢ ustugi o$wiaty z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi:

a) dopuszcza si¢ inne ushugi publiczne lub nieucigzliwe ustugi komercyjne w
zieleni; dopuszcza si¢ adaptacje budynkoéw szkolnych (takze ich przebudowe lub
modernizacj¢) na te i inne rodzaje ustug.

b) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe

c) dopuszcza si¢ obiekty i1 urzadzenia sportowo-rekreacyjne i zabawowe (dla
dzieci) w zieleni

d) dopuszcza si¢ ponadlokalne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
oraz komunikacyjne (w tym parkingi), nie kolidujgce z funkcjami preferowanymi oraz

29

wymienionymi w lit. ,,.a” —,.c”.

9) P - tereny, na ktorych preferuje si¢ przemyst i ustugi (z wyjatkiem "chronionych"),
z wylaczeniem produkcji rolnej 1 bez funkcji mieszkaniowych; zasady
zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ ponadlokalne obiekty 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j
oraz komunikacji, nie kolidujace w istotny sposob z preferowanym
zagospodarowaniem terenu

b) dopuszcza si¢ zielen urzadzong, w szczegoélnosci o funkcji izolacyjnej i
towarzyszaca zabudowie gospodarczej

¢) co najmniej 15% kazdej nowej nieruchomos$ci powinno zosta¢ zachowane 1
zagospodarowane jako powierzchnia biologicznie czynna (np. w sposob, o ktorym
mowa w lit. b).

10) PE - tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin (wraz z tymczasowymi
obiektami i urzadzeniami); zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ ponadlokalne obiekty, urzadzenia 1 sieci infrastruktury
techniczne] oraz komunikacji, nie kolidujgce w istotny sposoéb z podstawowym
zagospodarowaniem terenu

b) dopuszcza si¢ uprawy rolne

c) dopuszcza si¢ zielen nieurzadzong lub urzadzong, w szczego6lnosci o
charakterze izolacyjnym

d) po zakonczeniu eksploatacji, teren powinien by¢ zrekultywowany w
kierunku le$nym, rolnym lub dla wykorzystania rekreacyjnego.
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11) RP - tereny, na ktorych preferuje si¢ obiekty zwigzane z produkcja rolng (np.
fermy hodowlane) lub obstuga tej produkcji; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ takze nierolnicze formy aktywnos$ci gospodarczej; dopuszcza
si¢ adaptacje istniejacych obiektow zwigzanych z produkcja rolniczg (np. budynkow
ferm hodowlanych) na nierolnicze funkcje gospodarcze

b) dopuszcza si¢ ponadlokalne obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej oraz komunikacji nie kolidujace w istotny sposdb z preferowanym lub
dopuszczonym (wedtug lit. a) zagospodarowaniem terenu

c) dopuszcza si¢ zielen urzagdzong, w szczego6lnosci o charakterze izolacyjnym i
towarzyszacg zabudowie gospodarczej

d) co najmniej 20% kazdej nieruchomosci powinno zosta¢ zachowane 1
zagospodarowane jako powierzchnia biologicznie czynna (np. w sposob, o ktoérym
mowa w lit. c).

12) KS - tereny preferowane dla urzadzen i obiektow obslugi komunikacji
samochodowej 1 podréznych (w tym stacje paliw); zasady zagospodarowania:

a) dopuszczalne inne ustugi nie kolidujace z preferowanym zagospodarowaniem
terenu (np. handlu i gastronomii przy stacjach paliw)

b) dopuszcza si¢ ponadlokalne obiekty, urzadzenia 1 sieci infrastruktury
technicznej oraz komunikacji nie kolidujace z preferowanym zagospodarowaniem
terenu

c¢) co najmniej 50% terenu powinno by¢ zachowane 1 zagospodarowane jako
powierzchnia biologicznie czynna (w szczeg6lnosci zielenig o funkcji izolacyjne;).

13) KK - tereny dla linii, urzadzen 1 obiektow towarzyszacych; zasady
zagospodarowania:

a) dopuszczalne jest wykonywanie nowych powigzan komunikacyjnych przez
tereny kolejowe, w sposob nie kolidujacy z ruchem kolejowym (z preferencjg dla
rozwigzan bezkolizyjnych)

b) dopuszczalne jest przeprowadzenie elementow liniowych infrastruktury
technicznej, wraz z lokalizacjg urzadzen 1 obiektow towarzyszacych

c) dopuszcza si¢ na terenach zbednych dla funkcji komunikacyjnej
wprowadzenie ustug i drobnych funkcji produkcyjnych bez nowego mieszkalnictwa

d) dopuszcza si¢ zielen urzadzong i izolacyjna

e) nowa zabudowa powinna wprowadzi¢ tad w krajobrazie.

14) ZP - tereny dla zieleni urzadzonej (parki, skwery), w przypadku dotychczasowego
terenu lesnego przeksztatcenie w kierunku parku lesnego; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty ustugowe uatrakcyjniajgce preferowane
zagospodarowanie terenu (np. gastronomie, sanitariaty)
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b) dopuszcza si¢ obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, nie kolidujace z preferowanym zagospodarowaniem terenu.

15) ZC - tereny dla cmentarzy oraz zieleni towarzyszacej; zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ towarzyszace funkcje (zgodnie z obowigzujagcymi przepisami)
b) dopuszcza si¢ ponadlokalne obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej oraz komunikacji, nie kolidujace z preferowanym zagospodarowaniem
terenu
c) zaktada si¢ przystosowanie czegsci terenow dla pochowkoéw urnowych.

16) ZD - tereny ogrodow dzialkowych; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ inne formy intensywnego uzytkowania ogrodniczego

b) dopuszcza si¢ pojedyncze ustugi, a takze inne formy zieleni urzadzone;j

c) dopuszcza si¢ ponadlokalne obiekty, urzadzenia 1 sieci infrastruktury
technicznej oraz komunikacji, nie kolidujagce w istotny sposob z podstawowym
zagospodarowaniem terenu

d) dopuszcza si¢ organizowanie ogolnodostepnych terenow rekreacyjnych i/lub
sportowych.

17) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej i urzadzonej oraz wdd otwartych; zasady
zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie rolnicze w formie trwalych uzytkow
zielonych (bez prawa trwalej zabudowy)

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury rekreacyjnej 1
sportowe] (np. Sciezki rowerowe, konne itp.), z wyjatkiem lokalizacji budynkow, z
zastrzezeniem przepisOw dotyczacych obszarow i stref chronionych

c) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci oraz lokalizacji obiektow 1 urzadzen
komunikacji oraz infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujacy z podstawowym
zagospodarowaniem terenu

d) dopuszcza si¢ zielen urzadzona.

18) ZNW - tereny zieleni nicurzadzonej na obszarze krajowego korytarza
ekologicznego w dolinie Bobru; zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen przeciwpowodziowych w tym zbiornikéw
retencyjnych
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych, ktore
moga by¢ sytuowane na terenach podlegajacych stosunkowo czestym wylewom
powodziowym (np. $ciezek rowerowych, konnych itp.)

c) wskazuje si¢ tereny do objecia ochrong w formie obszaru chronionego
krajobrazu (tworzonego na mocy art. 26 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie przyrody)
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d) wszelkie zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit. a, podlega¢ bedzie
rygorom okreslonym dla obszaru chronionego krajobrazu i1 w szczegdlno$ci nie moze
zaklocac funkcji korytarza ekologicznego

19) UE - tereny objete ochrona, jako uzytki ekologiczne; zasady zagospodarowania:
a) niedopuszczalna jest zmiana dotychczasowego pokrycia terenu
b) niedopuszczalne jest gospodarcze wykorzystywanie terenu.

20) W - tereny wickszych zbiornikow wodnych i stawow hodowlanych; zasady
zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ zielen urzadzong 1 nieurzagdzong

b) dopuszcza si¢, w ograniczonym zakresie, prowadzenie sieci oraz lokalizacji
obiektow 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j

c) mozliwie szeroko powinny by¢ uwzglednione funkcje przyrodnicze tych
terenOw

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie rekreacyjne, jezeli nie jest to sprzeczne z
innymi przepisami

e) gospodarka stawowa (stawy hodowlane) powinna by¢ prowadzona w sposob
nie zagrazajacy zanieczyszczeniem (i eutrofizacja) innych wod powierzchniowych.

21) WZ - tereny dla obiektow 1 urzadzen zaopatrzenia w wode; zasady
zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ funkcje towarzyszace oraz ponadlokalne obiekty 1 urzadzenia
infrastruktury technicznej lub komunikacji, jezeli jest to zgodne z decyzjami
administracyjnymi, wydanymi na podstawie przepisOw prawa wodnego

b) dopuszcza si¢ zielen izolacyjng 1 urzadzong oraz o charakterze tgkowym w
rejonie uje¢ wody.

22) EG - teren stacji redukcyjno-pomiarowej gazu; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ zielen izolacyjng i urzadzong

b) dopuszcza si¢ inne obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej 1
komunikacji, nie kolidujagce w istotny sposob z podstawowym zagospodarowaniem
terenu.

23) NO - tereny oczyszczalni §ciekow; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ zielen izolacyjng i urzadzong

b) dopuszcza si¢ inne obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, nie
kolidujace w istotny sposdb z podstawowym zagospodarowaniem terenu.

24) RL - tereny lasoéw i dolesien; zasady zagospodarowania:
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a) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow i urzadzen sluzacych gospodarce
le$nej oraz wprowadzanie elementdw shuzacych spacerom (Sciezki - piesze, rowerowe,
konne, fawki, wiaty itp.)

b) dopuszcza si¢, w ograniczonym zakresie, prowadzenie sieci, lokalizacje
obiektow 1 urzadzen komunikacji oraz infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci
tych, ktore zostaly przedstawione na rysunku Studium pt.: ,Kierunki rozwoju
przestrzennego", bez wydzielenia terenu (np. stacje gazowe, sieci kanalizacyjne itp.)

c) przy prowadzeniu nasadzen nalezy zachowac¢ 5,0 m odleglo$ci od gornej
krawedzi skarp rowow 1 kanatow melioracji podstawowe;.

25) RL(PE) - tereny lasow, z mozliwoscia eksploatacji kopalin; zasady
zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ sposoby zagospodarowania okreslone w pkt 22 lit. "a" 1 "b"
oraz wskazuje si¢ zasady okreslone w lit. "c"

b) dopuszcza si¢ - w przypadku szczegolnie uzasadnionych potrzeb -
eksploatacje kopalin 1 zwigzang z nig niezbedng wycink¢ drzew, a takze lokalizowanie
tymczasowych obiektow 1 urzadzen towarzyszacych tej eksploatacji

c) po zakonczeniu eksploatacji kopalin teren powinien by¢ zrekultywowany w
kierunku lesnym dla wykorzystania rekreacyjnego.

26) R - pozostale tereny, w tym dla uzytkdw rolnych i nieuzytkdéw; zasady
zagospodarowania:

a) niedopuszczalna jest trwala zabudowa, w tym zwigzana z produkcja rolnicza

b) dopuszczalna jest budowa stawow, zakladanie plantacji 1 inne formy
intensywnej gospodarki rolnej (bez prawa zabudowy) oraz wprowadzenie zadrzewien i
zalesien (w szczegdlnosci gruntow marginalnych)

c¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen infrastruktury turystycznej, z
wyjatkiem lokalizacji budynkéw, z zastrzezeniem przepisOw dotyczacych obszarow 1
stref chronionych

d) dopuszczalne jest przeprowadzanie liniowych elementow infrastruktury
technicznej 1 lokalnych komunikacji wraz z lokalizacja urzadzen 1 obiektow
towarzyszacych, w szczego6lnosci tych, ktore zostaly przedstawione na rysunku
Studium pt.: ,,Kierunki rozwoju przestrzennego" bez wydzielenia terenu (np. stacje
gazowe, sieci kanalizacyjne itp.).

27) Poza wymienionymi w pkt. 1-24, jednostkami terenowymi sg takze oznaczone na
rysunku Studium ,,Kierunki rozwoju przestrzennego" naziemne odcinki linii kolejowe;j
oraz glowne elementy uktadu ulicznego i drogowego:

a) droga 1 ulica gtéwna ruchu przyspieszonego (GP)

b) droga i ulica zbiorcza (Z)
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c) droga i ulica lokalna (L)
e) droga i ulica dojazdowa (D).
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Rozdzial 18. OBSLUGA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY.

1) Nalezy rozbudowa¢ system uje¢ wody pitnej lub - gdyby to byto niemozliwe
lub nieefektywne - zapewni¢ dostawy spoza gminy, gwarantujace pelne pokrycie
potrzeb.

2) Nalezy skutecznie chroni¢ ujecia wody przed zanieczyszczeniem oraz zadbad
o wlasciwe parametry techniczne innych urzadzen systemu zaopatrzenia w wodg.

3) Nalezy podejmowac dziatania inwestycyjne, prawne 1 organizacyjne
zmierzajace do zapewnienia wszystkim mieszkancom gminy dostgpu do dobre;j
jakosciowo wody wodociggowej. W szczegdlnoSci nalezy zwodociggowaé wsie:
Sliwnik i Lubiechow.

4) Nalezy podejmowac dzialania, ktore doprowadza do sytuacji, ze wszystkie
wytworzone na terenie gminy $cieki beda odpowiednio oczyszczane przed zrzutem do
odbiornika (wdd 1 gruntu). Celowe wydaje si¢ pilne opracowanie koncepcji gospodarki
sciekowej dla calej gminy.

5) W pierwsze] kolejnosci nalezy realizowaé te urzadzenia 1 sieci systemow
gospodarki $ciekowej, ktérych uruchomienie da najwigkszy efekt spoteczno-
gospodarczy i ekologiczny.

6) Nalezy wdrozy¢ na terenie gminy system segregacji odpadéw oraz wspierac
inicjatywy zmierzajace do zbierania i przetwarzania surowcoOw wtornych.

7) Nalezy podejmowac skuteczne dziatania administracyjne zniechgcajace
wlascicieli 1 uzytkownikéw nieruchomosci do tamania regut, okreslonych w Uchwale
Nr XXI/172/97 Rady Gminy i Miasta w Malomicach z dnia 30 czerwca 1997 r.,
okreslajacej szczegdtowe zasady utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

8) Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy — w miar¢ mozliwosci —
unika¢ kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury turystycznej w tym przede
wszystkim sieci 1 urzadzen gazowych wysokiego ci$nienia oraz elektroenergetycznych
wysokiego napigcia. W  przypadku nieuniknionej kolizji  projektowanego
zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub odpowiednio
zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z przepisow
szczegblnych oraz w uzgodnieniu z operatorem sieci. Sposob zagospodarowania
terenu nie powinien utrudnia¢ ani zagraza¢ funkcjonowaniu systemoéw technicznych
oraz powinien umozliwi¢ odpowiednim sluzbom dostgp do sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej.

9) Nalezy rozbudowywal system zasilania energetycznego, zgodnie z
narastajgcymi potrzebami.

10) Na terenach zurbanizowanych, szczegolnie w wigkszych miejscowosciach
nalezy dazy¢ do skablowania wszystkich odcinkéw sieci niskiego napigcia.

11) Nalezy sprzyjac inicjatywom uruchamiania niewielkich,
niekonwencjonalnych elektrowni, opartych na zasobach samoodtwarzalnych (np.
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elektrowni wodnych). Ich realizacja nie moze jednak zagraza¢ s$rodowisku
naturalnemu.

12) Nalezy rozbudowywaé system dystrybucji gazu sieciowego. Celowe jest
skojarzenie tego zadania z budowa gazociagu zasilajacego miejscowos¢ Swigtoszow w
gminie Osiecznica.

13) Nalezy sktania¢ wiascicieli 1 uzytkownikow nieruchomosci do
przechodzenia na bardziej (niz wegiel 1 koks) proekologiczne zrdédia ciepta, w
szczegdlnosci na obszarach zgazyfikowanych nalezy zacheca¢ potencjalnych
odbiorcéw do stosowania gazu do celow grzewczych.

14) Nalezy sukcesywnie poprawia¢ izolacyjno$¢ cieplng ogrzewanych
budynkow.

15) Dla racjonalizacji dzialan w zakresie energetyki nalezy wykonac
odpowiednie opracowanie wynikajace z ustawy Prawo energetyczne.

16) Telefonizacja 1 zapewnianie innych ustug telekomunikacyjnych o wysokim
standardzie (zarowno w zakresie systemow przewodowych, jak 1 bezprzewodowych)
powinno by¢ prowadzone zgodnie z uwarunkowaniami rynkowymi; nalezy sprzyjac
konkurencji na rynku ustug telekomunikacyjnych.
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CZESC D.
NARZEDZIA REALIZACJI POLITYKI
PRZESTRZENNE]]
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Rozdzial 19. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

19.1. Zasady polityki.

W procesie rozwoju gminy plany miejscowe s3 podstawowym narzedziem
tworzenia regut zagospodarowania oraz "otwierania terenow" dla réznych nowych
zamierzen inwestycyjnych. Jednocze$nie sg narzedziem, ktore w $wietle obecnego
prawa moze naktada¢ na gming szereg zobowigzan o charakterze finansowym i
inwestycyjnym. W tym celu okresla si¢ nastepujace zasady polityki, odnoszace si¢ do
przystepowania do sporzadzania miejscowych planow:

a) Konieczne jest przystgpienie do planéw miejscowych w przypadkach
okreslonych w Art. 13 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. Szerzej na
ten temat mowa w podrozdziale 19.2.

b) Najbardziej pozadane jest przystepowanie do sporzadzania miejscOwych
plandw zagospodarowania przestrzennego na terenach komunalnych, ktorych wartos¢
w wyniku uchwalenia planu znaczaco wzro$nie. Dzigki podniesieniu w ten sposob
wartosci tych gruntow gmina dysponowatoby Srodkami, np. na ich uzbrojenie. W
wielu zatem przypadkach, przed podj¢ciem uchwaty o przystapieniu do planu, gmina
wykupowataby grunty. Ich cena bedzie niewatpliwie nizsza niz po sporzadzeniu planu.
W ten sposob korzysci dzielityby si¢ pomigdzy pierwotnymi wiascicielami a miastem.
Potem taki grunt moze by¢ zaré6wno przeznaczony na potrzeby wilasne gminy, jak i
skierowany do sprzedazy.

c) Nalezy przystepowa¢ do planu miejscowego, gdy zagrozone sg
(zamierzeniami inwestycyjnymi roznych podmiotow) szczegolne interesy gminy, dla
ktorych brak jest alternatywnych lokalizacji. Z takimi sytuacjami mamy do czynienia
przede wszystkim w odniesieniu do podstawowych elementéw uktadu ulicznego 1
drogowego. W przypadku gminy Matomice warto tu dodac¢ takze teren pod planowany
zespot rynkowy.

d) Warto obejmowa¢ planami miejscowymi obszary, dla ktorych uprzednio
przygotowano atrakcyjng lub cho¢by akceptowalng koncepcje zagospodarowania oraz
istnieje zainteresowany jej realizacjg wiarygodny inwestor. W takich sytuacjach plan
miejscowy bedzie narzedziem, ktore dopasuje zamierzenia inwestora do interesOw
gminy 1 uzasadnionych potrzeb sasiadow. (Taka metoda jest powszechng praktykq
postepowania m.in. w Niemczech).

e) Wskazane jest przystgpowanie do planow na obszarach o potencjalnie
korzystnej lokalizacji dla nowych, atrakcyjnych inwestycji, ktore nie mogag byc
odpowiednio zagospodarowane ze wzgledu na niewlasciwg wewnetrzng strukture
przestrzenng (np. brak ulic) lub niekorzystng wlasnosciowg (np. niedogodny dla
przysziego zainwestowania uklad dzialek). Formalne przystgpienie do planu
miejscowego powinno by¢ jednak poprzedzone odpowiednimi uzgodnieniami
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(umowami) z dysponentami nieruchomos$ci, a uchwalenie planu powigzane z
decyzjami w zakresie gospodarki gruntami.

f) Wskazane jest przystepowanie do planow miejscowych na obszarach, na
ktérych bedzie to jedyna skuteczna metoda ochrony okre§lonych waloréw.
Przyktadowo, moze to dotyczy¢ zespoléw o walorach kulturowych, w szczeg6élnosci
tych, ktore nie sg wpisane do rejestru zabytkow. Rowniez plany miejscowe powinny
by¢ sporzadzone dla obszarow otwartych, ktore chcemy zabezpieczy¢ przed
wkraczaniem nan nowego zainwestowania, w tym dla ochrony waloréw
krajobrazowych 1 pigknych widokow. Nalezy mie¢ jednak $wiadomosé, ze
wprowadzenie rygorow ochronnych moze spotka¢ si¢ niekiedy ze sprzeciwami
wlascicieli 1 wladajacych gruntami.

g) Celowe byloby przystgpowanie do planow miejscowych w przypadku
zamiaru wprowadzenia rozwigzan istotnie odbiegajacych od przyjetych w Studium.
Pozwolitoby to na pelniejsze przeanalizowanie skutkow takich decyzji, a czesto takze
wskazywatoby na szerszy zakres niezbednych korekt o charakterze funkcjonalno-
przestrzennym.

h) Nalezy przystepowa¢ do planu miejscowego dla umozliwienia realizacji
urzadzen i obiektow wynikajacych z rozstrzygnie¢ przyjetych w niniejszym Studium,
ktorych wykonanie wymaga uprzednio zmiany przeznaczenia gruntow.

1) Nalezy zmierza¢ do objecia obowigzujagcymi planami miejscowymi
wszystkich terenow zurbanizowanych, a docelowo wszystkich terenow w
administracyjnych granicach gminy. W odniesieniu do obszaréw, ktérych nie mozna
zaliczy¢ do zadnego z wymienionych w punktach a) - h) przypadkow, o kolejnosci
winny decydowac potrzeby inwestycyjne, w tym ilos¢ wystgpien o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wskazane w niniejszym podrozdziale oraz w podrozdziale nastepnym obszary
moga by¢ obejmowane pojedynczymi planami lub tez planami sporzadzanymi
sukcesywnie dla kolejnych fragmentoéw lub zagadnien branzowych. Kolejnosé
obejmowania poszczegdlnych terendéw planami oraz zakres ich ustalen winien
wynika¢ z biezacych potrzeb. Przy okre§laniu zasiggu terenow do objecia planami
miejscowymi - jezeli sgsiadujg one z drogami (ulicami) - nalezy wilaczy¢ pasy tych
drog, co nayjmniej do ich osi, w granice planu .

Oprocz sporzadzania plandéw gmina winna na tych obszarach prowadzi¢
aktywng polityke, polegajaca w szczegdlnosci na gospodarce gruntami
(wykup/sprzedaz), uzbrojeniu w sieci komunikacyjne 1 infrastruktur¢ techniczna,
organizowaniu lub wspdluczestnictwie w przedsigwzigciach zorganizowanego
inwestowania, wsparciu przeksztalcen restrukturyzacyjnych itp.

Na obszarze gminy nie wystgpowaly - w momencie uchwalania Studium -
obszary wymagajace sporzadzania planéw miejscowych ze wzgledu na przepisy
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szczegOlne (art. 13 ust. 1 pkt 1), ani ze wzgledu na przewidywang realizacje
programéw wojewodzkich lub programow zawierajacych zadania rzadowe, stuzace
realizacji ponadlokalnych celow publicznych (Art. 13 ust. 1 pkt 2 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym).

Obszary, na ktérych przewiduje si¢ realizacje lokalnych celow publicznych oraz
te, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, wynikajace z potrzeby
zaspokojenia potrzeb mieszkalnych wspolnoty samorzadowej, beda obejmowane
planami miejscowymi odpowiednio do pojawiajacych si¢ potrzeb, w miejscach
ustalonych przy uwzglednieniu polityki przestrzennej okreslonej w niniejszym
Studium.
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19.2. Obszary do objecia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na

istniejgce uwarunkowania

Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania (Art. 6 ust. 5 pkt. 7 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym), wskazuje si¢ nastepujace obszary do objecia
planami miejscowymi:

1) Wszystkie ulice 1 drogi nowo projektowane lub wymagajace rozbudowy (np.
poszerzenia) - 0znaczone na rysunku Studium pt. "Kierunki rozwoju przestrzennego".

2) Teren niezbedny dla realizacji zespotu rynkowego w Matomicach.

3) Tereny otwarte (tzn. tereny rolne oraz tereny wyznaczone do zalesienia) na
obszarze jednostek oznaczonych symbolami™ "R" oraz "RL" - okres$lone na rysunku
Studium pt. "Kierunki rozwoju przestrzennego".

4) Tereny objete strefami ochrony uje¢ wod, ktore nie sg przeznaczone
wylacznie na potrzeby zaopatrzenia w wodg.

5) Tereny w obrebie doliny Bobru, w strefie zasieggu wod powodziowych
(Q=1%), oznaczone na rysunkach: , Kierunki zagospodarowania przestrzennego” i
,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego”, dla urzadzen przeciwpowodziowych.
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Rozdzial 20. WNIOSKI DO PONADGMINNYCH OPRACOWAN PLANISTYCZNYCH
ORAZ WYKORZYSTYWANYCH W SASIEDNICH GMINACH.

1) Stworzenie systemu zabezpieczen przeciwpowodziowych w dolinach Bobru i
Kwisy, z zachowaniem wymogow ekologicznych.

2) Utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Korytarza Ekologicznego
Doliny Bobru.

3) Opracowanie strategii rozwoju rolnictwa dla powiatu powiatu zaganskiego.

4) Modernizacja linii kolejowej relacji Legnica - Zagan oraz relacji Glogéw -
Zagan.

5) Modernizacja drogi krajowej nr 12 wraz z wprowadzeniem rozwigzan
technicznych zabezpieczajacych przed zagrozeniami wynikajagcymi z transportu
substancji niebezpiecznych.

6) Modernizacja drég powiatowych w pierwszej kolejnosci odcinkow, dla
ktorych na rysunku Studium pt.: "Kierunki rozwoju przestrzennego" ustalono klas¢
drogi/ulicy zbiorczej.

7) Opracowanie projektu powiatowego Ilub regionalnego systemu drog
rowerowych i jego realizacja.

8) Uwzglednienie w oczyszczalni $ciekoéw, planowanej na terenie miasta
Szprotawa (przy jego zachodniej granicy), mozliwosci przyjecia $SciekoOw z terenu
gminy Matomice.

9) Rozbudowa systemu dystrybucji gazu (w tym, w nawigzaniu do budowy
gazociagu zasilajacego miejscowosé Swigtoszow w gminie Osiecznica).

10) Uwzglednienie gminy Matomice w ponadlokalnych programach w tym
m.in. w zakresie wspdlpracy mig¢dzynarodowej, rozwoju gospodarczego, ochrony
srodowiska oraz poprawy warunkow zycia mieszkancow w tym niepetnosprawnych.
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Rozdziat 21. ZAPISY WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

1D)Tereny Podstawowym aktem planistycznym Samorzadu Wojewddztwa Lubuskiego jest
niezbedne Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego wraz z planami
dlarealizacji  zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka
polityki wojewodzkiego Zielona Gora i Gorzéw Wlkp. (PZPWL) przyjety przez Sejmik
panstwa na Wojewodztwa Lubuskiego uchwatg Nr XLIV/667/18 z dnia 23 kwietnia 2018 r.
obszarze (publikacja: Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego z dnia 2 maja 2018 r.,
gminy poz. 1163).

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jest podstawa
prowadzenia polityki przestrzennej w wojewodztwie, dla gminy Matomice
ustalono: inwestycje celu publicznego, zadania o znaczeniu ponadlokalnym,
whnioski i rekomendacje.

2) Inwestycje W PZPWL, zgodnie z art. 39 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
celu planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945),
publicznego  uwzgledniono inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, ustalone w

dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rad¢ Ministrow,
wlasciwego ministra lub sejmik wojewodztwa. W granicach gminy Matomice na
terenie objetym obecng edycja zmiany studium nie znalazty si¢ Zzadne inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3) Pozostate Czes¢ ustalen w dokumentach przyjetych przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej,
zadania Rad¢ Ministrow, wlasciwego ministra lub sejmik wojewodztwa nie stanowi
0 znaczeniu inwestycji celu publicznego w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o

gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 121). Zadania te sa istotne dla

ponadlokalnym rozwoju wojewodztwa lubuskiego oraz sg zbiezne zzadaniami samorzadu
wojewodztwa wynikajgcymi z ustalen ustawy zdnia 5 czerwca 1998 r. o
samorzadzie wojewodztwa (Dz. U. z 2017 r. poz. 2096 z p6zn. zm.). W granicach
gminy Matomice na terenie objetym obecng edycja zmiany studium nie znalazly sie
zadne pozostate zadania o znaczeniu ponadlokalnym.

4)Wnioski Ustalenia PZPWL nalezy uwzgledni¢ w gminnych opracowaniach planistycznych,

i rekomendacje szczegolnie  wstudiach ~ uwarunkowan  ikierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego gmin. Dla gminy Matomice sformulowano nastgpujace wnioski
i rekomendacje z PZPWL:

Strefa - Ksztattowanie zagospodarowania terenéw w obszarach chronionych
przyrodnicza w dostosowaniu do przedmiotu ochrony oraz zgodnie z przepisami

w zakresie ochrony przyrody oraz dokumentami nadrz¢dnymi;

- Zachowanie integralnosci obszarow weztowych i zapewnienie drozno$ci
korytarzy wyznaczonych w ramach krajowej sieci ekologicznej, w tym
odtworzenie droznosci korytarzy ichtiologicznych; ksztattowanie systemu
przyrodniczego poszczegdlnych miast i gmin w sposob zapewniajacy ich
spojnos¢ 1 powigzanie z krajows siecig ekologiczng;

- Ochrona  ekosystem6w  majacych  znaczenie dla  zachowania
bior6znorodnosci, w tym ekosystemow wodnych, bagiennych, le$nych
i takowych;

- Zwickszanie retencji zlewni — realizacja obiektow matej retencji, poprawa
stosunkéw wodnych na obszarach rolniczych, retencjonowanie wod
opadowych;

- Wspieranie dziatan skutkujacych poprawg warunkoéw aerosanitarnych;

- Ograniczenie ucigzliwos$ci hatasowych poprzez stosowanie rozwigzan
izolacyjnych, biologicznych i technicznych;

- Poprawa iochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji
rolnej;

- Rozwdj przetworstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji
funkcjonalnej les$nictwa z przemysltem drzewnym.

Strefa - Zwigkszenie dostepnosci  do ustug medycznych, wtym ushug
spoteczna specjalistycznych;
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Zwickszenie dostepnosci do ustug sportu i rekreaciji;

Zapewnienie dostepnosci do placowek edukacyjnych na poziomie
przedszkolnym i szkolnym;

Prowadzenie dziatan majacych na celu wspieranie ksztatcenia zawodowego
W oparciu 0 wspotprace z sektorem gospodarki;

Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych;

Ksztattowanie wysokiej jakosci przestrzeni publicznych;

Rozwdj budownictwa mieszkaniowego o odpowiednim standardzie;
Rozwdj spdjnej struktury osadniczej w oparciu 0 powigzania funkcjonalno-
przestrzenne;

Rozwoj osrodkow ustugowych.

Zachowanie i ochrona obiektow zabytkowych; Waty Slaskie;

Sporzadzanie i realizacja lokalnych programoéw opieki nad zabytkami;
Objecie obiektow zabytkowych whasciwa ochrong w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

Wspieranie tworzenia parkow kulturowych, ustanawiania pomnikow
historii;

Zachowanie historycznie uksztattowanych uktadéw urbanistycznych,
ruralistycznych i przestrzennych;

Odpowiednie wyeksponowanie obiektow zabytkowych i walorow
krajobrazowych, z zachowaniem cech tradycyjnego budownictwa;
Wykorzystanie walorow dziedzictwa kulturowego w celach turystycznych
ze szczegolnym uwzglednieniem szlakow kulturowych;

Zwickszenie dostepnosci wysokiej jakosci oferty kulturalnej.

Rozwo6j ipromocja klastrow odpowiadajacych lokalnej specyfice
gospodarczej;

Wspieranie inicjatyw stuzacych zmniejszeniu bezrobocia i zwigkszeniu
aktywnosci zawodowej ludnosci;

Rozbudowa infrastruktury turystycznej ikreowanie spdjnego wizerunku
regionu oraz produktdéw turystycznych;

Poprawa i ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki zywnosciowej i wyspecjalizowanej produkcji
rolnej;

Rozwoj przetwodrstwa opartego o zasoby lesne oraz doskonalenie integracji
funkcjonalnej lesnictwa z przemystem drzewnym.

Poprawa drogowej dostgpnosci komunikacyjnej w zakresie powigzan
zewnetrznych i wewnetrznych, w tym budowa i modernizacja sieci drog
krajowych i wojewodzkich;

Poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego, w szczegdlnosci poprzez
budowe obwodnic i dziatania majace na celu uspokajanie ruchu;
Uwzglednienie inwestycji zwigzanych z modernizacjg linii kolejowych
0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

Podjecie dziatan majacych na celu integracj¢ roznych typow transportu ze
szczegolnym uwzglednieniem wezlow przesiadkowych;

Wzrost  dostgpnosci  transportu  publicznego; Przywrdcenie ruchu
pasazerskiego na linii kolejowej nr 14 Zagan — Glogéw i Glogéw - Leszno;
Zwickszenie wykorzystywania transportu kombinowanego do przewozu
towarow;

Rozwdj sieci drog i szlakow rowerowych oraz propagowanie roweru jako
$rodka codziennej komunikacji.

Uzbrojenie terenow inwestycyjnych w niezbedna infrastrukture techniczna;
Rozbudowa infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej;

Uwzglednienie nowych terenéw przeznaczonych do zabudowy w zakresie
rozbudowy sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej;

Podjecie dziatan majacych na celu poprawe efektywnosci energetycznej;
Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego poprzez budowe oraz
modernizacje sieci elektroenergetycznych i gazowych;

Rozwoj spoteczenstwa informacyjnego poprzez budowe oraz modernizacje¢
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infrastruktury teleinformatycznej;

- Upowszechnienie i promocja technologii informacyjnych;

- Podjecie dzialan majacych na celu wusunigcie azbestu 1 wyrobow
zawierajacych azbest;

- Wzrost wykorzystania OZE poprzez generacj¢ rozproszona;

- Wyznaczanie  obszaro6w  z dopuszczeniem  lokalizacji instalacji
wykorzystujgcych odnawialne zrodta energii o mocy powyzej 100 kW.
Strefa - Utrzymanie, rozbudowa i integracja sieci zarzadzania kryzysowego
obronnosci i i ratownictwa;
bezpieczenstwa - Przeciwdzialanie zagrozeniu powodziowemu oraz uwzglednienie stref

zagrozenia powodziowego.

Rozdziat 22. ZAPISY WYNIKAJACE ZE STRATEGII ROZWOJU WOJEWODZTWA
LUBUSKIEGO

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego 2030 zostala przyjeta Uchwalg Sejmiku Wojewoddztwa
Lubuskiego nr XXVIII/397/21 z dnia 15 lutego 2021 roku. We wstepie do Strategii... czytamy miedzy
innymi, ze ,Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego 2030 (SRWL 2030) jest dokumentem
wyznaczajacym strategiczne cele i kluczowe kierunki dziatan oraz przewidywane instrumenty ich realizacji w
rozwoju wojewodztwa lubuskiego w kolejnej dekadzie. Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego uchwalit pierwsza
strategic rozwoju wojewodztwa w roku 2000, nastepnie jg aktualizowal w latach 2005 i 2012. Koniecznos¢
aktualizacji Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2020, ktéra zostala przyjeta przez Sejmik
Wojewodztwa Lubuskiego 19 listopada 2012 roku, wynika z kilku przestanek, w tym réwniez z dobiegajacego
konca przyjetego okresu jej obowigzywania, czyli 2020 roku. Potrzeba aktualizacji wynika takze w duzej
mierze z dostrzeganych zmian w sytuacji spoteczno — gospodarczej w regionie, kraju i na $wiecie. Na
podstawie rzetelnej diagnozy zidentyfikowano wyzwania, ktore beda znaczaco wptywaé na prowadzenie
polityki rozwoju. Zostaty one wskazane w dokumencie oceniajacym wdrazanie SRWL w roku 2018, jak
rowniez w diagnozie strategicznej regionu przygotowanej na potrzeby procesu aktualizacji. Naleza do nich
migdzy innymi starzenie si¢ spoteczenstwa, zmiany na rynku pracy, postep technologiczny, konieczno$é
ochrony s$rodowiska, zmiany klimatyczne i inne. Nalezy takze pamigtaC, Ze istotne jest opracowanie
regionalnego dokumentu strategicznego stanowigcego podstawe programowag dla wdrazania funduszy
strukturalnych i Funduszu Spojnosci w perspektywie lat 2021 — 2027. Zasadnicze elementy strategii, to jest
wizja, cele strategiczne i kierunki interwencji nie ulegly zasadniczej zmianie w stosunku do dokumentu z roku
2012, odnoszac sie do gospodarki, spoteczenstwa, przestrzeni i zarzadzania regionem. Wzmocniono jednak w
szczegolnosci aspekt przestrzenny, podejscie do kwestii ochrony $rodowiska i zielonej gospodarki oraz
aktywnosci obywatelskiej. Zmieniono takze delimitacje Obszarow Strategicznej Interwencji (OSI), opierajac
si¢ o krajowe dokumenty strategiczne oraz analizy regionalne. W listopadzie 2020 roku weszta w zycie ustawa
z dnia 15 lipca 2020 roku o zmianie ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju oraz niektoérych innych
ustaw. W odniesieniu do strategii rozwoju wojewddztwa wprowadzita ona obowigzek okreslenia modelu
struktury funkcjonalno — przestrzennej wojewodztwa. Ustawa ta przewidziala jednak okres przejsciowy dla
tych strategii rozwoju wojewodztwa, ktore byly w trakcie procesu aktualizacji w momencie wejécia w zycie
ustawy. W zwiazku z tym Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lubuskiego 2030, pomimo wyznaczenia ram
czasowych do roku 2030, bedzie wymagata dostosowane do nowych wymogdéw prawnych maksymalnie do
roku 2025”.

Wizje strategiczng okreslono stowami: Wojewodztwo Lubuskie w 2030 roku to ,,zielona kraina inteligentnych
technologii”, cechujgca sie wysokq jakosciq Zycia mieszkancow, co oznacza:
» region nowoczesnej, innowacyjnej, zielonej gospodarki, dzigki wspotpracy przedsiebiorcow z naukq
rozwijajgcy inteligentne specjalizacje;
» region otwartego i wielokulturowego spoleczenstwa, zapewniajgcy wszystkim mieszkancom
dostepnosc¢ i wysokq jakos¢ ustug publicznych, w tym ochrony zdrowia, edukacji, kultury i sportu z
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licznymi programami dla dzieci, mtodziezy, seniorow i innych srodowisk;

» region spojny przestrzennie, korzystajgcy z dogodnego potozenia przy zachodniej granicy Polski,
wewnetrznie i zewnetrznie dobrze skomunikowany transportowo oraz sieciami teleinformatycznymi,

» region dorzecza Odry i Warty, pigknych jezior i lasow, skutecznie i odpowiedzialnie korzystajgcy z
bogactw naturalnych, zapewniajgcy znakomite warunki do turystyki, rekreacji, produkcji zdrowej
zywnosci i lubuskiego wina;

» region, w ktorym dwa najwigksze miasta: Zielona Gora i Gorzow Wielkopolski, wraz z obszarami
funkcjonalnymi, wspolpracujg ze sobg, rozwijajg si¢ dynamicznie i rownomiernie, Srednie i mniejsze
miasta wzmacniajq swojq role lokalnych i ponadlokalnych osrodkow rozwoju, w tym w partnerstwie
miejsko-wiejskim, a na obszarach wiejskich kultywowane sq tradycje, przy zapewnieniu wysokich
standardow Zycia;

» region sprawnie zarzqdzany, efektywnie korzystajgcy ze srodkow zewnetrzmych, wspierajgcy
aktywnos¢ i wspolprace obywateli, samorzqdow, przedsigbiorcow i organizacji pozarzgdowych.

W celu urzeczywistnienia wizji rozwoju wojewodztwa lubuskiego w perspektywie dziesieciolecia
sformutowano nastepujacy cel gtowny: ,.Inteligentne gospodarowanie potencjatami regionu dla osiggniecia
zrownowazonego rozwoju, spojnosci spotecznej i przestrzennej oraz wysokiej jakosci zycia mieszkancow”.

Cel gltéwny zostanie osiagniety w wyniku realizacji 4 celow strategicznych:
1. Inteligentna, zielona gospodarka regionalna.
2. Region silny w wymiarze spotecznym oraz bliski obywatelowi.
3. Integracja przestrzenna regionu.
4. Region atrakcyjny, efektywnie zarzadzany i otwarty na wspotprace.

Do kazdego z celow strategicznych przyporzadkowano cele operacyjne oraz kierunki interwencji (dziatan).

Ponizej znajduje si¢ wykaz celow operacyjnych:

Cel strategiczny nr 1: Inteligentna, zielona gospodarka regionalna.

Cele operacyjne:

1.1. Wzmocnienie sektora B+R oraz mechanizmow transferu innowacji, szczegoélnie w obszarach
regionalnych inteligentnych specjalizacji.

1.2. Rozwoj zielonej gospodarki, w tym energetyki przyjaznej srodowisku.

1.3. Wysoka jako$¢ ksztalcenia oraz jego powigzanie z regionalnym rynkiem pracy.
1.4. Wzmocnienie atrakcyjnosci inwestycyjnej i powigzan gospodarczych regionu.
1.5. Rozwoj konkurencyjnego sektora przedsigbiorstw i wsparcie reindustrializacji.
1.6. Rozwoj potencjatu turystycznego.

1.7. Konkurencyjne i ekologiczne rolnictwo oraz rozwoj produktéw regionalnych.

Cel strategiczny nr 2: Region silny w wymiarze spotecznym oraz bliski obywatelowi.

Cele operacyjne:

2.1. Wzrost dostepnosci i efektywnosci ksztalcenia oraz wychowania przedszkolnego i opieki nad
najmtodszymi dzie¢mi.

2.2.Promocja wlaczenia spoteczno — zawodowego oraz kompleksowe wsparcie seniorow.

2.3. Wysoka jakosc¢ 1 dostepnos¢ ustug medycznych oraz upowszechnianie profilaktyki zdrowotnej i zdrowego
stylu zycia.

2.4. Zapewnienie bogatej oferty kulturalnej oraz ochrona i promocja dziedzictwa kulturowego.

2.5.Rozbudowa oraz modernizacja infrastruktury sportowej i rekreacyjnej, a takze upowszechnianie i
promocja sportu.
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2.6. Wspieranie rozwoju spoleczenstwa obywatelskiego 1 poczucia tozsamosci regionalne;.

Cel strategiczny nr 3: Integracja przestrzenna regionu.

Cele operacyjne:

3.1.Modernizacja oraz rozwdj infrastruktury komunikacyjnej i transportu zbiorowego.

3.2. Wzmocnienie dostepnosci infrastruktury teleinformatycznej.

3.3. Zapewnienie wysokiego poziomu bezpieczenstwa energetycznego i publicznego.

3.4. Ochrona srodowiska przyrodniczego, w tym przeciwdziatanie negatywnym skutkom zmian klimatu.
3.5.Rozwoj funkcji metropolitalnych osrodkow wojewddzkich wraz z ich obszarami funkcjonalnymi.
3.6.Wzmocnienie funkcji spoteczno — gospodarczych miast srednich i lokalnych osrodkéw miejskich.

3.7. Zrownowazony rozwoj obszarow wiejskich

Cel strategiczny nr 4: Region atrakcyjny, efektywnie zarzadzany i otwarty na wspotprace.
Cele operacyjne:
4.1. Efektywna wspotpraca migdzyregionalna i transgraniczna.
4.2. Atrakcyjny wizerunek i rozpoznawalna marka wojewodztwa.
4.3. Wysoka sprawnos¢ dziatania administracji publicznej i instytucji regionalnych oraz wspoétdziatanie na
rzecz rozwoju regionu.
4.4, Wzmocnienie roli i integracja systemow zarzadzania Strategicznego oraz planowania przestrzennego
na poziomie regionalnym i lokalnym.
4.5.Rozwoj e-ushug i kompetencji cyfrowych spoteczenstwa.

W Strategii Rozwoju Wojewddztwa Lubuskiego 2030 wskazano takze Obszary Strategicznej Interwencji
(OSI). Sa to obszary, do ktorych w szczegdlnym stopniu nalezy kierowaé interwencje publiczng obejmujaca
finansowane z roznych zrédet inwestycje (w tym gospodarcze, infrastrukturalne i zasoby ludzkie). Dotyczy to
zardbwno obszardw charakteryzujacych si¢ najwigkszym potencjalem rozwojowym, ktore maja znaczacy
wptyw na wzrost konkurencyjnosci regionu, jak i1 obszaré6w o najtrudniejszej sytuacji spoleczno —
gospodarczej, ktoére wymagaja wsparcia, aby zapobiec ich dalszej marginalizacji. Strategia rozwoju
wojewodztwa uwzglednia zardbwno obszary strategicznej interwencji panstwa, ktore okreslone zostaty w
krajowych dokumentach strategicznych, jak i wskazuje obszary strategicznej interwencji zidentyfikowane na
poziomie regionalnym.

Kluczowym aspektem z punktu widzenia gminy Matomice jest wskazanie jej miejsca w strukturze OSI.

1. Obszary strategicznej interwencji wskazane z poziomu krajowego:
» miasta Srednie tracagce funkcje spoteczno — gospodarcze — nie dotyczy obszaru gminy Matomice.
» obszary zagrozone trwalg marginalizacja — nie dotyczy obszaru gminy Matomice.
2. Obszary strategicznej interwencji wskazane z poziomu regionalnego:
» miejskie obszary funkcjonalne (MOF) o$rodkéw wojewodzkich — nie dotyczy obszaru gminy
Matomice.
» miejskie obszary funkcjonalne (MOF) os$rodkéw subregionalnych i lokalnych — nie dotyczy obszaru
gminy Matomice.
» obszary wiejskie:
- obszary wiejskie znajdujace si¢ w najtrudniejszej sytuacji spoteczno — gospodarczej — nie dotyczy
obszaru gminy Matomice.
- obszary wiejskie o utrudnionych warunkach rozwojowych — dotyczy obszaru gminy Matomice.
» obszary przygraniczne (obszar calego wojewodztwa):
- | strefa — nie dotyczy obszaru gminy Matomice.
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- Il strefa — dotyczy obszaru gminy Matomice.
» obszary zagrozone powodziami — dotyczy obszaru gminy Matomice.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaly Nr LV/277/2023
Rady Miejskiej w Matomicach

z dnia 2 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
studium

Na podstawie art. 12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 1. poz. 503V) Rada Miejska w Malomicach rozstrzyga co nastepuje:

Wobec braku uwag ztozonych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium,
nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, 2185, w Dz. U. z 2023
poz. 2747.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr LV/277/2023
Rady Miejskiej w Matomicach
z dnia 2 marca 2023 r.

Zalacznik6.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

dotyczy uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Malomice

Dziatajac na podstawie art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz Malomic przedstawia Radzie Miejskiej w Matomicach do uchwalenia projekt zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Matomice dla terendow w obrebie Sliwnik.

I.DANE OGOLNE:

1.Rada Miejska w Matomicach na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzgdzie gminnym podjela
uchwate nr XLI/215/2022 z dnia 3 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malomice obejmujacego tereny w obrgbie
Sliwnik.

2.Przedmiotem zmiany studium sa obszary w obrebie Sliwnik. Celem zmiany studium jest umozliwienie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN z dopuszczeniem niskiej zabudowy wielorodzinnej i zabudowy
ushugowe;j .

3.Projekt zmiany studium zostat sporzadzony w trybie art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. ,zmiana studium lub planu miejscowego nastepuje w takim trybie,
w jakim one sq uchwalane”.

ILPROCEDURA OPRACOWANIA PROJEKTU ZMIANY STUDIUM

Po podjeciu przez Rade Miejska w Matomicach w dniu 3 lutego 2022 r. uchwaty nr XLI/215/2022 z dnia
3 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Matomice obejmujacego tereny w obrebie Sliwnik, Burmistrz
Matomic jako organ wykonawczy kolejno:

1.oglosit w dniu 11-08-2022 w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, na stronie internetowej BIP
gminy atakze w sposOb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
studium, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do zmiany studium do 05 wrzeénia 2022 r.;

2.zawiadomil na pismie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium instytucje
i organy wlasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu zmiany studium;

3.rozpatrzyt wnioski ztozone do zmiany studium;

4.zwrocit sie o uzgodnienie zakresu istopnia szczegOlowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko do opracowywanej na podstawie podj¢tej uchwaty zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Matomice do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie WLKP. i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szprotawie;

5.sporzadzil projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Matomice;

6.uzyskat opini¢ o projekcie studium od gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej;

7.uzyskat o uzgodnienie projektu studium z zarzadem wojewddztwa w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa iz Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody
Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

8.uzyskal opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie studium od:
1)starosty powiatowego,

2)gmin sasiednich,

3)wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow,

4)ywlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
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5)wlasciwego organu nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania terenow gorniczych,
6)wiasciwego organu administracji geologicznej,

T)regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

8)wlasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewodzkiego inspektora ochrony $rodowiska,
9)wiasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,

9.brak potrzeby wprowadzenia poprawek i uzupetnien wynikajace z dokonanych uzgodnien i opinii;

10.wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego odbyto si¢ w dniach od 28 pazdziernika 2022 r. do 18 listopada 2022 r., w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Malomicach pok. nr 24 w godzinach pracy urzedu;

11.do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do dnia 9 grudnia 2022 r., nie zostaty ztozone uwagi lub wnioski.

IILUZASADNIENIE OBJASNIAJACE PRZYJETE ROZWIAZANIA W PROJEKCIE ZMIANY
STUDIUM UWARUNKOWAN IKIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MALOMICE ISYNTEZA USTALEN JEDNOLITEGO PROJEKTU SIODMEJ ZMIANY
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Rada Miejska w Matomicach na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzgdzie gminnym w dniu
3 lutego 2022 r. podjeta uchwale nr XLI1/215/2022 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malomice obejmujacego tereny w obrgbie
Sliwnik.

Zmiana studium wprowadza:

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

W obowiazujacym studium w obrebie ewidencyjnym Sliwnik objete zmiana przeznaczania sa tereny uzytkow
rolnych 1 nieuzytkéw obecnie uzytkowane rolniczo.

W obecnej edycji zmiany studium uznano za wlasciwe jako przeznaczenie terenéw wskaza¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng MN z dopuszczeniem niskiej wielorodzinnej i zabudowy ustlugowe;.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

Nowe ustalenia zmiany studium dla obszarow objetych zmiang, oznaczono jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN z dopuszczeniem niskiej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, dla ktoérych
ustalono nastepujace wskazniki:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: intensywno$¢ od 0,05 do 0,60; maksymalny wskaznik
zabudowy powierzchni dziatki 0,6; minimalny wskaznik biologicznie czynnej powierzchni dziatki 0,3;
maksymalna wysokos¢ 13,0m;

-dla niskiej zabudowy wielorodzinnej: intensywno$¢ od 0,1 do 3,0; maksymalny wskaznik zabudowy
powierzchni dziatki 0,7; minimalny wskaznik biologicznie czynnej powierzchni dziatki 0,2; maksymalna
wysoko$¢ 18,0m;

-dla zabudowy uslugowe;j: intensywnos¢ od 0,1 do 2,0; maksymalny wskaznik zabudowy powierzchni dziatki
1,0; minimalny wskaznik biologicznie czynnej powierzchni dziatki 0,15; maksymalna wysokos$¢ 15,0m.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk:

Realizacja osiedla mieszkaniowego w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej gminy
Matomice i miasta Szprotawa bedaca jej kontynuacjg nie przyczyni si¢ do pogorszenia stanu Srodowiska i jego
zasobow pod warunkiem wprowadzenia zasady pelnego uzbrojenia w infrastrukture techniczng. Planowane
osiedle bedzie lokalizowane poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, w bliskim sgsiedztwie
Zespotu Przyrodniczo — Krajobrazowego Park Slowianski, Natura 2000 Specjalne Obszary Ochronne
Matomickie Legi Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Bobru.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d6br kultury wspolczesnej:
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Na obszarze objety zmiang studium, nie wystgpuja obiekty kubaturowe dziedzictwa kulturowego i dobr
kultury wspotczesnej, dla ktérych nalezatoby ustali¢ zasady ochrony. W obszarze tym wystepuja stanowiska
archeologiczne, ktore nalezy uwzgledni¢ przy zagospodarowywaniu terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Na obszarze objety zmiang studium przewiduje sie¢ rozwoj systemu komunikacji drogowej drogami
gminnymi klasy drog dojazdowych zapewniajacy dojazd do osiedlowej zabudowy. Dla wyznaczonych terenow
objetych zmiang studium istnieje konieczno$¢ budowy nowej infrastruktury technicznej przez rozbudowe
istniejacej infrastruktury znajdujacej sie¢ w sasiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace Kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

W niniejszej zmianie studium grunty rolne nie sg gruntami chronionymi o uzytkach rolnych klas I — III oraz
nie wystepuja grunty lesne.

W nawiazaniu do zapisow art.10ust.1i2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: przy wprowadzaniu zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Matomice uwzgledniono warunki wynikajace zzachowania tadu
przestrzennego irozwazono przewage interesu publicznego, celem ochrony istniejagcego stanu
zagospodarowania terenu, jak ijego zmian. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego ma na celu zaplanowanie ibudowe osiedla mieszkaniowego na obszarze otwartym
w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy. Efektywne gospodarowanie przestrzeniag w przypadku zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Matomice nie wptynie na
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego. W trakcie opracowania zmiany studium wykonano dodatkowe
analizy wymagane przepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z art.10 ust 1 pkt4a ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w studium
uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z ,,rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych”. Dla obszaru
wojewddztwa lubuskiego nie sporzadzono jeszcze audytu krajobrazowego. Gmina Matomice nie powzigta takze
czynnos$ci majacych na celu przyjecie uchwaty Rady Miejskiej w Matomicach ustalajacej zasady i warunki
sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jako$ciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych z jakich moga by¢ wykonane.

Uwzgledniajac uwarunkowania wynikajgce zzapiséow art. 10 ust 1 pkt7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, konieczno$¢ finansowania przez gming inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjna i techniczng. Na obszarach objetych zmiang studium nie zachodzi
potrzeba lokalizacji obiektéw infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy. Analiza
bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe sporzadzona dla zmiany studium w 2018 r. pozwala na
przeznaczenie dodatkowych terenow o niewielkiej powierzchni ok. 30ha zwigzanych zzabudowa
mieszkaniowg w gminie Matomice.

IV.WNIOSKI

Wszystkie rozwigzania przyjete w zmianie studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Matomice sa konsekwencja przemian, ktére nastapily w zagospodarowaniu
przestrzennym od momentu uchwalenia studium do obecnego czasu. Czgsé graficzna (rysunek studium) jest
sporzadzony w skali 1:10 000.

Zgodnie z art.12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do
uchwaty uchwalajacej studium zatgcza si¢ wymagane zatgczniki tj.:

1)czgs$¢ tekstowa - zatacznik nr 1;

2)rysunek zmiany studium - zatgcznik nr 2;

3)ujednolicony tekst studium - zatgcznik nr 3 ;

4)ujednolicony rysunek studium - zatgcznik nr 4;

S)rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Matomicach o sposobie rozpatrzenia uwag — zatgcznik nr 5;

6)zbior danych przestrzennych — zalacznik nr 6;
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7)uzasadnienie objasniajace przyjete rozwigzania w projekcie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Matomice i synteza ustalen jednolitego projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Matomice.
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