Matomice, dnia 2022.10.18

Znak : BOC.6733.2.2022 Ed.W.8
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(' Decyzja NR 6733.2.2022.Ed.W.8
. o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

Na podstawie art.104 Kodeksu postepowania  administracyjnego  (tj. Dz. U.

z 2021 r., poz. 735 z pozn. zm.) i art. 4 ust. 2 pkt 1; art. 50 ust. 1 i 4; art. 51 ust. 1, pkt 2; art. 52 ust.1; art.
53, art. 54, art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2022 r, poz. 503 z pdzn. zm), rozporzgdzenia. Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. nr 164 poz.
1588) oraz art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021r, poz.
1899) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora

-—u s tala m--

lokalizacje inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na:
budowie drogi gminnej.
Lokalizacja inwestycji: 67-320 Malomice, Bobrzany dz. Nr 410, 414/1, 417, 409, 106, 101/1, 103, 126/3,

126/5, 125, 130/1, 124/1, 432, 123/6, 132, 135/1
Inwestor: Gmina Matomice, pl. Konstytucji 3 Maja1, 67-320 Matomice

Warunki zabudowy wynikajace z analizowaneqo obszaru.

Teren infrastruktury drogowej

Inwestycja obejmuje nastepujacy zakres prac:

- budowa drogi gminnej,

- wymiana istniejgcej konstrukcji drogowej na tgcznej dtugosci 650 m,
- szerokosc bez poszerzen 4,0m do 6,0m,

- przebudowa zjazdow indywidualnych oraz publicznych,

- budowa, przebudowa infrastruktury technicznej i towarzyszace;.

Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z

przepiséw odrebnych:

1.

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (t.j. z 2021 r. poz. 2351.):

- nalezy zachowa¢ warunki wynikajace z przepisow prawa ze szczegdinym uwzglednieniem
warunkow technicznych wynikajgcych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065),

- projekt budowlany winien by¢ sporzadzony przez osoby posiadajgce odpowiednie uprawnienia
do projektowania w dane] branzy i zrzeszonych we wiasciwych izbach branzowych:
architektonicznej i budowlanej,

- zgodnie z art.39 ust. 3 ww ustawy prawo budowlane w stosunku do obiektéw budowlanych oraz
obszarow niewpisanych do rejestru zabytkoéw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektu budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U. 2021 poz. 1376 ze zm.); nalezy
zachowac warunki wynikajgce z rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne |
ich usytuowanie (t.j. Dz.U. 2019 poz. 1643.),

- wszelkie prace prowadzone w pasie drogi wymagaja uzyskania zgody jej zarzgdcy, przed
rozpoczeciem robét nalezy uzyskaé¢ pozwolenie na zajecie pasa drogowego,

- nalezy zachowaé warunki techniczne w zakresie: sposobu prowadzenia robét i odlegtosci od
istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego okreslone przez jednostki branzowe,

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 710);

a) w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie iz jest on zabytkiem,
nalezy:

- wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
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- zabezpieczyc¢, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego o odkrycia,
- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to
mozliwe Burmistrza Matomic,
- teren nie znajduje sie w obszarze objetym ochrong konserwatorska
4. ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych t.j. Dz.U.2021. poz.1326 ze
zm), teren, nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne;
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz.U. 2021 poz. 1973) oraz
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz. U z 2019 r. poz. 1839), inwestycja nie jest
zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
6. nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. prawo wodne (tj. Dz.U. z
2021 r. poz. 2233 ze zm.)- dziakki objete inwestycjg zlokalizowane sg w czesci w zasiegu zalewu
wodg o prawdopodobieristwie przewyzszenia 0,2%.

:Jl

IV. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1. projekt budowlany opracowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami branzowymi,

2. ustala si¢ budowe drogi gminnej wraz z budowg zjazdéw skrzyzowarn z droga powiatowa.
3. ustala sig warunki zabudowy:
a) nalezy zachowa¢ warunki wynikajgce z powotanych wczesniej przepisow
ze szczegolnym uwzglednieniem warunkdw technicznych,
b) sieci uzbrojenia technicznego oraz przytacza infrastruktury technicznej nalezy projektowac
z zachowaniem warunkow odlegtosci od istniejgcych sieci podziemnych,
4. dopuszcza sie wymiane istniejacej konstrukcji drogowej na tgcznej diugosci 650 mb.

V. Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego. zabytkéw oraz
dobr kultury wspdétczesnej:

1.planowang inwestycje zaprojektowaé w  sposdb  zapewniajacy spetnienie wymogow
z zakresu warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $rodowiska, bezpieczenstwa pozarowego i
uzytkowania,
2. teren nie nalezy do obszarow potozonych w granicach parku narodowego i jego otuliny,
3. zakres inwestycji nie nalezy do terenéw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
4teren nie nalezy do terenéw gérniczych oraz obszaréw pasa technicznego, pasa ochronnego
oraz morskich portow i przystani,
5. zakres nie nalezy do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych.

VI. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1.  Warunki obstugi komunikacji:
a) dojsciai dojazdy:

- nalezy zapewni¢ dostep niezbedny do zapewnienia obstugi technicznej,.
b) realizacja miejsc parkingowych

- nie dotyczy,

2. Infrastruktura techniczna - rozbudowa, przebudowa, projektowana na warunkach okreslonych

przez zarzadcow sieci zgodnie z warunkami odrebnymi.

VIl. Wymaganie dotyczace ochrony osob trzecich:

a) projektowana inwestycja nie moze wywolywac ucigzliwosci powodowanych przez hatas,
wibracje, zakiocenia elektryczne i promieniowanie oraz powodowac zanieczyszczenie
powietrza, wody i gleby a takze pozbawi¢ osoby trzecie dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkow
tgcznosci

b) Inwestor ponosi koszty roszczen jezeli decyzja o warunkach zabudowy wywotuje skutki
w wyniku ktorych korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposob
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo sie niemozliwe badz istotnie
ograniczone,

Vill.  Uzgodnienia:
1. warunki w zakresie komunikacji w odniesieniu do obszaréw przyleglych do pasa drogowego okreslono w

Dziale VI pkt1., _ ‘
- w zakresie drég powiatowych — uzgodniono: postanowienie Zarzadu Powiatu Zagarskiego nr

TD.6739/2022 EJ z dnia 03 paZdziernika 2022 r.
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2. w odniesieniu do obszaréw i obiektow objetych formami ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkéw — nie dotyczy,

3. z organami wtasciwymi w_sprawach ochrony gruntéw rolnych i lesnych oraz melioracji wodnych - w
odniesieniu_do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i le$ne w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami — uzgodniono na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (z péZniejszymi
zamianami) o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,

4. z regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska - w odniesieniu do innych niz wymienione w pkt 7
obszarow objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody — nie dotyczy

5. Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego - w odniesieniu do obszaréw przylegtych do linii kolejowej o
znaczeniu panstwowym — nie dotyczy;

6. wojewodaq, marszatkiem wojewodztwa oraz starostg w zakresie zadafi rzadowych albo samorzadowych,
sfuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 - w odniesieniu do
terendw, przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracify moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1 — nie dotyczy;

7. ministrem wtasciwym do spraw gospodarki wodnej albo dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki
wodnej Parnistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie — umorzenie postepowania — decyzja Nr
348/RPP/CP-350/2022 z dnia 11 paZdziernika 2022 r. - Dyrektora Parnstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej we Wroclawiu.

8. wladciwym organem Paristwowej Strazy Pozarnej i wojewédzkim inspektorem ochrony $rodowiska w
zakresie zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub zakiadéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej — nie dotyczy,

9. Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002
r. - Prawo lotnicze, a w zakresie ustalonym w art. 877 pkt 1 tej ustawy z Prezesem Urzedu Lotnictwa
Cywilnego, wfasciwymi organami wojskowymi oraz ministrem wiasciwym do spraw wewnetrznych — nie
dotyczy;

10. wlasciwym organem wojskowym - w odniesieniu do stref ochronnych terendw zamknietych ustalonych
przez Ministra Obrony Narodowej — nie dotyczy,

opinie:

1) operatora systemu przesytowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw
lezacych w odlegfo$ci nie wiekszej niz:

a) 40 metrow od osi istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku gdy gorne
napiecie tej linii elektroenergetycznej jest réowne 220 kV lub wieksze niz 220 kV,- nie dotyczy

b) 70 metréw od osi istniejgcej linii elekiroenergetycznej najwyzszych napieé, w przypadku gdy gérne
napiecie tej linii elektroenergetycznej jest réwne 750 kV lub wigksze niz 750 kV;- nie dotyczy

2) operatora systemu przesylowego gazowego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntéw lezacych w
odleglosci nie wiekszej niz:

a) 65 metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o Srednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500 mm —
nie dotyczy,

b) 100 metréw od osi gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy wiekszej niz 500 mm — nie dotyczy.

IX. Zalaczniki:
- analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu,
- linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000
Projekt decyzji przygotowata — mgr inz. arch. Ewa Kania

-—-U zasadnienie-—-

Z wnioskiem o ustalenie lokalizacji celu publicznego, wystgpit petnomocnik Inwestora Gminy
Matomice, 67-320 Matomice.

Przedmiotem inwestycji jest budowa drogi gminnej wraz z przebudowa zjazdéw, skrzyzowan z
drogg powiatowg dz. Nr 410, 414/1, 417, 409, 106 106, 101/1, 103, 126/3, 126/5, 125, 130/1, 124/1, 432,
123/6, 132, 135/1, obreb Bobrzany gmina Matomice.

Inwestycja zaliczona jest do inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym w zakresie
wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz
wykonywanie robot budowlanych tych drég, obiektdw i urzgdzen transportu publicznego, iurzadzen,
zgodnie z art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1899.) Ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji, objetej wnioskiem, poprzedzone zostato
dokonaniem analizy stanu faktycznego | prawnego, zgodnie z art. 53 ust. 3, pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja okreslono warunki zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej; obstugi w zakresie
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infrastruktury technicznej i komunikacji, wymagan ochrony intereséw oséb trzecich. Linie rozgraniczajgce
teren inwestycji oznaczono na mapie w skali 1: 1000, stanowigcej zalgcznik graficzny decyzji.

Teren inwestycji znajduje sie w granicach obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi wynosi 0,2% (raz na 500 lat)". Realizacja inwestycji wymaga zastosowania rozwigzan
ograniczajacych zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia zagroZzenia powodziowego oraz
minimalizujacych niebezpieczenstwo zanieczyszczenia srodowiska gruntowo - wodnego.

Stan prawny nieruchomosci przyjeto na podstawie wykazu wiascicieli i wiladajgcych wg stanu
bedgcego w zasobie geodezyjnym stanowigcym materiat panstwowego zasobu geodezyjno-
kartograficznego udostepniony do celow wewnetrznych tutejszego Urzedu.

Stosownie do wymogéw procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly zawiadomione
0 wszczeciu postepowania administracyjnego.

Zgodnie z art. 59 ust1 i 2 oraz 62 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja lokalizowana jest na terenie, na ktérym gmina nie posiada
obowigzujgcego planu migjscowego.

Zgodnie z art. 63 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli decyzja o
warunkach zabudowy wywoluje skutki, o ktérych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie
odpowiednio. Koszty realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3, ponosi Inwestor, po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Organ prowadzacy postepowanie administracyjne odstapit od uzgodnienia w trybie
art. 106 Kodeksu postepowania administracyjnego, w odniesieniu do terenow przylegtych
do pasa drogi gminnej ze wzgledu na fakt, iz Burmistrz Matomic jest zaréwno organem zarzadzajgcym
drogami gminnymi jak i ustalajacym warunki zabudowy.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji
zostat uzgodniony ze stosownymi organami w zakresie ich wtasnosci.

Biorgc powyzsze pod uwage decyzje uznano za uzgodniong zgodnie z art. 53 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentenciji.

--Pouczenie--

Zgodnie z przepisami art. 63 ust4 powotanej wyzej ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

Warunkiem rozpoczecia robét budowlanych jest uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowg poprzez
przediozenie we wiasciwym Starostwie Powiatowym odrebnego wniosku.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Zielone] Gorze za posrednictwem Burmistrza Matomic, w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia.

Otrzymuia:
1. wnioskodawca,

- zataczniki w aktach spawy.

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe w Zaganiu,
2. Kopia ala

mgr in. arch, Ewa Kania iy
uprawnienia_urbanistyczne: L 5‘“ e
decyzja z dnia 23.01.2002 .
Prezesa UMiR Mnr 1653
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