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Burmistrz Malomic ;
Pl. Konstytucji 3 Maja 1
67-320 Malomice

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zaganiu dziatajac na podstawie art. 3 pkt 1 ustawy
z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekc;i Sanitarnej (Dz. U. z 2021 r., poz. 195 ze zm.),
w zwigzku z art. 54 ust. 1 craz art. 58 ust. 1 pkt 3 :istawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku Burmistrza
Matomic z dnia 31 sierpnia 2022 r. (data wptyw: 07.09.2022 r.), w sprawie zaopiniowania projektu
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Matomice
obejmujacego tereny w obrebie Sliwnik

opiniuje pozytywnie

przedtozony projekt zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Malomice obejmujacego tereny w obregbie Sliwnik, w zakresie wymagan higienicznych
i zdrowotnych.

Uzasadnienie

Dnia 7 wrze$nia 2022 r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zaganiu wptynat
wniosek Burmistrza Malomic z dnia 31 sierpnia 2022 r., znak: BOC.6720.1.2022.Ed.W w sprawie
zaopiniowania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Malomice obejmujgcego tereny w obrebie Sliwnik.

Do wniosku dotaczono:

1) projekt uchwaly Rady Miejskiej w Matomicach wraz z czescig tekstows, zatgcznikiem
graficznym dotyczacym zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Matomice,

2) uzasadnienie do uchwaty Rady Miejskiej w Matomicach,

3) ujednolicony tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Matomice wraz z zalagcznikiem graficznym,
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4) Prognoze oddziatywania na $rodowisko do projektu zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Malomice dla terenéw w obrebie Sliwnik, opracowang
przez Jakuba Kosteckiego, data opracowania: sierpien 2022 r.

Wedlug informacji przedstawionych w przedtozonych dokumentach do opracowania zmiany
Studium przystgpiono na podstawie uchwaly Nr XLI/215/2022 Rady Miejskiej w Matomicach
z dnia 3 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Matomice obejmujacego tereny w obrebie
Sliwnik. Podjecie uchwaly podyktowane bylo potrzebg dostosowania zapiséw Studium
do zmieniajacych si¢ uwarunkowan i potrzeb rozwojowych miasta i gminy

Zgodnie z trescig zawarta w uzasadnieniu do uchwatly zmiana Studium ma na celu zaplanowanie
1 budoweg osiedla mieszkaniowego na obszarze otwartym w sasiedztwie istniejgcej zabudowy.
Analizowany obszar znajduje sie na terenie gminy Matomice, w potudniowe]j czeSci wojewddztwa
lubuskiego, w granicach powiatu zaganskiego. Dla wyznaczonych terenéw objetych zmiang Studium
istnieje konieczno$¢ budowy nowej infrastruktury technicznej przez rozbudowe istniejgcej
infrastruktury znajdujacej si¢ w sasiedztwie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W odniesieniu do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Matomice (2022):

Do najwazniejszych uwarunkowan, majacych wplyw na przyjete kierunki zagospodarowania
przestrzennego zaliczono:

v’ przeznaczenie poszczegOlnych terendw w obowigzujagcym Studium nie odpowiada obecnym
potrzebom, obecny sposob uzytkowania terenu jest zgodny z jego historig, a proponowane zmiany
sa naturalng kontynuacjg dziatalnosci osadniczej na tych terenach,

V' wystepowanie wiekszego zapotrzebowania na tereny zabudowy jednorodzinnej, z uwagi na blisko$é
polozenia terenéw z obrebu Sliwnik w bezposrednim sasiedztwie miasta Szprotawa,

v' zainwestowanie w tereny, ktore po sgsiedzku sg cze$ciowo uzbrojone nie spowoduje znacznych
kosztéw zwigzanych z ich uzbrojeniem.

Dla obszaréw objetych zmiang w obigbie Sliwnik wskazano ~przeznaczenie zgodne
z oznaczeniami zawartymi w podrozdziale Studium okreslonym w pkt 17.2 (Szczegdtowe zasady
zagospodarowania w odniesieniu do wydzielonych jednostek przestrzennych). Ustalone przeznaczenie
stanowi kontynuacje istniejacego zagospodarowania w jego bezposrednim sgsiedztwie.

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN z dopuszczeniem niskiej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej ustala si¢ dla:

— zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: intensywnos$¢ od 0,05 do 0,60; maksymalny wskaznik
zabudowy powierzchni dziatki 0,6; minimalny wskaznik biologicznie czynnej powierzchni dziatki
0,3; maksymalna wysokos$¢ 13,0 m;

— niskiej zabudowy wielorodzinnej: intensywnos¢ od 0,1 do 3,0; maksymalny wskaznik zabudowy
powierzchni dziatki 0,7; minimalny wskaznik biologicznie czynnej powierzchni dziatki 0,2;
maksymalna wysokos¢ 18,0 m;

— zabudowy ustugowej: intensywnos¢ od 0,1 do 2,0; maksymalny wskaznik zabudowy powierzchni
dziatki 1,0; minimalny wskaznik biologicznie czynnej powierzchni dziatki 0,15; maksymalna
wysokos$¢ 15,0 m.

W tresci uchwaly wskazano, ze z uwagi na istniejacy cmentarz znajdujgcy sie ,,po sasiedzku”
w gminie Szprotawa potozony na péinoc od granic opracowania w studium oznaczono strefy ochrony
sanitarne] istniejacego cmentarza 50 i 150 m. Odleglos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych,
od zakladéw produkujacych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuly zywnosci oraz studzien, zZrédetl i strumieni, stuzacych do czerpania wody
do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odleglo$¢ ta moze byé
zmniejszona do 50 m pod warunkiem, Ze teren w granicach od 50 do 150 m odleglo$ci od cmentarza
posiada sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podtgczone.

Zmiana Studium wprowadza zapisy wynikajace z planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lubuskiego dotyczace, m.in. strefy przyrodniczej, spoteczne;j i infrastruktury technicznej,

Strona 2z 3



jak réwniez zapisy wynikajace ze strategii rozwoju wojewddztwa lubuskiego okreslajace wizje oraz cele
strategiczne 1 operacyjne dziatan zmierzajacych do jego rozwoju.

Z zapiséw przedlozonej Prognozy oddziatywania na srodowisko, w ktérej poddano analizie

1 oceniono skutki, jakie moga wynikaé z realizacji zapiséw projektu dla poszczegdlnych elementow
srodowiska oraz zdrowia i zycia ludzi wynika, ze:

v

v
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z uwagi na znaczng odleglo$¢ terenu opracowania od granic kraju oraz lokalny charakter
projektowanych zmian nie przewiduje si¢ wystapienia oddziatywania transgranicznego,
obszar objety opracowaniem to w catosci tereny uzytkowane rolniczo (pola orne - uprawy rolne),
na terenie objetym opracowaniem ani w jego sgsiedztwie nie stwierdzono wystepowania
rozpoznanych, eksploatowanych ani perspektywicznych zt6z surowcéw mineralnych,
realizacja projektowanych zapisow nie spowoduje pogorszenia jako$ci powietrza, nalezy liczy¢ sie
z podwyzszong emisja hatasu i spalin (maszyny budowlane), bedzie to jednak oddziatywanie
krétkoterminowe o charakterze przemijajgcym (okres budowy),
teren opracowania nie zalega na zadnym z Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych,
obszar opracowania nie jest zagrozony ruchami masowymi ziemi,
z uwagi na lokalizacje terenu objetego opracowaniem klimat akustyczny jest unormowany. Obszar
nie jest potozony przy ruchliwych ciagach komunikacyjnych (kotowych ani kolejowych), nie
znajduje si¢ réwniez w poblizu zaktadéw produkcyjnych,
z uwagi na lokalizacje inwestycji, projektowana zmiana Studium ma bezposredni wplyw na zycie
1 zdrowie ludzi — w efekcie realizacji zmiany mozliwe bedzie zwiekszenie ilosci mieszkan, co
pozytywnie wplynie na lokalng spolecznosé. Nie prognozuje sie konfliktéw spolecznych
zwigzanych ze zmiang Studium,
z uwagi na fakt lokalizacji, sposobu aktualnego i projektowanego zagospodarowania, i
przeznaczenia nalezy stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji w formie zaproponowanej w projekcie
zmiany Studium zasadniczo nie wplynie na pogorszenie stanu i jakosci wod powierzchniowych
1 podziemnych. Uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej i ochrona zasobéw wodnych stanowi
priorytet na szczeblu lokalnym, krajowym i miedzynarodowym. Z uwagi na blisko$é ciekow (wod
powierzchniowych) w miejscowym planie wskazaé nalezy konieczno$é zbiorczego zaopatrzenia
w wodg i odprowadzania $ciekow.

Po przeanalizowaniu przediozonej dokumentacji stwierdza sie, iz realizacja ustalen projektu

zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Matomice
obejmujacego tereny w obrebie Sliwnik, przy przestrzeganiu podstawowych zasad i wymogdw ochrony
srodowiska oraz zastosowaniu rozwiazan majgcych na celu zapobieganie i ograniczenie negatywnych
oddzialywan na srodowisko, nie powinna spowodowaé znaczacego oddzialywania na srodowisko
1 zdrowie ludzi.

Wobec powyzszego Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zaganiu opiniuje

pozytywnie przedtozony projekt zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Matomice obejmujacego tereny w obrebie Sliwnik.

NZ a/a
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