UCHWALANR ........ | 12022

w sprawie: uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Matomice.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) i art. 12 w zw. z art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Matomice dla terenéw w obrebie Sliwnik przyjetego uchwatg
nr XXXVI1/282/2002 Rady Miejskiej w Matomicach zdnia 26 kwietnia 2002r.
Z pOzniejszymi zmianami.

2. Granice obszaru objetego zmiang studium okreslajg zatgczniki graficzne nr 2 i
3 w skali 1:20000.
3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg:
1) czes$c¢ tekstowa - zatgcznik nr 1;
2) rysunek zmiany studium - zatgcznik nr 2;
3) ujednolicony tekst studium - zatgcznik nr 3;
4) ujednolicony rysunek studium - zatgcznik nr 4;
5) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Matomicach o sposobie rozpatrzenia uwag —
zatgcznik nr 5;
6) zbior danych przestrzennych — zatgcznik nr 6.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Matomic.
§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczgcy Rady

/- Pawet Stanistaw Gorzkow



UZASADNIENIE

dotyczy uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Matomice

Dziatajgc na podstawie art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Matomic przedstawia Radzie Miejskiej w
Matomicach do wuchwalenia projekt zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Matomice dla terenéw w obrebie Sliwnik.

I.  DANE OGOLNE:

1. Rada Miejska w Matomicach na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o
samorzgdzie gminnym podjeta uchwate nr XLI1/215/2022 z dnia 3 lutego 2022 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Matomice obejmujgcego tereny w obrebie
Sliwnik.

2. Przedmiotem zmiany studium sg obszary w obrebie Sliwnik. Celem zmiany studium
jest umozliwienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN z dopuszczeniem
niskiej zabudowy wielorodzinnej i zabudowy ustugowe; .

3. Projekt zmiany studium zostat sporzadzony w trybie art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. ,zmiana studium lub
planu miejscowego nastepuje w takim trybie, w jakim one sg uchwalane”.

. PROCEDURA OPRACOWANIA PROJEKTU ZMIANY STUDIUM
Po podjeciu przez Rade Miejskg w Matomicach w dniu 3 lutego 2022 r. uchwaty nr
XLI/215/2022 z dnia 3 lutego 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Matomice
obejmujgcego tereny w obrebie Sliwnik, Burmistrz Matomic jako organ wykonawczy kolejno:
ogtosit w dniu 11-08-2022 w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, na stronie
internetowej BIP gminy a takze w sposdb zwyczajowo przyjety o podjeciu uchwaty o
przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium, okreslajgc forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do zmiany studium do 05 wrzesnia 2022 r.;

2. zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany
studium instytucje i organy witasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu zmiany
studium;

3. rozpatrzyt wnioski ztozone do zmiany studium;

4. zwrdcit sie o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko do opracowywanej na podstawie podjetej

uchwaty zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Matomice do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Gorzowie WLKP. i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Szprotawie;

5. sporzadzit projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Matomice;

6. uzyskat opinie o projekcie studium od gminnej komisji urbanistyczno-
architektonicznej;

7. uzyskat o uzgodnienie projektu studium z zarzgdem wojewodztwa w zakresie jego
zgodnosci z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, z
wojewodg w zakresie jego zgodnosci z ustaleniami programéw, o ktérych mowa w
art. 48 ust. 1, i z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie w zakresie
dotyczgcym zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig

8. uzyskat opinie dotyczgce rozwigzan przyjetych w projekcie studium od:



1) starosty powiatowego,

2) gmin sgsiednich,

3) wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

4) wiasciwych organdéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

5) wilasciwego organu nadzoru gérniczego w zakresie zagospodarowania terenéw
gorniczych,

6) wiasciwego organu administracji geologicznej,

7) regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

8) wilasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewodzkiego inspektora
ochrony srodowiska,

9) wilasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,

9. wprowadzit poprawki i uzupetnienia wynikajgce z dokonanych uzgodnien i opinii;

10. wytozenie do publicznego wglgdu projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego odbyto sie w dniach od .......... r.do ..., w
siedzibie Urzedu Miejskiego w Matomicach pok. nr 24 w godzinach pracy urzedu

11. do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium wraz z prognozag
oddziatywania na $rodowisko ............

lll. UZASADNIENIE OBJASNIAJACE PRZYJETE ROZWIAZANIA W PROJEKCIE
ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MALOMICE | SYNTEZA USTALEN JEDNOLITEGO
PROJEKTU SIODMEJ ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Rada Miejska w Matomicach na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzgdzie
gminnym w dniu 3 lutego 2022 r. podjeta uchwate nr XLI1/215/2022 w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Matomice obejmujgcego tereny w obrebie Sliwnik.

Zmiana studium wprowadza:

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

W obowigzujgcym studium w obrebie ewidencyjnym Sliwnik objete zmiang
przeznaczania sg tereny uzytkdw rolnych i nieuzytkbw obecnie uzytkowane rolniczo.

W obecnej edycji zmiany studium uznano za wiasciwe jako przeznaczenie terendéw
wskazacé zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng MN z dopuszczeniem niskiej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
Nowe ustalenia zmiany studium dla obszaréw objetych zmiang, oznaczono jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN z dopuszczeniem niskiej wielorodzinnej i
zabudowy ustugowej, dla ktdrych ustalono nastepujgce wskazniki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: intensywnos¢ od 0,05 do 0,60;
maksymalny wskaznik zabudowy powierzchni dziatki 0,6; minimalny wskaznik
biologicznie czynnej powierzchni dziatki 0,3; maksymalna wysokosé 13,0m;

- dla niskiej zabudowy wielorodzinnej: intensywnos¢ od 0,1 do 3,0; maksymalny
wskaznik zabudowy powierzchni dziatki 0,7; minimalny wskaznik biologicznie czynnej
powierzchni dziatki 0,2; maksymalna wysokos¢ 18,0m;

- dla zabudowy ustugowej: intensywno$¢ od 0,1 do 2,0; maksymalny wskaznik
zabudowy powierzchni dziatki 1,0; minimalny wskaznik biologicznie czynnej
powierzchni dziatki 0,15; maksymalna wysokos¢ 15,0m.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk:



Realizacja osiedla mieszkaniowego w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej gminy Matomice i miasta Szprotawa bedgca jej kontynuacjg nie przyczyni sie
do pogorszenia stanu $rodowiska i jego zasobdéw pod warunkiem wprowadzenia zasady
petnego uzbrojenia w infrastrukture techniczng. Planowane osiedle bedzie lokalizowane
poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody, w bliskim sgsiedztwie Zespotu
Przyrodniczo — Krajobrazowego Park Stowianski, Natura 2000 Specjalne Obszary Ochronne
Matomickie £egi Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Bobru.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

Na obszarze objety zmiang studium, nie wystepujg obiekty kubaturowe dziedzictwa
kulturowego i dobr kultury wspotczesnej, dla ktérych nalezatoby ustali¢ zasady ochrony. W
obszarze tym wystepujg stanowiska archeologiczne, ktére nalezy uwzgledni¢ przy
zagospodarowywaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Kierunki rozwoju systemoéow komunikaciji i infrastruktury technicznej

Na obszarze objety zmiang studium przewiduje sie rozwdj systemu komunikacji
drogowej drogami gminnymi klasy drég dojazdowych zapewniajgcy dojazd do osiedlowej
zabudowy. Dla wyznaczonych terenéw objetych zmiang studium istnieje koniecznos$é
budowy nowej infrastruktury technicznej przez rozbudowe istniejgcej infrastruktury
znajdujacej sie w sgsiedztwie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni
produkcyjnej

W niniejszej zmianie studium grunty rolne nie sg gruntami chronionymi o uzytkach
rolnych klas | — Il oraz nie wystepujg grunty lesne.

W nawigzaniu do zapiséw art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: przy wprowadzaniu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Matomice
uwzgledniono warunki wynikajgce z zachowania tadu przestrzennego i rozwazono przewage
interesu publicznego, celem ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i jego
zmian. Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego ma na
celu zaplanowanie i budowe osiedla mieszkaniowego na obszarze otwartym w sgsiedztwie
istniejgcej zabudowy. Efektywne gospodarowanie przestrzenig w przypadku zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Matomice nie wptynie
na transportochtonnosci uktadu przestrzennego. W trakcie opracowania zmiany studium
wykonano dodatkowe analizy wymagane przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 10 ust 1 pkt 4a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z
.rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych”. Dla obszaru wojewddztwa lubuskiego nie
sporzadzono jeszcze audytu krajobrazowego. Gmina Matomice nie powzieta takze czynnosci
majgcych na celu przyjecie uchwatly Rady Miejskiej w Matomicach ustalajgcej zasady i
warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych z jakich mogg
by¢ wykonane.

Uwzgledniajac uwarunkowania wynikajace z zapiséw art. 10 ust 1 pkt 7 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nalezy stwierdzi¢, koniecznos¢
finansowania przez gmine inwestycji zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczna.
Na obszarach objetych zmiang studium nie zachodzi potrzeba lokalizacji obiektéw
infrastruktury spofecznej, stuzgcych realizacji zadah wiasnych gminy. Analiza bilansu



terendw przeznaczonych pod zabudowe sporzadzona dla zmiany studium w 2018 r. pozwala
na przeznaczenie dodatkowych terendéw o niewielkiej powierzchni ok. 30 ha zwigzanych z
zabudowg mieszkaniowg w gminie Matomice.

IV. WNIOSKI

Wszystkie rozwigzania przyjete w zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Matomice sg konsekwencjg przemian, ktére
nastgpity w zagospodarowaniu przestrzennym od momentu uchwalenia studium do
obecnego czasu. Czeé¢ graficzna (rysunek studium) jest sporzgdzony w skali 1:10 000.

Zgodnie z art.12 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym do uchwaty uchwalajgcej studium zatgcza sie wymagane zatgczniki tj.:

1) czesc tekstowa - zatgcznik nr 1;

2) rysunek zmiany studium - zatgcznik nr 2;

3) ujednolicony tekst studium - zatgcznik nr 3 ;

4) ujednolicony rysunek studium - zatgcznik nr 4;

5) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Matomicach o sposobie rozpatrzenia uwag —
zatgcznik nr 5;

6) zbior danych przestrzennych — zatgcznik nr 6;

7) uzasadnienie objasniajgce przyjete rozwigzania w projekcie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Matomice i
synteza ustalen jednolitego projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Matomice.



