RADA MIEJSKA
a1, Honacstucii 8 Maje | UCHWALA NR LV/247/2018

ted (BBATA OD 852 fax ORAITE 90 4! RADY MIEJSKIET W MALOMICACH
67-320 MALOMIUCE
zdnia |14 sierpnia 2018 r.

wsprawie zmiany studium uwarunkowan i kicrunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Malomice.

Ma  poedstawie art. 18 ust. 2 pkt. Sustawy zdnia 8marca 1990r. o samorzgdzie  gminnym
(Dz. U, 22018 r., poz. 994, 1000, 1349, 1432) oraz art. Qust. 1§ 2, 12 pst. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniy i zagospodarowaniu przestrzermym (Dz. L. z 2017 r, poz. 1073, 1366) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Malomice uchwalonego na mocy uchwaly ar XXXVI/282/2002 Rady Miejskiej w Malomicach z dnia
26 kwietnia 2002 r,

§2.Zmiana studium obejmuje tereny wobrgbie Malomice — Miasto iw obrgbie Skwnik,
zgodnie zuchwaly nr XLIX/219/2018 Rady Miejskiej w Malomicach 2 dnia 23 marca 2018 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarewania przestrzennego
gminy Malomice obejmujacego tereny w obrebie Sliwnik | Malomice — Miasto, oznaczone w zataczniku nir 2 i
3 do niniejszej uchwaly.

§ 3. Integralng cz¢écig niniejszej uchwaly sa:

1) ujednolicony tekst zmiany studium, obejmujgey: ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego™ oraz
~Kierunki zagospodarowania przestrzennego” - zakgeznik nr 1 ;

2) ujednolicony rysunzk zmidny studium ,Kierunki rozwaoju przestrzennego™ w skali 1:10.000 - zalacznik nr

3) rysunek zmiany studium obejmujacy tereny w obrebie Malomice — Miasto i w obrebie Sliwnik w skali
1:10 000 - zatacznik nr 3;

4) rozstrzygnigeie 0 sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Malomic - zalgeznik nr
4.

§ 4. Uchwala wehodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Rozdzial 1. WPROWADZENIE

Ninigjsze opracowanie jest pierwszym zapisem projektu Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Matomice. Jest ono pomyélane
jako material, w ktérym zostang dokonane zmiany, w pierwszej kolejnosci w wyniku
sformutowania wniosk6w i sugestii przez Zarzad Miejski w Malomicach, a nastepnie
w wyniku uwag jednostek opiniujacych. Dopiero po przejéciu obu tych faz weryfikacji
projekt Studium zostanie przediozony Radzie Miejskiej w Matomicach do uchwalenia.

Studium jest podstawowym dokumentem dla wladz samorzadowych gminy, na
podstawie ktdrego prowadzona ma by¢ polityka i strategia dziatan przede wszystkim
w sferze zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoteczno-gospodarczej
i ekologicznej, ktére bezposrednio lub posrednio wptywaja na ksztaltowanie struktury
przestrzennej i ukiadu funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku istotnych
uwarunkowan lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen niniejszego Studium,
nalezy przystapic do jego aktualizacji. Miedzy innymi dlatego celowe jest
dokonywanie oceny aktualnosci Studium co najmniej raz w ciggu kadencji Rady
Miejskiej w Matomicach.

Tekst Studium sklada si¢ czterech czesei. Pierwsza ("A") zawiera wstepne
informacje: m.in. o zawartosei dokumentu, jego roli i prawnej podstawie sporzadzenia
oraz o podstawowych celach Studium. Czesé druga ("B") przedstawia uwarunkowania
rozwoju przestrzennego podzielone na 10 rozdzialéw branzowych, pogrupowanych w
trzech dzialach: uwarunkowania $rodowiskowe. uwarunkowania spoleczno-
gospodarcze i uwarunkowania wynikajace z istniejacego zagospodarowania
przestrzennego 1 struktury wlasnosci gruntow, Na keofcu kazdege rozdzialu
zamieszczono syntetyczny zapis uwarunkowari dla poszezegdlnych branz. Czesé
trzecia ("C") prezentuje kierunki rozwoju przestrzennego w czterech kolejnych
rozdzialach. Ostatnia czes¢ ("D") przedstawia problematyke wybranych narzedzi
realizacji Studium.

Tekst Studium uzupelniaja dwa rysunki w skali 1:10000, obejmujace caly
abszar gminy. Nadano im tvtuly:

* Uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

* Kierunki rozwoju przestrzennego.

W rzeczywistosci podzial tresci w niektorych sytuacjach jest nieco umowny, ze
wzgledu na potrzebe zapewnienia czytelnosci rysunkow.

Id: 7532FEFS-4501-3699-AC63-BFS3720FCI5A, Padpisany Strona 5




Rozdzial 2. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA,

Studium zostalo opracowane w oparciu o ustawg o zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 roku (jednolity tekst Dz. U. z 1999 roku Nr 15 poz.
139, zm.: z 1999 r, Nr41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000 r. Nr 12 poz. 136, Nr 109
poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001 r. Nr 14 poz. 124). Jego charakter okresla przede
wszystkim Art. 6 tej ustawy.

Formalnym aktem ofwierajgcym prace nad Studium byla Uchwata Nr
XXI/154/2000 Rady Miejskiej w Matomicach z dnia 18 sierpnia 2000 r. w sprawie
przystapienia do opracowania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennege gminy Malomice. Studium zostalo przyjete Uchwata Nr
XXXVI/282/2002 Rady Miejskiej w Matomicach z dnia 26 kwietnia 2002 roku o
uchwaleniu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Projekt Studium zostal opracowany przez Biuro Urbanistyczne "Ecoland” z
Wroctawia pod kierunkiem mgr inz arch. Marka Wilanda (nr uprawnien
urbanistycznych 1016/89 z dnia 12.09.1989 r.). W zespole opracowujacym Studium
m.in. uczestniczyli:

mgr Zdzistaw Cichocki

dr Jerzy Bieronski

mgr inz. Marzena Janus

mgr inz. Edyta Jaworska

mgr inz. Elzbieta Koterba

mgr inz. Bozena Ochnik

megr inz. Alicja Wojda

Elzbieta Kawa, studentka WA PWr

Przedmiotem ninicjszepo opracowania jest zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarpwania przestrzennego gminy Malomice. Podstawy prawna opracowania jest ustawa 2z
dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniy preestrzemiaym (tekst jednolity: Dz. L. z
2017 r., poz. 1073 7 pozn. zm.), kidra okresla tryb i zakres sporzadzania studium oraz jego zmiany,
Zgodnie z przewidzisng w ww. ustawie procedura planistvezng, uchwaly nr XLIX/219/2018 2 dnia
23 marea 2018 r. Rada Miegjska w Matomicach przystapila do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malomice obejmujgcego tereny
w obrebie Sliwnik i Malomice — Miasto obowigzujacega na mocy uchwaly XXXVI/282/2002 Rady
Migjskie] w Malomicach z dnia 26 kwietnia 2002r, Ninigjszy projekt zmiany Studium stanow

realizacje ww, uchwaly,
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Zakres ninigjsze] zmiany Studium okresleny zostal w ww, uchwale Nr XLIX/219/2018 Rady
Miejskiej w Malomicach z dnia 23 marca 2018 r. w sprawie provstapienia do sporzgdzenfa zmiany
studivm uwarunkowan ( kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Malomice, zgodnie z
zasiggiem przedstawionym na zaljezniku graficznym ww. uchwaly.

Analiza wwarunkowan, opracowana na potrzeby niniejsze] zmiany Studium dostosowana zostala
do wskazanego w ww. uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium zakresu
przestrzennego zmiany i obejmowata pelna analize uwarunkowan okredlonych w art, 10 ust. |
ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym, a takze analize
wnioskdw zgloszonych przez zainteresowanych oraz przez zawiadomione organy i instytucje.

Podstawowymi celami sporzadzenia zmiany Studium jest okreslenie polityki przestrzenngj. w
tym lokalnych zasad zagospodarowania, kitre odpowiadaé bedg zmienigjacym sig potrzebom
rozwoju gminy. Niezbgdna w tym celu jest ocena istnicjacego zagospodarowania oraz zjawisk i
procesdw zachodzaeych w sferze przestrzenno-funkcjonalne] i gospodarczej, a takze ideniyfikacia
zardwno barier jak i stymulatoréw rozwoju — zarowno w odniesieniu do obszaru objgtego zmiana
Studium. jak i do calego obszaru miasta i gminy.

Projekt zmiany studium zostal opracowany przez Pracowni¢ Urbanistyczng PRO-PLAN [wona
Czaplinska przez zespdl w skdadzie:
mgr inz. Marek Czaplinski uprawmienia urbanistyezne Nr 1629 glowny projektant
mgr ini Iwona Craplisisha uprawmenia urbanistyezne Nr 1637 profekiant

autor prognozy oddziahwania pa Srodowisko

1d: 7532FEF-4801-4699-AC63-BF53720FC15A. Podpisany Strona 7




Rozdziat 3. CELE STUDIUM.

Celem polityki przestrzennej, zapisanej w niniejszym Studium, jest w
szczegllInosci:

a) ochrona waloroéw przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych gminy

b) stworzenie warunkéw przestrzennych dla  aktywizacji rozwoju
gospodarczego, tj. wzmocnienia i poszerzenia bazy ekonomicznej i w konsekwencji
ograniczenie bezrobocia, przede wszystkim poprzez dalszy rozwoj drobnej i §redniej
przedsigbiorczosci z uwzglgdnieniem istniejgeej infrastruktury przemyslowei,
poprzemystowego i porolniczego majatku trwalego oraz kwalifikacji miejscowej sity
roboczej, surowcéw, a takze ochrony waloréw przyrodniczych, kulturowych i
krajobrazowych (ksztaltowanie zréwnowazonego rozwoju)

¢) poprawa warunkéw zamieszkiwania (habitatu); m.in. poprzez stworzenie
warunkow  przestrzennych dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego oraz
doposazenie terenéw osadniczych w zakresie infrastruktury technicznej

d) poprawa powigzan komunikacyjnych - zewnetrznych i wewnetrznych oraz
wyposazenia w systemy infrastruktury technicznej (jako jednego z czymnikow
zachecajgeych do naplywu kapitalu i inwestowania).

1d- T332FEF8-4801-4699-AC63-BFS3720FCI 5A, Podpisany Strona §




Rozdzial 4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY.
Polozenie: wojewtdztwo lubuskie, powiat zagarnski.
Gminy graniczace:z powiatu zaganskiego w wojewddztwie lubuskim: gmina Zagash i

gmina Szprotawa oraz z powiatu bolestawieckiego w wojewddztwie dolnoslgskim:
gmina Osiecznica.

Powierzchnia: 79 km”®, w tym: 5 km’ miasto i 74 km® obszary wiejskie, w
tym:

- lasy i zakrzewienia 25.6% miasto, 46,9% tereny wiejskie

- taki i pastwiska 7,3% miasto, 11,6% tereny wiejskie

- grunty orne 35.4% miasto, 33,4% tereny wiejskie

- tereny osadnicze 18,1% miasto. 1.6% tereny wiejskie

Liczba ludnosci: 5747 (1999 r.); 5839 (2000 r.), w tym 4001 w miescie i 1838 na wsi
(2000 r.).

Srednia gestos¢ 74 oséb/km’; 25 oséb/ km” na obszarze wiejskim gminy oraz
zaludnienia: 800 osdb/km” na obszarze miasta.

Liczba jednostek osadniczych: 7.
Liczba solectw: 6 + miasto,
Struktura wieku populacji:

Grupa wickowa Ogdlem Miasto Wies
przedprodukeyjna 26.1 25,7 26,7
w tym: grupa 0 - 14 lat 20,1 - -

produkeyjna 58,5 59.4 56,6
poprodukcyjna 14,4 14,8 16,7

Typ funkcjonalny: gmina rolniczo-przemystowa.

Glowne elementy ukladu komunikacyjnego:

- droga krajowa nr 12, relacji: granica panstwa - Leknica - Zary - Zagan -
Szprotawa - Glogéw - Leszno - Kalisz - Sieradz - Piotrkéw Trybunalski - Radem -
Lublin - Chelm - Dorohusk - granica panstwa.

- linia kolejowa o znaczeniu panstwowym, relacji: Wroctaw Muchobér Wielki -
Piekary - Legnica - Mitkowice - Zagan - Bieniow.
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CZESC B.
UWARUNKOWANIA
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DZIAE 1.
UWARUNKOWANIA SRODOWISKOWE.
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Rozdzial 5. SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

5.1. Abiotyczne elementy srodowiska.
5.1.1. PoloZenie fizyczno-geograficzne.

Zgodnie z klasyfikacja dziesietng Migdzynarodowej Federacji Dokumentacyjnej
(FID), rozwinietg i ujednolicona dla terenu Polski przez J. Kondrackiego (1998),
obszar gminy lezy w obrgbie prowincji fizyczno-geograficznej Niz
Srodkowoeuropejski (31) - bedacej czescia Europy Zachodniej (megaregion 3 -
Pozaalpejska Europa Srodkowa). Wigkszoé¢ obszaru gminy lezy w zasiegu granic
podprowineji Niziny Sasko-Luzyckie (317), natomiast najbardziej na péinoc
wysunigte obszary wkraczaja w obreb podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318).

W czedei nalezacej do podprowincji 317 wyrdznia sie na omawianym obszarze
mezoregion Bory Dolno$lagskie (317.74), nalezace do makroregionu 317.7 - Nizina
Slasko-Luzycka. W obrebie mezoregionu 317.74 wyr6znia sie na tym obszarze
mikroregion Kotlina Zagariska (317.743), ktéry obejmuje obnizenie powstale w strefie
polaczenia dolin Bobru, Kwisy i Szprotawy.

Czes¢ nalezaca do podprowincji 318 stanowi fragment makroregionu Watl
Trzebnicki (318.4). wkraczajac w obrgb mezoregionu Wzgorza Dalkowskie (318.42).
Obejmuje ona w jego obrgbie poludniowo-zachodni skraj mikroregionu Réwnina
Brzeznicka (318.421).

5.1.2. Budowa geologiczna.

Przypowierzchniowa strefa podioza geologicznego terenu gminy zbudowana
jest w przewadze z utwordw czwartorzedu, wykazujacych na znacznych obszarach
niewielka zmiennos¢. Obszar ten mozna w ogélnosei podzieli¢ wzdluz doliny Bobru
na czes¢ polnocna i poludniowg. W czgsdei na poinoc od doliny Bobru zaznacza sie
dominacja plejstocenskich piaskéw i Zwirdow wodnolodowcowych stadiatu
mazowiecko-podlaskiego zlodowacenia Srodkowopolskiego. Rozlegly plat tvch
utworéw wystepuje takze w czedci lezacej na poludnie od doliny Bobru - na potudnie i
poludniowy zachdd od zabudowy Malomic., przekraczajac granice gminy w kierunku
zachodnim. Przy zachodniej granicy gminy (w jej czgséci polnocnej, na zachod od wsi
Bobrzany) wystepuje niewielki plat glin zwalowych wymienionego wyzej stadiatu.
Przekracza on granice gminy w kierunku poludniowe] czgsci wsi Bukowina
Bobrzanska (poza granicami opracowania). Poza tym, w wyréznionej czesci
poludniowej przewazaja osady rzeczne 2z okresu fazy pomorskiej stadiabu
maksymalnego zlodowacenia péinocnopolskiego (mady, mulki, piaski i zwiry
rzeczne). Niewielki ptat tych utwordw wystepuje takze w waskiej strefie przyleglej od
poinocy do dna doliny Bobru w Bobrzanach. na jej odcinku wykorzystywanym przez
koryto Tlawki (okreélanej na niektérych mapach nazwg Miynowka).

Utwory holocenu zajmuja przede wszystkim obnizenia dolin, gdzie
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wyksztalcone sg w postaci mulkéw, piaskéw i zwirdw rzecznych (zwlaszcza w dolinie
Bobru) oraz torfow (glownie obnizenia dolin mniejszych ciekow - gléwnie Struzyny i
jej doplywdéw. W dolnym odcinku doliny Struzyny wyrdznia sie ponadto holocenskie
namuly rzeczne w og6lnosci. W obrebie poludniowej czedei terenu gminy wystepuja
takZe holocenskie piaski wydmowe (zwykle wsrod komplekséw lesnych), powstate
wskutek eolizacji aluwiéw plejstocenskich.

Nieco na poludniowy zachdd od zwariej zabudowy Malomic odnotowuje sig
wychodnie utworow frzeciorzedowych (gérmy pliocen), wyksztalconych w postaci
piaskow, zwiréw kwarcowo-skaleniowych oraz glin kaolinowych.

W podlozu pénocnej czgéci terenu gminy i w polnocnym fragmencie jej czedei
poludniowej wystepuja zaburzenia glacitektoniczne, obejmujace swym zasiegiem
takze utwory trzeciorzedu (neogen miocen i pliocen). Amplituda tych zaburzefi jest na
omawianych terenach znacznie mniejsza. anizeli w osiowej czgsei Walu
Trzebnickiego (generalnie na péinoc od terenéw gminy). Zaburzenia te s przyczyna
lokalnego  wystgpowania  wychodni  utworéw  trzeciorzedowych. Podloze
podczwartorzedowe wykazuje ponadto znaczne urzezbienie, spowodowane
wystepowaniem kopalnych rozcigé erozyjnych, uformowanych glownie w okresie
interglacjatu kromerskiego i interglacjalu mazowieckiego (najglebsze weigcia
erozyjne), a czgsciowo takze eemskiego.

Pod wzgledem geologiczno-inzynierskim zaznacza si¢ w pdlnocne] czesci
gminy zdecydowana przewaga wyslgpowania gruntéw piaszezysto-zwirowych
akumulacji wodnolodowcowej, o nachyleniu zboczy 0-3% z warunkami budowlanymi
dostatecznymi lub dobrymi. Poprawiaja si¢ one ze wzrostem $rednicy ziarna oraz
obniZzaniem si¢ zwierciadla wody podziemnej. Podobne warunki wystepujg takze na
obszarze lezacym na potudnie i potudniowy zachéd od zwartej zabudowy Malomic, po
zachodnig granicg gminy. W strefach wystepowania piaszczysto-zwirowych aluwiow
plejstocenskich poludniowej czedci gminy warunki budowlane sa oceniane jako dobre
- poprawiajgce sie w miarg obnizania zwierciadla wody podziemnej. W strefach
wystepowania namulow holocenskich (doliny rzeczne) oraz gruntow organicznych
(podmokte dna dolin) warunki budowlane sa przewainie zle. Na ograniczonych
obszarach wystgpowania piaskow eolicznych warunki budowlane sg zmienne -
oceniane jako w przewadze niedostateczne,

Wsréd suroweow naturalnych terenow gminy najwigksze rozprzestrzenienie
maja kruszywa naturalne (kopaliny pospolite). Naleza do nich odnawialne zasoby
korytowych piaskéw i zwirow rzeeznych oraz nieodnawialne zasoby réznego typu
piaskdw. zwiréw i pospolek pochodzenia fluwioglacjalnego, w terasach rzecznych i
rowninach naplywowych oraz piaskow wydmowych. Najwigksze ilosci tych kruszyw
wystepuja na obszarze Boréw Daolnoslaskich.

W rejonie Malomic wystepuja ily ogniotrwale (kopalina podstawowa) surowiec
do produkeji roznego rodzaju wyrobow szamotowych i wieloszamotowych, a takze
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zapraw i ceramicznych mas ogniotrwatych. Wyroby te stosowane sg przede wszystkim
w hutnictwie, przemysle ceramicznym, szklarskim, cementowym, wapienniczym, do
wykladania piecow, kadzi odlewniczych oraz w urzgdzeniach pracujacyvch w wysokich
temperaturach. Ity kaolinitowe okolic Malomic odznaczaja sie dobrymi warunkami
spiekania i stanowia wartoSciowy surowiec dla przemystu materialéw ogniotrwatych
(gléwnie wyroby szamotowe).

Zasoby ilow ogniotrwalych udokumentowane zostaly w 1987 r. dla zl6z
Matlomice [ oraz "Malomice I1". Zloze "Malomice 1" polozone jest ponizej 1 km na
poludniowy zachod od zabudowy miasta Malomice, natomiast zloze "Malomice 11" -
okolo 1,5-2 km od niej. Surowiec ze zloza Malomice I spelnial wymagania stawiane
dla glin ogniotrwalych gatunku G5, natomiast nie spelnial wymagan dla produkeiji
wyrobow kwasoodpornych. Udokumentowane wg stanu na dzier 15.03.1986 r. zasoby
zloza wynosily 366,7 tys. ton. Zloze to stanowilo wowezas gléwng baze surowcowa
dla zakladu produkcyjnego w Malomicach. Eksploatowane bylo przez Lubuskie
Zaklady Materialéw Ogniotrwatych P.P. Zary. Pod koniec lat 80-tych zasoby zloza
uznano za wyczerpane oraz zakonczono ich eksploatacje. Wyrobisko poddano
rekultywacji (poprzez zalanie woda).

Zasoby zloza "Malomice 11", udokumentowane wg stanu na dzief 28.02.1987 r.,
wynosily 989,447 tys. ton. Odpowiadaja one wymaganiom stawianym glinom
ogniotrwatym G5, natomiast wymagania dla gatunkéw wyzszych nie s3 spelniane ze
wzgledu na niska zawario§¢ AlL,O; oraz znaczng zawartodé¢ frakeji piaszczystej.
Surowiec z tego zloza moze sig nadawaé do produkeji wyrobéw kwasoodpornych
dopiero po dodaniu schudzajacego mulku ceramicznego z Oldrzychowa oraz
zmielonego tupka z Jeglowej. Przydatnosé do tych celow (wyroby kwasoodporne z
mas sypkich w gatunku Kw-1 oraz Kw-2) zostala wykazana na podstawie badan w
skali pottechnicznej. W dokumentacji zloza zawarta jest opinia o braku mozliwosci
dalszego powigkszenia zasobow.

Na obszarze gminy znajdujg si¢ ponadto udokumentowane zloza kopalin
pospolitych: surowcow ceramiki budowlanej w zlozu "Bobrzany" oraz piasku
budowlanego w zlozu Zelistaw. Piaski w zlozu "Zelistaw" nadaja si¢ do produkcji
piasku nie plukanego do zapraw i wypraw oraz piasku plukanego do wypraw, zapraw i
gladzi. Moze by¢ on ponadto wykorzystywany w budownictwie drogowym i
kolejowym w gornych warstwach nasypéw pod nawierzchni¢ lub jako warstwa
odcinajgca, w tym nawet mrozoodporna. Zasoby bilansowe zloza "Zelislaw", wg stanu
na dzien 3.09.1990 r., ustalono na 1684 tys. ton. Zloze zostalo rozpoznane
szezegolowo i, jak dotychczas, nie bylo eksploatowane. Traktuje sig je jake
TEZEerwowe.

Zloze "Bobrzany", o powierzchni 10,5 ha, zawiera surowiec ilasty ceramiki
budowlanej, przydainy do produkcji cegly pelnej klasy 100-150, klinkieru 350 i
pofklinkieru 250. Eksploatacja zloza rozpoczeta zostata w 1960 r., a nastgpnie zostala
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zaniechana. Ostatnim uzytkownikiem zloza byla cegielnia w Malomicach.

Zgodnie z opracowaniem "Uproszczona inwentaryzacja surowcdw mineralnych
nie podlegajacych prawu gorniczemu", wykonanym w 1977 r. przez "Geoprojekt"
Pracownia w Glogowie, na terenie gminy wyst¢powato wdwezas kilka punktow
eksploatacji piaskéw i glin na potrzeby lokalne. Do dzidé miejscowa ludnosé
wykorzystuje doraznie zasoby piasku i Zwiru, ktore znajduja sie na terenie gminy.
Zwigzane z nimi zasoby nie byly dokumentowane. gdyz nie maja wigkszego
Znaczenia.

Na poludniowy zachéd od Malomic zachodnia granica gminy bezposrednio
sgsiaduje ze ztozem surowcdow ilastych ceramiki budowlanej Pruszkéw (kopalina
pospolita). Eksploatacja zloza rozpoczeta byla w 1962 r., a nastgpnie zaniechana (lata
70.). Surowiec nadaje sig¢ do produkcji wyrobéw grubodciennveh i kafli. W karcie
informacyjnej zloza zawarty jest wniosek o skresleniu zasobow z bilansu.

W gigbszym podlozun terendw gminy wystepuja wiréd osadéw neogenu
ladowego (trzeciorzed) roznej grubodei przewarstwienia wegla brunatnego (kopalina
podstawowa) - aktualnie nie rozpoznanego zlozowo. W chwili obecnej brak jest
podstaw do planowania ekonomicznie uzasadnionej eksploatacji tego surowea.

Podkresli¢ nalezy, ze eksploatacja surowcow mineralnych (zwlaszeza
odkrywkowa) jest przedsigwzigciem o negatywnych skutkach dla $rodowiska
naturalnege. Zgoda na uruchomienie eksploatacji suroweow pospolicie wystepujacych
i juz eksploatowanych w innych miejscach powinna byé decyzjg szezegdlnie
przemyslana, uzasadniong ekonomicznie oraz uwzgledniajacg skutki sredowiskowe,

Budowa geologiczna podtoza nie powinna stwarzaé szcezegolnych utrudnien dla
wprowadzanego zainwestowania. Pewne utrudnienia wystapia jednak po
uwzglednieniu kompleksowego oddziatywania budowy geologicznej, rzezby oraz
warunkéw wodnych.

5.1.3. Budowa hydrogeologiczna.

Teren gminy nalezy do dwdch regionéw hydrogeologicznych: przedsudeckiego
(XXV) oraz wielkopolskiego (XIII). W granicach regionu wielkopolskiego znajduje
sie fragment p6inocnej czesci gminy, lezacy na pdlnoc od dna doliny Bobru. Obszar
ten zajmuje hydrogeologiczny podregion wiclkopolsko-$laski (XIII 3), w obrebie
ktorego wyrdzniony zostal rejon hydrogeologiczny Kozuchowa - Wzghrz
Dalkowskich. Pozostata czes¢ terenu gminy (poludniowa - wraz z dnem doliny Bobru,
nalezaca do regionu przedsudeckiego) nalezy do podregionu legnickiego (XXV 1).

W obrgbie rejonu hydrogeologicznego Kozuchowa - Wzgdrz Dalkowskich
gléwny poziom uzytkowy wod podziemnych wystepuje w utworach trzeciorzedu, na
glebokosciach zréznicowanych - w zwiazku z zaburzeniami glacitektonicznymi
podioza. Sg to wody porowe, o zwierciadle napietym (niekiedy pod znacznym
ciSnieniem), o przecigtne] wydajnosci otworu studziennego na poziomie od kilkunastu
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do okole 40 m'h. Drugorzedny poziom uzytkowy wystepuje w utworach
czwartorzedu, na ogél z wodami o zwierciadle naporowym, napotykanym na
zroznicowanych glebokosciach (zwykle kilkanascie do 20 m pod powierzchnia
terenu). Pierwszy uzytkowy poziom wodonosny jest na tym obszarze calkowicie
izolowany od wplywdéw z powierzchni terenu. Wody podziemne gléwnego horyzontu
uzytkowego charakteryzujg si¢ niezly jakoscig - wymagaja one jedynie prostego
uzdatniania. Pierwsze zwierciadlo wdéd podziemnych wystepuje tam z reguty na
glebokosei do 5 m.

W czeSci gminy nalezacej do przedsudeckiego regionu hydrogeologicznego
(podregion legnicki) giéwny poziom wodonoSny wyksztalcony jest w utworach
czwartorzedu i zalega przewaznie na glebokosci do 20 m. Sg to wody porowe, o
zwierciadle zazwyczaj swobodnym (sporadycznie - pod niewielkim ciénieniem).
Przecigtne wydajnosci z typowego otworu ujeciowego szacowane sg na wiekszosci
tego obszaru w przedziale 30-70 m’/h (wodono$no§é wyraznie podwyzszona lub
wrecz wysoka). Jedynie w dnie doliny Bobru wodonosnosé pedioza jest obnizona,
osiagajac 10-30 m’/h. Jakodé¢ wod gléwnego horyzontu uzytkowego jest dobra. W
wigkszodci wody te wymagaja jedynie prostego uzdatniania. W glownym poziomie
uzytkowym najbardziej na poludniu lezacej czesei gminy moga byé nawet spotykane
wody nie wymagajgce uzdatniania. Drugorzedny poziom uzytkowy wyksztateony jest
w poludniowej czesci gminy w utworach trzeciorzedu i jest na tym obszarze slabo
rozpoznany pod wzgledem wodenosnosei. Przypuszcezalnie wystepuja tu 1-2 poziomy
wodonosne, z wodami o zwierciadle swobodnym lub naporowym, na glebokosci
kilkudziesieciu metrow i glebiej.

W czgsci nalezacej do regionu przedsudeckiego izolacja pierwszego poziomu
uzytkowego nie wystepuje. Odnotowywana jest jedynie w obszarze na pélnoc od
doliny Bobru oraz we fragmencie polnocnej czesci dna doliny Bobru pomiedzy
ujsciem Itawki i wschodnia granicg gminy. Wody podziemne pierwszego poziomu
uzytkowego sq na obszarze braku izolacji w zwigkszonym stopniu podatne na
zanieczyszezenie z powierzchni terenu - tym bardziej, i2 poziom ten zalega na
relatywnie niewielkiej glebokosei (przecigtnie; Kilkanascie metrow). Jeszeze silniej
zagrozone sa zanieczyszczeniem wody podziemne pierwszego horyzontu, wystepujace
tu na glebokosei do 5 m. Srodowiske wéd podziemnych poludriowe] czesei gminy
nalezy zatem okresli¢ w ogdlnosci jako silnie wrazliwe na oddzialywania ze strony
zagospodarowania terenu.

Kierunki ruchu woéd podziemnych w pierwszym horyzoncie uzytkowym,
oceniane na podstawie hydroizohips, sa w ogoélnosci zgodne z generalnym
nachyleniem terenu: w osi dolin Bobru i Kwisy zgodnie z ich nachyleniem, za§ w
czgsei polnocnej i poludniowej - w kierunku dna doliny Bobru. Krotki odcinek
przyujsciowy doliny Kwisy powinien mie¢ bardzo ograniczone | nieistotne
oddziatywanie drenujace w odniesieniu do wod podziemnych pierwszego horyzontu
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uzytkowego.

Zalesiony obszar poludniowo-wschodniej czgsci gminy (szacunkowo - okoto 8
km?), od doliny Bobru na wysokosci Leszna Gomego po okolice Stawow
Bobrowickich (uzytek ekologiczny "Labgdzie stawy"), znajduje si¢ w zasiggu granic
jednego z gléwnych zbiornikéw wod podziemnych wymagajacych szczegdlnej
ochrony (GZWP). Jest to zbiormnik GZWP 3135, okreslany takze mianem zbiornika
Chociandw-Gozdnica (Kleczkowski A.S. 1990). Zostat on w calosci zakwalifikowany
jako obszar wysokiej ochrony (OWO). Catkowita powierzchnia tego zbiornika wynosi
1052 km’. Jego catkowite zasoby dyspozycyjne okreslone zostaly na 292 tys. m’/d
(modul zasobow: 3,21 dm’s™ km™). Jakos¢é wod GZWP 315 okreslana jest w klasach
Ic oraz Id (Ic - bardzo nieznacznie zanieczyszczone i fatwe do uzdatniania; Id -
znacznie odbiegajace od normy i wymagajace uzdatniania). Aktualnie na calym
obszarze gminy. lezacym w granicach GZWP 315, teren jest zagospedarowany w
kierunku lesnym.

Wody podziemne obszaru zbiornikowego GZWP 315 gromadzone sa w
strukturach  hydrogeologicznych dolin  kopalnych, pél sandrowych, stozkéw
naplywowych oraz piaskdw wysoczyznowych. Struktury hydrogeologiczne dolin
kopalnych cechuja sie na ogdt znacznymi migzszosciami utworéow wodonosnych i na
og6l debrymi warunkami zaopatrzenia w wode. Ich zasoby statyczne s znaczne, lecz
stabe odnawialne. Struktury hydrogeologiczne pdél sandrowych, stozkow
naplywowych i piaskdéw wysoczyznowych cechuje znaczna zasobnosé oraz dobra
odnawialnos¢. Poniewaz sg strukturg odkryta (nie izolowang od powierzchni terenu) i
polozong w obszarze regionalnego zasilania, gromadzone w nich wody podziemne sa
bardzo podatne na latwe rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen - i to na znacznych
obszarach.

Na obszarze gminy znajduja sie ujecia wody podziemnej na cele komunalne,
zlokalizowane we wsi Chichy (2 ujecia) oraz Sliwnik (2 ujecia). Pobér wody w
ujeciach wsi Chichy wynosi 27 m’/h (zezwolenie wodnoprawne udzielone w decyzji
Urzedu Wojewaddzkiego w Zielonej Gorze, znak OS-gw-wp-6210/3/95 z dnia
6.03.1995 1., z terminem waznosci 31.12.2002 r.), natomiast w Sliwniku 26 m'/h
(zezwolenie wodnoprawne Starostwa Powiatowego w Zaganiu, znak ROS IT-pw-M/2-
6210/17/3/99 z dnia 23.09.1999 r., z terminem waznoéci 31.12.2010 r.). Planowane
jest wykonanie dodatkowego ujecia w Sliwniku, o wydajnoéci 28 m'/h. Na terenie
gminy istnieja ponadto dwa niekomunaine ujgcia wody podziemnej - oba na terenie
zaktadu Polmetal SA w Malomicach. Laczna wydajnoéé tych uje¢ wynosi 24 m'/h.

5.1.4. Rzezba terenu.

Rzezba terenu gminy jest w ogolnosci réwninna, z wystepujacymi dolinami
rzecznymi. Najwigksza z nich, dolina Bobru. przebiega przez teren gminy nieco na
péinoc od Malomic. Bezposrednio na zachdd od Zelistawia laczy sie z nig dolina
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Kwisy - najwigkszego doplywu Bobru. Dolina Kwisy przebiega przez teren gminy
bardzo krotkim odeinkiem, przy czym teren gminy nie obejmuje koryta Kwisy. a tylko
prawabrzezng cz¢§¢ jej doliny. Mniejsza dolina Ttawki wkracza na omawiany obszar
od péinocnege wsehodu, od strony wsi Witkéw (poza granicami gminy). Laczy sie
ona z doling Bobru w ckolicy wsi Bobrzany. Slabiej zaznaczajg sie w rzezbie terenu
obnizenia dolin Struzyny i Rudy. Wyrazne formy dolin towarzyszg natomiast
niewielkim doptywom Hawki w poinocnej czesei gminy.

Najwyzej polozony punkt terenu gminy osiaga rzedng nieco ponad 151 m n.p.m.
i znajduje si¢ w okolicach wysunigtych najdalej na pélnoc. Punkiem najnizej
potozonym jest koryto Bobru przy ujsciu Kwisy. W punkcie tym osiagana jest rzedna
akoto 106 m n.p.m. (okreslona dla przecigtnego zwierciadta wody w rzece). Calkowita
deniwelacja terenu wynosi zatem na obszarze gminy okolo 45 m, bedac rozlozona na
znacznym odcinku.

Podwyzszone, lokalne deniwelacje terenu wystepuja przede wszystkim w strefie
krawedzi dolinnych, zwiaszeza Bobru i Itawki. KrawedZ polnocnege obrzezenia
doliny Bobru kofo wsi Bobrzany osiaga okolo 12 m deniwelacji, przy przecietnym
nachyleniu skarpy do 8%. W licznych miejscach nachylenia skarp terasowych osiagaja
kilkanascie procent i wigcej. Podwyzszone spadki terenu wystepujg takze w obrebie
zboczy pagorkéw wydmowych, licznie wystepujacych zwlaszeza w obszarze na
poltudnie od wsi Sliwnik. Strefy wystepowania znacznych spadkéw terenu maja jednak
udzial marginalny w calkowitej powierzchni gminy. W obszarze na pofudnie od doliny
Bobru zdecydowanie dominuja powierzchnie niemal zupehnie plaskie. Nachylenia 2-
3% majg natomiast wyzszy udzial w czesei terenu lezacej na pdtnoc od doliny Bobru.

Rzezba terenu nie zostala w stopniu istotnym przeksztalcona przez czlowieka i
w nosi w wigkszosci cechy naturalne, z nalozonym akeentem krajobrazu kulturowego
w strefach zasiedlonych oraz uzytkowanych rolniczo. Niewielki obszar bezpoérednio
na poludnie od zabudowy Malomic zostal lokalnie intensywniej przeksztalcony przez
odkrywkowa eksploatacie kopalin (odkrywki, w tym czesé wypelniona woda, a takze
zwatowiska). W krajobrazie miasta i gminy zaznacza sig lokalnie obecnoéé
zbiornikéw wodnych o dos¢ znacznych rozmiarach (stawy), z ktérych czgsé potozona
jest na terenach zalesionych.

Poza przypadkami szczegdlnymi i obejmujacymi bardzo ograniczone
powierzchnie, nachylenia terenu nie powinny stanowié istotnego utrudnienia dla
zabudowy osiedlowej. Wicksze utrudnienia wystepowaé moga w rozbudowie lub
przebudowie infrastruktury komunikacyjnej w obrebie stref krawedzi dolin. W
ogélnosci rzezba terenu nie jest jednak na obszarze gminy czynnikiem w istotny
sposéb ograniczajacym zagospodarowanie,

Szersze wglady widokowe wystgpuja przede wszystkim w pélnocnej czeéci
gminy - z terendw wylesionych pagérkéw okolic wsi Janowice i Chichy. Poniewaz
jednak lokalne deniwelacje nie przekraczaja tam kilkunastu metrow, krajobraz latwo
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ulega przestanianiu nawet przez lokalne zadrzewienia. Wzrasta zatem za obszarze
gminy znaczenie krajobrazéw lokalnych, bez odleglych wgladow widokowych. Dla
wprowadzanego zagospodarowania jest to uwarunkowanie, ktére powinno sktaniaé do
architektonicznego wiapiania zainwestowania przede wszystkim w krajobraz lokalny,
z wiekszym uwzglednieniem wgladow widokowych w pétnocnej czgsei gminy.

5.1.5. Klimat lokalny.

W regionalnym podziale klimatycznym Polski (A. Wos 1999), teren gminy
zalicza si¢ do regionu Dolnoslgskiego Zachodniego (R-XXIII). Sposrod innych
regionéw klimatycznych Polski wyrdznia si¢ on najwieksza liczbg dni z pogoda
umiarkowanie ciepla (51 dni), przy duzym zachmurzeniu ogdlnym nieba, bez
wystepowania opadu. Frekwencja dni z pogoda ciepla i stoneczng wynosi tu srednio
okoto 25 dni, z pogoda ciepta i pochmurng okoto 150 dni, pogoda przymrozkows |
stoneczng 10-11 dni, przymrozkows i pochmurng 36-37 dni. mrozna i stoneczng okoto
4 dni, a mrozng i pochmurng okoto 13 dni w roku. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi na omawianym obszarze okolo 8°C. Srednia temperatura stycznia
osiaga 1,5 do 2.0°C, a lipea nieco ponad 17.5 °C. W péiroczu cieptym (I'V-EX) suma
ustonecznienia wynosi tu 1075-1175 godzin (umiarkowanie stoneczny typ klimatu), a
w polroczu chlodnym (X-III) ustonecznienie osiaga 425-475 godzin (takze
umiarkowanie stoneczny typ klimatu). Omawiany obszar cechuje jedna z najwyzszych
w Polsce poludniowo-zachodniej frekwencji dni mgielnych w okresie od wrzednia do
marca - $rednio ponad 50 dni. Natomiast w pozostalej czedci roku frekwencja takich
dni jest jedna z nizszych, wynoszac przecigtnie okolo 100 dni. W roku przecigtnym
dni z mgla stanowia zatem na tym obszarze okolo 41%.

Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych wynosi na posterunku
obserwacyjnym IMGW w Zaganiu 649 mm (okres 28 lat 1954-1983), a w Szprotawie
600 mm (okres 26 lat 1954-1979). W pélroczu letnim (V-X) rejestruje si¢ w Zaganiu
okoto 59,3% sumy rocznej opadu, a w Szprotawie 60,0%. Miesigcem 0 najnizszych
sumach opadu jest na omawianym obszarze luty (w Zaganiu 34 mm, a w Szprotawie
31 mm). Miesigeem o najwyzszych sumach opadu jest lipiec (W Zaganiu 89 mm, a w
Szprotawie 77 mm). W analizowanym okresie najwyzsza roczna suma opadu
osiggneta w Zaganiu 827 mm (1981 r.), a w Szprotawie 743 mm (1967 r. - brak
abserwacii dla mokrego roku 1981). Najnizsza suma roczna osiggnela 476 mm w
Zaganiu (1972 r.), a w Szprotawie 392 mm (1959 r.). Najwyzsza miesigczna suma
opadu wyniosta w Zaganiu 263 mm (lipiec 1981 r.). a w Szprotawie 184 mm
(czerwiec 1971 r.). Najwyzsza suma opadu dobowego wynosita w Zaganiu 70,4 mm
(20.07.1981 r.), a w Szprotawie 75,1 mm (23.08.1968 r.). Frekwencja burz
atmosferycznych jest na omawianym obszarze niewysoka, wynoszac przecigtnie 20-22
dni w roku. Rozklad miesigcznych sum opadow atmosferycznych dla roku
przecietnego na obu tych posterunkach ukazany jest na rys.l.
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Sredni czas trwania pokrywy $nieznej wynosi na omawianym obszarze do 50
dni w roku, Srednia maksymalna grubosé pokrywy $nieznej osiaza nieco ponad 10 ¢cm,
a grubos$ci najwyzsze z maksymalnych wynosza 50-60 cm. Pokrywa éniezna zanika
przecigtnie w terminie do 25 marca. W stosunku do wigkszosci terenéw nizowych
Polski potudniowo-zachodniej omawiany obszar cechuje nieco podwyzszona
frekwencja wystgpowania opadéw gradu przecigtnie 1-1,2 dnia w roku.

Na omawianym obszarze przewaza wiatr z kierunku zachodniego (17-20%).
natomiast kierunkiem drugorzednym jest poludniowo-zachodni. Srednia predkosé
wiatru wynosi 3,0-3,5 m/s. Frekwencja wiatru o predkosciach energetycznych (4-15
m/s) jest t jedng z najwyzszych wsrod terendw nizowych Polski poludniowo-
zachodniej, wynoszgc ponad 50%. Predkosci wiatru w porywach, o 100%
prawdopodobierfistwie rocznym przekroczenia, wynosza ponize] 20 m/s. Roeczne
prawdopodobienstwo wystapienia wiatru o predkosci osiagajacej w porywach co
najmniej 25 m/s wynosi ponizej 20%. Omawiany obszar nalezy do terenéw Polski
poludniowo-zachodniej o relatywnie najnizszym prawdopodobienstwie wystgpienia
silnego wiatru porywistego. Frekwencja wystgpowania ciszy atmosferycznej jest
jednak na terenie gminy takze jednym z najnizszych, osiggajac $rednio okolo 5% w
roku. Warunki przewietrzania terenu okresli¢ nalezy zatem w ogdélnosci jako dobre.

Rys. 1, Rozklad miesigcznych sum opadéw (w mm) w roku przeciginym na
posterunkach IMGW w Zaganiu (szrafa ukoéna) i w Szprotawie (szrafa pozioma).
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Na przedstawione wyzej ogdlne cechy klimatu ferenu gminy, w skali regionalnej
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ksztaltowane przez naplywajgce masy atmosferyczne, nakladaja sie uwarunkowania
lokalne - topoklimatyczne. Rzezba terenu oraz cechy podloza (pokrycie roslinnoéeia,
wilgotnosé gruntu, wody powierzchniowe, elementy zagospodarowania) majg istotny
wplyw modyfikujacy klimat w skali lokalnej (mezo- i mikroklimat). Dla terenéw
gminy okreslic mozna nastgpujace typy powierzchni, majace istotny wplyw na
ksztaltowanie klimatu lokalnego:

- réwnina o silnym stopniu zalesienia oraz wysokim udziale powierzchni o
plytkim zaleganiu wad podziemnych pierwszego horyzontu (mokradla, liczne drobne
cieki i rowy meliorujace)

Typ ten dominuje w poltudniowo-wschodniej czgSei gminy (Bary Dolnoslgskie). W warunkach
siinego  zalesienia | podwyiszong) frekwencii  wystgpowania terendw podmokbveh i wéd
powierzchniowych w prayzienmej warstwie afmesfery nastgpuje podwyzszenie wilgotnosei wzglgdnej
powietrza, zmwiejszenie amplitud temperatury powietrza i gruntu (awlaszeza w  cyklach
krétkookresowych) oraz wydhizenie czasu zalegania pokrywy snieinej. Silne zalesienie ogranicza
takze nastonecznienie podiota gruntewego, przy podiresieniu kontrastw w odniesieniu do palan i
tgk srodlesnych. Sprzyja to diuzszemu utrzympwaniu sig mgiel powstajgeych z wyparowania (wphw
wilgoinego podioza, w warunkach nasuwania sig chlodnef masy powietrza) i typu radiacyfnego (np.
nocne wypromieniowanie ciepla z padioza). Na terenach o podiozu suchym (glebsze zaleganie wiod
gruntowych, brak ciekéw i zbiornikéw wod powierzchniowych) cechy fe ulegajg oslabieniu.

- rownina o niskim stopniu zalesienia, z uprawami rolnymi, trwatymi uzytkami
zielonymi, z zabudows na ograniczonych powierzchniach

Typ ten wystgpuwje w pasie przyiegajgeym od poludnia do doliny Bobru. Ze wzgledu na brak
astony rosiinnosci wysokiej (lasu) obszary te sq narazone na szezegolnie czesie wystgpowanie mgiel
fypu radiacyjnego (mgly nocne i poravne, swlaszeza w okresie pozazimowym) jednak ograniczane
frekwencyjnie do okreséw bezwietrznej pogody. Ustepujg one zwykle szvbko w godzinach porannych,
przedpoludniowych. Mgly rakie wykazujq sifng tendencie do zajmowania w pierwszel kolejnosci
wizelkich obnizen terenu. W warunkach wystepowania wod powierzehniowveh oraz silnie wilgotnego
podioza (podmoklosci) dochodzi zazwyezaj w okresie letnim do wzmocniemia mgiel radiacyinych
preez wyparowywanie wody z jeszeze cieplego podioza do fuz schlodzone] atmosfery. Wszelkie
deniwelacje tevemu (nawet relalywnie niewielkie) sq wowezas strefami, ku ktérym sphawa powietrze
wychlodzone (latem, od godsin wieczornyeh po poranne jednak tylko w warunkach pogody
bezwietrznej. Topnienie pokrywy Snieinej nastgpuje na takich obszarach w sposab przyvspieszony,
warunkwge licane przerwy w jej zaleganiv w okresie zimowym (cieply tvp klimatu, z czestym
nasuwaniem Sig mas cieplego powiefrza atlanfyckiego w okresie zimowym). Ostateczny zanik
pokrywy snieznef w okresic wiosennym nastepuje tu szvbeiej niz na leresdch zalesionvel zwlaszeza w
warinkach dobrege nastoneczmienia w sezonie wiosennym. W latach o aiskich opadach Sniegu
pokrywa Snieina swykle jest ostatecznie likwidowana na takich terenach jeszcze przed nadej$ciem
wiosny (rnp. moze stopriec w lutym i nie odnowic sie w postact trwalej w okresie poiniejszym).
Krétkookresowe (np. dobowe) amplitudy temperatury, jak réwniez wilgomosci wzglednef powieirza,
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sq na takich obszarach wyragnie wigksze niz na zalesionych.

- rzeZba pagérkowata, z wyraznymi formami dolinnymi i stabym zalesieniu

Ten typ terenu wystgpuje w poinocnej czesei gminy. Warimki topoklimatyczne wykazujg fu
cechy takie jak na opisanych wyzej rowninach wylesionych, = pewnymi modyfikacjami. Na obszarach
takich wlega szezegolnemu wzmocnieniv zjawisko sphywu gestosciowego powietrza wychlodzonego w
godzinach wieczornych i nocnych w okresach panowenia pegody bezwieirznej. W dnach dolin
gromadzg sig wowczas mgly, wiraczafgee stopniowo nocg ha thocza dolin. Stepniowe splywajg one
osiami mniejszych | zwykle sitnie nachylonyeh dolin ku dolinie gléwnej (najpierw do doliny ltawki, a
rig nasigpmie ku dolinie Bobru). Prowadzi 1o do powstania warunkow inwersji termicznel w profilu
pionowym przyziemnej warstwy atmosfery (na terenach wyzej po tozonych jest wéwezas cieplej niz w
dnach dolin). Przy pogodzie hezwietrmej w najnizej polozonych dolinach (Hawki, Bobru) tworzq sig
uporczywe zastoiska chiodnego powietrza z towarzyszgeymi mglami. Frekwencja takich sytuacji fest
scisle zalezna od frekwencji cisz atmogsferyeznych, kidra jest jednmak na emawianych obszarach
miewysoka. W warunkach zwigkszonego wrzeibienia teremu wjawnia si¢ topoklimatyezny wphw
ekspozyeji zboczy. Zaznacza si¢ on silmiej zwloszeza w warunkach pogody steneczne. No zhoczach o
efspozyefi w kierunkack sekiora polnocnego nastepuje w ogolnosci wydluzenie czasu zalegania
pokeywy. Snieznej. Zjawisko lo nie powinno _;ednak mie¢ istolmych rozmiaréw przy slabych
nachyleniach zboezy, ktore domimiyq na teremie gminy. Silniej zazmaczy sig natomiast w
vgranicronyeh sirefach krawedzi. |

- szerokie i stabo nachylone dna dolin Bobru i Kwisy

Jest to strefa szezegolnie predysponowana do czgstszege wystepowania uporczywych mgiel w
warinkach pogody bezwietrzngf (mgly radiacyine i z wyparowania). Mgly te powinny dluzej zalegaé
w strefach zalesionege dna doliny. W stosunku do terentw wyzej polozonych zamaczaé sig powinny
wawezas fendencie odwracania profilu termicznego atmosfery przyvziemnej (inwersfe refmir.‘zne}.
Podezas cisz atmosferveznych do dna doliny Bobru kierujg stg sphowy wyehlodzonego powietrza z
terendw sgsiadufgeych - w tvn z delin doplywow, rwlascezn z doliny Kwisy | doliny Hawki. W
warunkach pogody wietrznej o§ doliny Bobru staje sig jednoczesnie osig kierunku przewiewania -
szezegalnie eksponowang na wiatry z kierunkéw sekiora zachodniego 1 wschodniege (frekwencyinie
uprzywilejowanym jest tu sektor zachodni). Os doliny Bobru powima stanowié¢ preferowany szlak
regionalny przemieszczania sig burz atmosferyczmyeh - w tvm burz gradowych. Oznacza (o
mozliwosé wystgplenia  podwyiszoney frekwencii  takich ziawisk w  stosunku do  terendw

sastadujgeych.

5.1.6. Stosunki wodne,

Teren gminy lezy w dorzeczu Bobru - cieku II rzgdu w systemie
hydrograficznym Odry (lewy jej doplyw). Jego powierzchnia dorzecza wynosi 5876.1
km®, natomiast powierzchnia zlewni po ujécie Kwisy wynosi 3174,5 km’
Odwadnianie terenu gminy nastgpuje poprzez rozbudowang strukture ciekéw, w tym
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takze infrastrukture melioracyjng, jak réwniez droga podziemng. Najwieckszym
doplywem Bobru jest na terenie gminy Kwisa (powierzehnia dorzecza 1026,3 km?),
ktéra uchodzi do Bobru na terenie gminy - ponizej Zelistawia. Drugim pod wzgledem
wielkosci dorzecza doptywem Bobru jest na terenie gminy Ruda, majgca dorzecze o
powierzchni 154,6 km®. Mniejszymi doplywami Bobru sa na tym obszarze: llawka
(ciek ten bywa takze nazywany Miynéwka lub Szprotawka, powierzchnia dorzecza
96,6 km®) oraz Struzyna (nazywana takze Stawna - powierzchnia dorzecza 12,6 km?).
Najwiekszym doplywem Bobru bezposrednio przed jego wplynigciem na tereny
gminy jest Szprotawa (ujscie w miescie Szprotawa, okoto 4,5 km przed osiagnigciem
granic omawianej gminy), majaca powierzchnie dorzecza 869.5 km’. Ponadto do
ciekéw podstawowych zaliczane sa: Ruda, Struzyna, ltawka oraz Gasawa - niewielki
ciek przeplywajacy przez wie$ Lubiechow oraz Sliwnik.

Wsréd wod powierzchniowych terenu gminy wystepuja takze duze stawy.
Najwigksze ich kompleksy zlokalizowane sa w zalesionej, poludniowo-wschodniej
czedci gminy, pomigdzy Sliwnikiem i Lubiechowem oraz w okolicach Matomic. Duze
powierzchnie zajmowane sa przez tereny podmokle - rozciggajace sig giownie w
lasach poludniowo-wschodniej czgéci gminy oraz w wigkszoscei dolin rzecznych. Na
terenach objetych dzialalnoscia rolnicza podmokiosci zostaly w  wiekszosci
zmeliorowane i czgéciowo osuszone. Szeroko zakrojone oddziatywanie melioracji
doprowadzito do znacznej modyfikacji hydrologicznych i ekologicznych funkcji
terenu.

Bobr przepltywa przez omawiany obszar w odcinku doliny o dlugosci okoto 7
km. Spadek hydrauliczny rzeki na odcinku 15 km, od powyzej Szprotawy po ponizej
Matomic, wynosi niespelna 1,1. Dla poréwnania - Odra w okolicach Bytomia
Odrzanskiego ma spadek 0,26. Bobr jest rzeka gorska w swym gornym odcinku,
natomiast w odcinku nizszym przeplywa najpierw przez tereny przedgorskie, a
nastgpnie typowo nizinne - do ktorych zaliczy¢ nalezy obszar gminy. Przed
wplynigeiem na tereny gminy ustroj hydrologiczny tej rzeki jest silnie modyfikowany
przez sztuczng retencje zbiornikowsg - gléwnie zbiornika w Pilchowicach.
Wybudowany zostal w 1912 r., a jego pojemnos$¢ retencyjna wynosi 54 min. m’.
Powyze] niego, a ponizej Jeleniej Gory, znajduje sig jeszcze zbiornik Wrzeszezyn (rok
budowy 1927, pojemnoéé retencyjna 1,75 min. m’) oraz Bobrowice (rok budowy
1925, pojemno$é retencyjna 500 tys. ni’). W najwyzszym biegu Bobru znajduje sie
ponadto zbiornik Bukéwka (rok budowy 1988, pojemnoéé retencyjna 16,75 min. m?).
Na zmiany ustroju hydrologicznego tej rzeki wplyw maja takze zbiorniki wybudowane
na doplywach (w tym takze suche zbiomiki retencyjne) oraz ogdlnie pojete
zagospodarowanie terenu  zlewniowego, modyfikujace jego hydrologiczne
funkcjonowanie.

Kwisa przeplywa przez teren gminy przy jej granicy na zachéd od Zelislawia,
przyujsciowym odeinkiem o dhuigosci okolo 1,5 km. Podobnie jak Bobr jest ona w
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swym gornym odeinku rzekg goérska. a w odeinkach nizszych splywa na tereny
przedgorskie i nizinne. Powyzej Lesnej znajduja si¢ na niej dwa duze zbiorniki
retencyjne. Pojemnosc retencyjna zbiornika Le$na, wybudowanego w 1906 r., wynosi
15 min. m". Bezposrednio powyzej niego znajduje sie zbiornik retencyjny Zlotniki,
wybudowany w 1924 r. i majgcy pojemnosé retencyjna 12,4 min. m’.

Na obszarze gminy brak jest posterunkow obserwacji wod powierzchniowych.
Najblizszymi na Bobrze sg posterunki IMGW w Szprotawie oraz w Zaganiu.
Obserwacje wykonywane na pierwszym z nich odzwierciedlaja rezim rzeki przed
otrzymaniem jej najwigkszego doplywu Kwisy. Modyfikacja rezimowa spowodowana
otrzymaniem wod rzeki Szprotawa (bezposrednio ponizej tego posterunku) nie
powinna by¢ znaczna. Drugi z wymienionych posterunkdw znajduje si¢ ponizej ujscia
Kwisy i prezentuje cechy hydrologiczne Bobru istotnie zmienione otrzymaniem jej
wod. Najblizszy posterunek obserwacyjny IMGW na Kwisie znajduje sie w Lozach
(13 km powyzej ujScia do Bobru, zlokalizowanego na terenie omawianej gminy).
Cechy hydrologiczne odplywu Bobru oraz Kwisy przedstawione sa w tabeli 1.
Ujawnia ona dla wszystkich przekrojow wystepowanie silnej zmiennosci przeptywow
- co jest cechg typowa dla rzek gorskich. Cechy te sa zachowane pomimo
wyréwnujgcego oddzialywania retencji zbiornikowej na rezim hydrologiczny zarowno
Bobru, jak i Kwisy.

Wizualne cechy rezimu przepltywow Bobru oraz Kwisy przedstawione sa na rys.
2, 3 i 4. Szezegélnie widoczne sa na nich wysokie wartoéci letnich wezbran
deszczowych oraz znaczny udzial przeplywow niskich. Szezegdlnie wysoki udziat
takich przeplywow widoczny jest na hydrogramie Kwisy.

Tabela 1.  Charakterystyka hydrologiczna odplywu Bobru na posterunku
obserwacyjnym IMGW w Szprotawie (okres 1971-1983), Bobru na posterunku
IMGW w Zaganiu (okres 1961-1983) oraz Kwisy na posterunku IMGW w Lozach

(okres 1971-1983).

Parametr Bdbr w | Bobr w | Kwisa w
Szprotawie | Zaganiu Fozach
powierzchnia zlewni [km’] 2878,0 42543 902,6
kilometr biegu rzeki przeplyw éredni | 97,0 74,5 13.0
roczny w wieloleciu [m’/s]
przeptyw maksymalny [m/s] 28,7 41,3 11.5
przeplyw minimalny [m’/s] 708 820 378
srednie roczne maksimum | 6,70 a5 0,91
przephywu [m'/s]
srednie  miesigczne  maksimum | 185 243 120
przeptywu [m’/s]
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Parametr Babr w | Babr w | Kwisa w

Szprotawie | Zaganiu Lozach
srednie roczne minimum przeptywu | 52,2 74,1 25,7
[m'/s]
$rednie miesieczne minimum | 10,1 14.7 4,20
przepltywu [m’/s]
§rednia roczna warstwa odplywu | 16,4 25,8 6,96
[mm]
modut odptywu [dm’s 'km®] 315,5 306,4 4043
maksymalny éredniodobowy odplyw | 10,0 9,7 12,8
jednostkowy [dm3s”'km’]
minimalny $redniodobowy odplyw | 246 193 419
jednostkowy [dm3s™'km’]
$redni roczny odptyw [m’] 2,33 1,73 1.01
udzial odptywu polrocza zimowego [ 908 079286 |1 303 663 | 364 916 780
w odplywie rocznym [%] 6035
czes¢ odpltywu odprowadzana przez | 53,6 53.7 53,7
przeptywy wyzsze od sredniego [%o]
czesc odplywu odprowadzana przez | 61,7 60.0 57.5
przeplywy wyzsze od sredniego
miesiecznego maksimum [%]
czesé odplywu odprowadzana przez | 22.8 26.8 19.9
przeplywy wyzsze od $redniego
rocznego maksimum [%]
czesé odplywu odprowadzana przez | 3,57 3,62 4,93
przeplywy nizsze od $redniego
miesigcznego minimum [%]
czesé odpltywu odprowadzana przez | 12,7 16,5 15,5
przeplywy nizsze od Sredniego
rocznego minimum [%]
frekwencja  $rednich  dobowych | 2,50 1,62 0,66
przeplywow wyzszych od Sredniej
wieloletniej [%]
frekwencja  $rednich  dobowych | 36.4 33.7 329
przeplywow wyzszych od sSredniego
miesiecznego maksimum [%]
frekwencja srednich dobowych | 7,37 9.36 4.49
przeptywow wyzszych od sredniego
rocznego maksimum [%]
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Parametr Babr w | Bobr w | Kwisa w
Szprotawie | Zaganiu Lozach
frekwencja  Srednich  dobowych | 0,32 0,40 0.27
przeplywow nizszych od Sredniego
miesigcznego minimum [%]
frekwencja  Srednich  dobowych | 29,9 35,6 323
przeplywow nizszych od Sredniego
rocznego minimum [%]

rzedna wezbrania stuletniego [m] 7.81 5.33 2,06

rzedna wezbrania stuletniego [m | 1207 99.4 123,9

n.p.m.]

rzedna maksimum wezbrania | 120.28 98.93 122,34

powodzi 1997 r.

rzgdna maksimum sprzed 1997 r. 121,81 99.87 124,16
(31.07.1897) | (31.07.1897) | (21.07.1981)

prawdopodobiefistwo ~ maksimum | nie ustalone | 3 15

wezbrania powodzi 1997 r. [%]

W rezimie odplywu akcentowane sa m.in.: wysokie amplitudy ekstremow
przeptywu, wysokie moduly odplywu, wysoka warstwa odplywu, duzy udzial wezbran
w formowaniu odptywu - pomimo ich niskiej frekwencji (mierzonej czasem trwania),
oraz wysoka frekwencja przeplywéw nizéwkowych. Charakterystyki te wskazuja na
dominacjg typowo gorskich cech retencji zlewniowej. Cechy te ksztattowane sa przez
szybkg wymian¢ zasobéw w strefie aktywnej (gidéwnie plytkie strefy
podpowierzchniowe) oraz obnizone straty wody na parowanie w warunkach dominacji
retencji krotkookresowej. W stosunku do charakterystyki rezimowej gémych
odcinkéw tych rzek obserwuje si¢ wyrazne zlagodzenie dynamiki odphywu, co
spowodowane jest czeSciowo przez sztuczng retencje zbiornikowa, jak tez
oddziatywaniem charakterystyk hydrologicznych nizowych fragmentéw zlewni gdzie
zasilanie opadowe jest znaeznie mniejsze, straty na parowanie sa wyzsze, a udzial
retencji krotkookresowej wyraznie si¢ zmniejsza.

Znaczenie przedstawionych w tabeli 1 charakterysiyk rezimowych odphywu
Bobru i Kwisy ma duze znaczenie dla gospodarki wodno-éciekowej i ochrony
przeciwpowodziowej, a stad w ogodlnosci dla zagospodarowania przestrzennego. Dla
gospodarki wodno-§ciekowej istotnym jest podwyzszona frekwencja przeplywaw
nizowkowyeh, kiedy w rzece ksztaltowane sg niekorzystne warunki rozciericzania
Sciekéw - zwlaszcza niedostatecznie oczyszczonych lub wrecz surowych. W
warunkach niemoznosci lepszego regulowania odplywu przez istniejacg retencje
zbiornikowa zmusza¢ fo powinno do szczegdlnej dbalodci o jakos¢ zrzucanych
Sciekow. Sytuacje poprawia¢ moze takze okresowe retencjonowanie sciekow - co
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wydaje si¢ jednak mato realne w odniesieniu do ich podstawowego wolumenu.

Ochrona przeciwpowodziowa analizowanych odcinkéw rzek realizowana jest w
znaczne] mierze poza obszarami gminy - poprzez wykorzystanie rezerw
powodziowych zbiornikéw retencyjnych na Bobrze i Kwisie. Wezbrania na tych
rzekach s bowiem generowane gléwnie w ich gorskich odeinkach, w obszarach
odlegh/ch od omawianego. Wykorzystanie retencji zbiornikowej powoduje
sptaszczenie fal wezbran wysokich oraz pewne wydhluzenie czasu ich trwania. Czgs¢
retencjonowanych zasobéw wodnych jest ponadio upuszczana w okresach
nizowkowych, co czesciowo poprawia charakterystyki rezimowe.

Uwzgledniajac obliczong dla wodowskazu w Szprotawie rzedng wezbrania
stuletniego oraz spadek hydrauliczny Bobru na analizowanym odcinku, przewidywaé
nalezy, ze zalaniu ulegng tereny teras nadrzecznych (dno doliny). Ponad tg strefg
ciagnie si¢ kilkumetrowej wysokosci krawedz, ktorej zalew stuletni przekroczy¢ nie
powinien - za§ dopiero ponad ta krawedzia ulokowana jest istniejaca zwarta zabudowa
Matomic i Zelistawia. W samych jednak Malomicach czegéé zabudowy. zlokalizowanej
w sasiedztwie przejScia mostowego przez Bobr, znaleZd si¢ moze w zasiggu
wezbrania. Nisko polozone tereny nadbobrzanskie powinny byé zatem z zabudowy
wylaczone, jak rowniez nie powinny by¢ tam lokalizowane elementy infrastrukturalne
wrazliwe na zalanie wodg. Jednoczesnie nie jest wskazang rozbudowa obwalowan w
obrebie dna doliny, peniewaz ogranicza one przekrdj czynnie przewodzacy wezbrania
- co doprowadzi do wzrostu ich rzednej oraz przyspieszenia przeptywu (wzrost
zagrozenia erozyjnego), a takze przyspieszenia przemieszczania sig¢ spigirzonej fali
wezbraniowej w dol rzeki (wzrost zagrozenia w niZszych odcinkach rzeki).

Dotychezas rozbudowywane systemy obwalowan rzek dolnoslaskich sa w
wiekszosci dziedzictwem przesziosci. Mialy one za zadanie chroni¢ nie tylko
zabudowe i infrastrukture terenow zasiedlonych, ale takZe rolniczo uzytkowane tereny
nadrzeczne. Aktualnie, intensywne rolnicze uzytkowanie terenéw nadrzecznych
(zalewowych) oraz ich ochrona przed zalewem sa pozbawione ekonomicznego sensu,
Tereny zalewowe pelnig naturalng funkcje zwigkszania retencji zlewniowej w okresie
wezbran wysokich. Zagospodarowywanie tych terenow i obrona ich przed zalewem
funkcje takg likwiduja - co jest jedna z waznych przyczyn znacznego wzrostu
wysokosci wezbran.
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H
Hydrogram przeptywdéw Bobru (w m*/s) na posterunku obserwacyjnym IMGW w Szprotawie (1.11.1970-1.11. 1983).
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5.1.7. Gleby i ich przydatno$é rolnicza.

Wirdd gleb rolniczych terenu gminy zaznacza si¢ znaczna przewaga brunatnych
whasciwych. W okolicach Sliwnika wystepuja ponadto wicksze powierzchnie
zajmowane przez czarne ziemie, a w okolicach Lubiechowa - takze torféw niskich,
Poza wspomnianymi glebami torfowymi (grunty organiczne), gleby wyksztalcone sa
na podlozu piaskow gliniastych.

Pod wzgledem bonitacyjnym w pélnocnej czgscei gminy zaznacza sig wérod gleb
rolniczych znaczna przewaga klas IIl i IV (gleby chronione). W czesci lezace) na
potudnie od doliny Bobru udzial gleb rolniczych o wysokich klasach bonitacyjnych
(gléwnie 1V) jest wyraZznie mniejszy - nadal jednak znaczny. Zwarte ich powierzchnie
wystepuja na potudnie i wschéd od Matomic, na poludniowy wschod i na zachéd od
Lubiechowa oraz wokét Zelistawia - gdzie znaczna ich czeéé lezy w dolinie Bobru i
dolinie Kwisy. Rozczlonkowane powierzchnie gruntéw rolnych o przewadze IV klasy
bonitacyjnej otaczajg takze wies Sliwnik. Gleby o niskiej przydatnosdci dla rolnictwa sa
na obszarze miasta i gminy w zdecydowanej wiekszosci zalesione.

Wsrdd kompleksow rolniczej przydatnodcei gleb zaznacza sie przewaga zytniego
stabego w polnocnej czgsci gminy, natomiast w czgsei lezacej na poludnie od doliny
Bobru wystgpuje kompleks zbozowo-pastewny slaby (na obszarze wystepowania
czarnych ziem w okolicach Sliwnika po okolice Lubiechowa), kompleks uzytkéw
zielonych stabych (na gruntach organicznych w okolicach Lubiechowa) oraz kompleks
zytni staby (na glebach brunatnych w obszarze na poludnie od Malomic),

W waloryzacji rolniczej przestrzeni produkeyjnej warunki agroekologiczne
gminy ocenione zostaly w przedziale 60-70 punktéw bonitacyjnych. Jest to wynik w
przyblizeniu odpowiadajacy warunkom srednim dla calego kraju ($rednia dla Polski
66.6 pkt.).

Wyniki ogélnego rozpoznania geochemicznego wskazuja, Zze na terenie gminy
wystepuja w glebach podwyzszone zawartosci licznych metali w tym takze
toksycznych. Strefa najsilniejszego skazenia gleb pokrywa sig¢ z dnem doliny Bobru 1
moze by¢ wigzana z przenoszeniem tych elementow przez wody wezbraniowe Bobru.
Poza dnem doliny Bobru zawartosci tych elementow maleja do wielkosci calkowicie
nieistotnych (zwlaszeza w obrgbie zwartych kompleksow lesnych). W szezegblnosci
wysokimi sa zawartosci miedzi w glebach doliny Bobru, osiggajgce 40-80 ppm
(ppm=mg/kg). Dla gleb placow i miejsc zabaw dzieci za steZenie graniczne miedzi
uwaza si¢ 50 ppm, natomiast za toksyczne - co najmniej 250 ppm. Na terenie samych
Malomic wyraznie podwyzszone sg takze zawartosci arsenu, osiagajace 10-20 ppm.
Osiggajg one tam gorng granice wartosci tolerowalnych dla gleb rolniczych oraz
placéw 1 miejsc zabaw dzieci (do 20 ppm). Za stgZenia toksyczne uznawane sa
osiagajace co najmniej 50 ppm. Silnie podwyzszone zawartosci cynku (100-200 ppm)
nie osiagaja jednak gérnej granicy tolerowalnogei (do 300 ppm).

Gleby terenu gminy s3 silnie zakwaszone. W czgsci pdinocnej (po doline Bobru)
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zakwaszenie obejmuje powyzej 60% gleb. W czescei poludniowej ocenia sie, ze 60-
80% gleb jest zakwaszonych. Nalezy podkresli¢, ze zakwaszenie gleb jest przyczyna
maobilizacji metali toksycznych w glebach, powodujac ich migracje w glgb profilu - do
wod gruntowych.

Pod wzglgdem radiometrycznym podloze gminy jest catkowicie bezpieczne.
Wielkos¢ dawki promieniowania gamma wynosi w potudniowej czesei terenu ponizej
20 nGy/h, a w czgéci péinocnej i w dolinie Bobru 20-30 nGy/h. Sg to dawki nizsze niz
srednia krajowa (30,9 nGy/h). Skazenie radioaktywnymi izotopami cezu ("'Cs+'*'Cs)
w wyniku katastrofy elektrowni jadrowej w Czarnobylu jest sladowe i wynosi 3-8
kBg/m’. Strefy anomalnie skazone osiggaja w naszym kraju nawet do 96 kBg/m?
(rejon Nysy).

Gleby terenu miasta i gminy sa w zwiekszonym stopniu podatne na erozje lub
degradacje naturogeniczna i uprawowa. Zagrozeniem dla tych gleb jest splyw
powierzchniowy oraz procesy eoliczne (erozja i akumulacja dokonywana przez wiatr).
Liczne tereny wydmowe wystgpujace na omawianym obszarze sg sladem tyvch
proceséw, majacych miejsce w przesziodei. Jedyng skuteezna ochrone przed
postepami degradacji eolicznej gleb lekkich (piaskowych) stanowi las.

5.2, Biotyczne elementy srodowiska.

Lasy stanowia 45% powierzchni miasta i gminy, zajmujac 3605 ha. Szata
roslinna jest zréznicowana: od boru suchego do wilgotnego, a w dolinach - olsy.
Wséréd boréw wystepuja: bory mieszane $wieze Pino-Quercetum, bory sSwieze
Leucobryo-Pinetum, bory suche Cladonio-Pinetumt oraz bory wilgotne Maolinio-
Pinetum i bory mieszane wilgotne Querco-Piceetum. W drzewostanach zaznacza sie
przewaga sosny oraz debu. W formie domieszki gatunkowej wystepuja ponadio buk
oraz Swierk.

W borach wilgotnych domieszke tworzg brzozy omszone Betula pubescens, w
runie dominuje trzeslica modra Molinia coerulea, obecny jest takze plonnik zwyczajny
Polytrichum commune. W borach swiezych warstwa krzewow jest stabo rozwinieta i
skiada sig z podrostu sosny i brzozy. W ranie wystepuja dwa gatunki borowek: czarna
Vaccinium myrtillus i brusznica Vaccinium vitis-idaea, a ponadto wrzos zwyczajny
Calluna vulgaris, orlica pospolita Pteridium agquilinum i $mialek pogiety Deschampsia
Sflexuosa. W borach $wiezych atrakcja florystyczng jest wezymord niski Scorzonera
humilis. W borach wilgotnych spotyka si¢ czasem fragmenty torfowisk przejsciowych,
na ktorych benitacja sosny jest nizsza niz w borach $wiezych i wilgotnych. Notuje sie
na nich liczne wyst¢powanie boréwki bagiennej Vaccinium uliginosum, a bardzo
rzadko - modrzewnice zwyczajna Andromeda polifolia i bgdace pod czesciowa
ochrong bagno zwyczajne Ledum palustre.

Najbardziej wartosciowe elementy biosfery podlegaja ochronie obszarowej w
formie uzytku ekologicznego. Uzytek ekologiczny .. Zurawie bagno™ jest siedliskiem
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roélin terenéw podmoktych, miejscem lggéw i bytowania ptactwa oraz lowiskiem orta
bielika. Uzytek ekologiczny .lLabgdzie stawy” obejmuje przestrzen otwarta w
zwartym kompleksie lesnym, z rodlinnoscia wysoka wod stojacych. Jest to miejsce
legow i bytowania zurawia, labedzia niemego i innego ptactwa wodnego, a
Jjednoczesnie lowisko orla bielika. Uzytek ekologiczny ,Sowie bagno” jest typowym
bagnem nadbobrzaifskim, z bogata roslinnoscia terenow podmekivch.

Za szezegdlnie wazne dla systemu powigzan przyrodniczych, a jednocze$nie
wrazliwe na oddziatywanie czlowieka, uznac trzeba lasy na siedliskach podmoktych
oraz potozone wzdluz ciekéw lub wokol zbiornikéw wodnych. Lasy takie zostaly
uznane za wodochronne, a na ich obszarze wprowadzone zostaly szczegélne zasady
prowadzenia gospodarki lesnej - zwlaszcza ograniczenie pozysku drewna.

Dna dolin wiekszych rzek, a zwlaszcza Bobru, peinia funkcje naturalnych
korytarzy ekologicznych. Wzdhiz nich dokonywana jest wymiana gatunkéw fauny i
flory. Cigglos¢ tych korytarzy nie powinna byé przerywana przez intensywne
zainwestowanie.

5.3. Stan Srodowiska i Zrodia zagrozer.
5.3.1. Zanieczyszczenie $rodowiska i jego Zrodla.

Na obszarze gminy nie 53 wykonywane pomiary monitoringowe stanu
srodowiska. Informacje o stanie zdrowotnym las6w wskazuja iz na terenach tych
nastapit w okresie od 1995 do 1999 r. wzrost defoliacji drzewostanéw o okolo 10%.

Dia srodowiska atmosferyeznego glowne zagrozenie stanowi na terenie miasta i
gminy emisja niska zanieczyszczen. Jednak ze wzgledu na niewielkg gestosé
zaludnienia, zagrozenie tego rodzaju ogranicza sie do relatywnie niewielkich enklaw.
Emisja taka moze jednak powodowaé okresowo wyrazne pogorszenie stanu
sanitarnego powietrza atmosferycznego na terenach zasiedlonych i w ich
bezpofrednim sasiedztwie. W szczegolnych sytuacjach pogodowych (cisze
atmosferyezne) dochodzi¢ moze do ekspansji zanieczyszezen z terendéw zasiedlonych
wzdluz obnizen dolinnych, na ogét zgodnie ze spadkiem terenu. ZagroZenie emisjg
niska przyjmuje istotne rozmiary w okresie sezonu grzewczego. Jest ono zwickszane
przez wysoka frekwencje dni mgielnych (slabe przewietrzanie terenu), odnotowywana
na tym obszarze w okresie od wrzesnia do marca. W okresie letnim zwigksza sig na
ogol emisja do atmosfery rakotworczych WWA, powstatych w wyniku niepelnego
spalania substancji organicznych przy wypalaniu traw i $Sciernisk. W okresie
jesiennym efekty te wzmacniane sa przez zwyczajowe spalanie w ogniskach odpadéw
organicznych (liscie, galezie) na terenie miejskich ogrodkow dzialkowyech | na
lerenach wiejskich.

Zagrozeniem dla stanu sanitarmego atmosfery sa emisje zanieczyszczen
komunikacyjnych, dokonywane wzdhiz szlakéw drogowych i kolejowych oraz w
obrebie terenéw zabudowanych. Najsilniej obciazona ruchem komunikacyjnym trasa
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jest na terenie gminy droga krajowa nr 12, {gczaca wschodnia i zachednia granice
kraju, przez m.in. Szprotawe, Janowice (teren gminy) i Zagar. Przez teren gminy
przebiegajg take dwie linie kolejowe: Legnica - Zagai i Glogéw - Zagan.
Wymienione szlaki sg liniowymi emitorami halasu i zanieczyszezen komunikacyjnych
powietrza,

W ostatnich latach rozpowszechnit sie na terenie naszego kraju zwyczaj spalania
odpadéw w paleniskach gospodarstw domowych. Wsrdd spalanych odpadéw sa
tworzywa sztuczne. tkaniny zawierajace tworzywa sztuczne, a niekiedy takze opony
samochodowe. W przypadku przedsigbiorstw zajmujacych si¢ zbytem odziezy
uzywanej, spalanie bywa sposobem pozbycia sig nie sprzedanych zapasow
magazynowych. [ w tym przypadku uwalniane sa do atmosfery niezmiernie toksyczne
(w tym rakotworcze) produkty niskotemperaturowego spalania.

Caly obszar gminy znajduje sie w zasiggu oddziatywania naplywowych
zanieczyszezen atmosfery, ktorych zrédla znajduja sig niekiedy w zhacznych
odlegiosciach. Do 7Zrodel takich naleza zaklady kompleksu paliwowo-energetycznego
(elektrownie opalane weglem brunatnym w rejonie tzw. ,Czarnego Tr6jkata" oraz
elektrownie cieplne na terenie Niemiec) oraz gornictwa i hutnictwa metali (gléwnie
zakiady LGOM-u, a w pswnym stopniu takze zakfady branzy metalowe] polozone w
blizszym sasiedztwie terenéw gminy).

Giownym  Zrédlem zagrozepia dla stanu  srodowiska wodnego jest
nieuregulowana gospodarka Sciekowa. Na terenie gminy [ miasta nie ma komunalnej
oczyszezalni Sciekow, a istnieje jedynie zakladowa - na terenie POLMETAL SA,
wykorzystywana tylko dla potrzeb zakladu. Scieki z terenu miasta Matomice
odprowadzane sj kolektorami kanalizacyjnymi bezposrednio do Bobru. Pozostale
scieki z terenu miasta wywozone sa na wylewisko zlokalizowane na pétnocny zachod
od zabudowy miejskiej. W istniejace]j sytuacji zanieczyszczaniu sciekami ulega rzeka
Bébr oraz wody podziemne w strefie zasiggu infiltracji zanieczyszczen ze
wspomnianego wylewiska.

Nalezy podkre$lié, ze Bobr i Kwisa przyjmuja znaczne zrzuty sciekéw (w tym
surowych lub niedostatecznie oczyszczonych) glownie na ferenie wojewodztwa
dolnoslaskiego. Obie rzeki opuszczaja wojewddztwo dolnolaskie majac wody
pozanormatywnie zanieczyszczone, Bezposdrednio powyzej terenu miasta i gminy
uchodzi do Bobru rzeka Szprotawa, bedgea takze pozanormatywnie zanieczyszczona,

Gospodarka Scickowa nie jest takze uregulowana na terenach wiejskich. Stwarza
to zagrozenie dla jakosci wod powierzehniowych oraz podziemnych. Przyjety system
wywozenia sciekow beczkowozami na wylewisko nie moze by¢ uznany za optymalne
rozwigzanie,

Czgs¢ miejscowosci terenu gminy jest zwodociagowana, a czesé jest planowana
do zwodociagowania w przyszlosei. Konsekwencja tego jest na ogdl wylaczanie z
uzytkowania gospodarczych uje¢ wody (na ogét studnie kopane). Na podstawie
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licznych obserwacji dokonanych na obszarze naszego kraju wynika, ze wylgczane z
uzytkowania studnie kopane nie podlegajg prawidlowej likwidacji lub zabezpieczeniu
przed przenikaniem zanieczyszezen do wod gruntowych. Sa one bardzo czesto
zasypywane odpadami statymi lub gruntem zanieczyszczonym takimi odpadami, a na
terenach wiejskich gruntem =zanieczyszczonym takze fekaliami zwierzecymi. W
skrajnych przypadkach stuzby ochrony srodowiska lub badajacy srodewisko wodne
stwierdzaja wykonywanie przylaczy sanitarnych do wylaczonyeh z normalnego
uzytkowania studni kopanych. W formie typowej (zapewne z wylaczeniem opisanych
skrajnosci) zjawiska te zachodzg prawdopodobnie takze na obszarze miasta i gminy.
Przewidywa¢ nalezy nasilanie sie tego rodzaju zjawisk w miare postepow
wodociggowania osiedli oraz w miarg zastgpowania gospodarczych studni kopanych
indywidualnymi ujgciami wierconymi. Podkresli¢ nalezy, iz opisywane zjawiska sa
jedna z waznych przyczyn pogarszania si¢ stanu sanitarnego plytkich wéd
gruntowych, w tym takze gospodarczo uzytkowanych.

Duze zagrozenie dla Srodowiska wod gruntowych stanowi¢ moze zly stan
sanitarny powierzchni terenu. W szczegblnosci dotyczy to powierzchni nie
utwardzonych i przepuszczalnych, nie objetych oddzialywaniem systemdw kanalizacii
deszczowej. Na terenach wigjskich na ogél dochodzi w obrebie posesji do infiltracji
wad  zanieczyszczonych fekaliami zwierzecymi, $rodkami ochrony roslin,
substancjami ropopochodnymi oraz Srodkami agrochemicznymi i chemii
gospodarczej. Na terenach miejskich z reguly obserwuje sie w naszym kraju
zwigkszona dbalos¢ o utrzymanie prawidlowego stanu sanitamego, cho¢ spotyka sie
liczne przykiady negatywne,

Rozpowszechniony na terenach wiejskich zwyczaj wypalania traw i sciemnisk
jest przyczyna przenikania do plytkich wod podziemnych znacznych ilosci
rakotworczych wielopiericieniowych weglowodordow aromatycznych (WWA) i calej
gamy innych zwiazkéw kancerogennych, teratogennych lub w ogélnosei toksycznych.
Badania tych oddzialywan sa na terenie naszego kraju prowadzone niezmiernie rzadko
I w ograniczonym zakresie. Identyfikacja tego rodzaju zagrozen oparta jest zatem
glownie na bardzo licznych i precyzyjnych wynikach badan w krajach zachodnich.

Gleby terenu gminy naleza do silnie zakwaszonych, ze wzgledu na dominacije
podtoza cechujgcego sig slabym uwalnianiem alkalidw, a przez to niskim potencjalem
neutralizacji substancji zakwaszajgcych. W glebach czesci terenéw miasta i gminy
adnotowuje sie podwyzszone zawartosci wielu metali, z ktdrych najistotniejsze dla
zagospodarowania stezenia osigga miedZz. W ogélnosci stwierdza sie gorszy stan
zanieczyszczenia gleb w rejonie miasta Malomice oraz w osi doliny Bobru.
Zanieczyszczenia gleb nie osiggaja jednak stanu  krvtycznego, okreslanego
pojawieniem si¢ toksycznych stezen zanieczyszczen. Niewatpliwie najlepszy stan
wykazuja pod tym wzgledem gleby terenow lesnych poludniowo-wschodniej czgsei
gminy. Rolnicze tereny pélnocnej czesci gminy wykazujg wyraznie antropopresyjne
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pogorszenie stanu zanieczyszczenia gleb (podwyZszone zawartosci elementow
uznawanych za toksyczne - jednak utrzymujgce sie w granicach tolerowalnosci),

Wsroéd Zrodet zanieczyszezenia Srodowiska glebowego wskazaé nalezy na
najwazniejsze:
- wylewy zanieczyszczonych wéd rzecznych, gtownie Bobru | Kwisy
Zanieczyszezenia prrenoszone tq drogg ograwmiczajg sip deo Srodowisk nadrzecznveh
tereniw zalewowych. Isiniejgey stan fest efektem wieloletniego wtrzymywarnta sig zlego stamu
Jakosciowego wod rzecznych. W okresie wysokich wezbran w wodach ciekdw pojawiajg sig
nie tylko zanieczyszczenia dostarczane przez gospodarke Sciekowg, ale takde splukivane z
powierzchni ferenu zlewniowego. Wsrod zanieczyszezenn wod wezbraniowyeh szezegélng
pozycje stanowig zawiesiny obeigione slabo rozpuszezalnymi metalami cigzkimi. Podlegajg
one depozyeji w obrebie dna doliny podezas wylewdw wezbraniowych. Osady dna doliny
rejesirufg w swym skladzie nie tvle aktualny stan zanieczyszczenia wod rzecziyeh, ale jego
vistorie z okresu co nafmmiej kilku dekad W systemie doizecza Bobru i Kwisy Zrédla
zanieczyszczen gleb lerendw zalewowyeh sq powigzane posrednio takze ze Sredniowiecznym i
nowoiytnym gornictwem i hutwictwem rud metali na terenach gdrskich i preedgorskich.
Migracja tveh metali wraz = przenoszonvm przez cieki rumowiskiem odbywa sie w sposab
nieciggly. Zanieczyszezone osady, zdeponawane dawniej w wyzszych odeinkach rzek, ulegajg
wielokroinenu uruchamianiu podczas kolejnych wezbran i wylewow. Jakosé gleb terenow
nadrzeczmyeh jest zatem dobrym wskagnikiem proceséw przebiegajgeych w dorzeczu w
okresie setek Im. Odcinek Bobru przebiegajqey przez lereny miasta | gminy bl w cigeu
ogtatnich dekad pod silng presjq zomieczvszezen metalami cigzkimi, emitowanych przez
zaklady braniy hutmiczo-metalowej w obrebie dorzecza rzeli Szprotawy oraz zakladow
chemicznych w Wizowie. Nalezy przypuszezad, e pewne symptomy zanieczyszezenia terendw
nadrzecznych pajawic sig¢ mogy lakie wzdluz doliny Rawki. Ma fo zwigzek ze stosowanymi w
rolnictwie nawozami fosiorowymi, ktore sq wainym srodlem metall cigzkich w Srodowisky,

- zabiegi agrochemiczne na terenach uzytkowanych rolniczo

Jest to jedno z waznych Zrddel zamicczyszczenia gleb. Glownym Zrédiem metali
cigzkich sq w rolnictwie nawozy fosforowe. Wprowadzane do gleby metale podlegafa
mobilizacji ‘w warunkach niskiego odczynu (zakwaszenie gleb), natomiast w warunkach
neuralnych  lub  slabo  zasadowych (wapnowanfe gleb) podiegajg w  wighszosei
unieruchomieniie w gérnyeh warstwach profile glebowego. Moga byé pobierane nastgpnie
przez roslimy uprawne, wphwajac negatywnie na jakosé produkcji rolnej w tym takze
zwierzece), ze wzgledu na powigzania w lancuchu pokarmowym. Przewaga gleb lekkich na
rerente gminy wyrainie sprzvia mobilizacyi metali cigzkich i ich pobieraniu przez rosliny
uprawne ze wrgledu na niskg pojemnosé sorpeying. Naledy podkrestic, ze Zridiem metali
cigikich w glebach sq (akie nawory naturalme lub Scieki wtvlizowane rolniczo. Istniejg
ponadie  naturalne Zrodla metali  ciezkich w  glebach, zwigzane =z charakterysivkg
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geochemiczng podioza gleb. Poniewa: podioze gleb stanowiq na obszarze gminy osady
raeczne pobrane z obszaru sudeckiego oraz osady polodowcowe pobrane z obszaru
Skandynawii, stan geochemiceny podioia moze wawnial podwyiszong zawartodé meiali,
Sudety oraz obszar skandvnawski sg bowiem terenami roziicznyveh | powainyek anoniali
geochemicznych.

- imisja zanieczyszczen z atmosfery

Zanieczyvszezenia docierajg de gleb wraz z opadami atmosfervezmymi (izow. osad
mokry) oraz deponowanymi pylami (tzw, osad suchy). Zrédla tych zanieczyssczest majg
charakter lokalny, regionalny oraz kontynentalny lub subkortyrentalny (zanieczyszezenia
transgraniczne). Pochodzenie ich jest bardzo zroinicowane - od pvléw pochodegoyveh ze
spalania paliw i emisfi przemyslowyeh, przez pyly pobierane z powierzehni ierenn, po pyly
powsiajgee drogg kondensacyi lub syntezy w zanieczyvszezonej aimosferze. W skalt lokalnef
waznym Zrodlem takich zanieczyszezen jest spalanié paliw, a swlaszcza wegli. W skiadzie
papiolow weglowych zazwyczaf siwierdza sig wysoka zawartoSé metali. Niekiedy jest ona tak
znaczna, e prowadzl do rozwofu endemiczmych zachorowan, niekiedy cigzkich. Nalezy
podkresiic, ze oddziatywania fego rodzafu sq rzadko obiektem badarvi monitoringowych, a zbye
rzadko - naukowych. W kraju naszym etiologia wielu choréb zwigzanyeh z negatywnym
oddzialywaniem srodowiska w ogole nie jest badana. Nawet wsrod specialistow medycymy
wiedza na fen temat jest na agol zbyt staba.

- oddziatywanie ogdlnie pojetego zainwestowania

Na rerenach objetych zainwestowaniem, zwlaszeza imensywmym, oddziatywania takie
sg rozliczne i rozpowszechmione. Zwigzane sq ze stosowariem materialow majgeyeh
negatywne oddzialywanie na jakosé Srodowiska glebowego. Do gleb przenikajg z
zatmwestowania m.in. produkty korozii metali, adpryski powlok antvkorozyfnych zawlerajace
elemeniy foksyezne (np. olowiowe farby podkiadowe - tzw. minia), splikivane sq zwigzki
miedzi § cynku z pokryé dachowych [ elementéw dekarskich, przenikaja do gleb czastki
azbestu uwalniane z materialow azbestocementowych (np. izw. eternit) oraz przenikajg
zanieczyszezenia zwigzane z prowadzong w obrghie zainwestowania dzialtalnoscig czfowieka.

5.3.2. Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska,

Najpowszechniej wystgpujgcymi zagrozeniami o charakterze nadzwyczajnym
(NZS) sa zwigzane 7 wypadkami komunikacyjnymi, a zwlaszcza pojazdéw
przewozacych ladunki niebezpieczne dla sSrodowiska. Charakter tych zagrozen
zwiazany jest z rodzajem i iloscig przewozonych substancii, a takze ich wlasnosciami
okreslajgcymi ich podatnos¢é na migracje w poszezegblnych podsystemach
srodowiskowych (gleba, powietrze, woda). Prawdopodobienstwo za§ wystapienia
NZS, aczkolwiek niemozliwe do okreslenia, jest wprost proporcjonalne do natgzenia
ruchu, a takZe Scisle zalezne od warunkéw bezpieczenstwa ruchu i jego organizacii.
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Najwyzsze prawdopodobieristwo wystgpienia NZS powinno wystepowaé wzdhuz drogi
krajowej nr 12. Zdarzenia typu NZS wystapié moga takze w zwigzku z ruchem
kolejowym, a zwilaszcza skladéw towarowych. Najczesciej wystepujgeym w naszym
kraju zagrozeniem transportowym typu NZS jest rozszczelnianie cystern z fadunkami
plynnymi: paliwami, kwasami, tugami i innymi chemikaliami. Jednak najbardziej
niebezpiecznymi i najtrudniejszymi do opanowania bywaja wypadki z udzialem
pojazdéw transportujacych toksyczne substancje gazowe lub tatwo ulatniajace sie.
Zwigzane jest lo z szybkim rozprzestrzenianiem zanieczyszczenia w atmosferze oraz
wielkimi trudnodciami z jego zahamowaniem, a takze neutralizacja substancji
szkodliwej lub toksycznej.

Na obszarze miasta i gminy moga ponadto wystapi¢ zewngtrzne zagrozenia o
charakterze NZS. Zwigzane jest to przede wszystkim z tranzytowym charakterem
czesei rzek, a zwlaszeza Bobru i Kwisy. Na obszar gminy mogg wniknaé wraz z
przeplywajaca woda rzeczng zanieczyszczenia uwolnione do $rodowiska poza
granicami gminy, niekiedy nawet w znacznej od nich odleglosci. Ze wzgledu na
bardzo ograniczong szybkoS¢ przenoszenia zanieczyszezen w wodach plynacych, na
ogol alarm jest wszczynany zanim zdaza one pokonaé duza odleglosé. Niemniegj
jednak, opanowanie NZ$ w érodowisku wéd plynacych oraz eliminacia jego skutkéw
sq bardzo trudne | wlasciwie rzadko sg catkowicie skuteczne. Na ogdt substancja
zanieczyszczajaca splywa w wigkszodei w dot rzeki. Niekiedy resztki jej przenikajg na
dtugo do esaddw rzecznych, stanowige jeden ze skutkow wystapienia NZS. Podkreslié
nalezy, iz nie zaliczamy do zdarzen o charakterze NZS celowego zanieczyszczania
srodowiska (np. pozbycie sig substancji szkodliwych $rodowiskowo przez ich
zrzucenie do rzeki), gdyz dziatania takie sa przestepstwem lub wykroczeniem i nie
maja charakteru losowego.

Najpowazniejszym, ale jednoczesnie chyba najmniej prawdopodobnym
zagroZzeniem typu NZS jest dla terendw miasta i gminy katastrofalny wylew z jednego
z duzych zbiornikow retencyjnych w systemach hydrograficznych Bobru i Kwisy.
Najblizszy taki zbiornik na Bobrze znajduje sie w Pilchowicach, a wigc w duzej
odleglosei od terendw gminy. Niemniej jednak fala powstala w wyniku katastrofy tego
zbiornika bytaby bardzo groZna dla mieszkancdéw miasta i gminy oraz istniejacego
zainwestowania. Najblizszy, duzy zbiomik retencyjny na Kwisie jest zlokalizowany
bezposrednio powyzej Lesnej. Takze i w tym przypadku zagrozenie byloby powazne,
gdyz przy ujsciu Kwisy musiataby powsta¢ na Bobrze fala cofkowa, zagrazajaca w
pierwszym rzedzie wsi Zelislaw, a nastepnie Matomicom i Bobrzanom. Ustalenie
potencjalnych skutkéw katastrofy jednego ze zbiornikéw wymaga przeprowadzenia
specjalistycznych badan symulacyjnych. W badaniach takich powinna by¢ nawet
wzieta pod uwage mozliwosé jednoczesnej katastrofy dwéeh zbiornikéw na Bobrze
lub Kwisie. Moze sie bowiem teoretycznie zdarzy¢, iz katastrofa wyZzej polozonego
zbiornika spowoduje katastrofe zbiornika poloZzonego nizej, a powstala fala skumuluje
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w sobie uwolniona retencje znacznie wigkszych rozmiaréw. Podkresli¢ nalezy, ze na
terenie Polski nie wystapita dotychczas ani razu katastrofa duzego zbiornika
retencyjnego. Znane sg jednak dosé liczne przykiady z terenu innych krajow.

Tereny gminy leza w zasiggu posredniego oddziatywania skutkéw potencjalnej
katastrofy na jednym ze zbiornikéw odpadéw poflotacyjnych, znajdujacych si¢ w
systemie hydrograficznym Bobru. Wszystkie s3 aktualnie wylaczone z uzytkowania,
Najwiekszym z nich jest zbiornik w Gilowie, polozony w najdalszej czesci dorzecza
Szprotawy. Zbiornik ten w pewnym stopniu wplywa aktualnie na pogorszenie cech
jakosciowych Szprotawy (filtracja wod ze zbiornika do wéd podziemnych i ciekow
dorzecza Szprotawy), a za posrednictwem tej rzeki - takze Bobru. Drugim z nich jest
zbiomik w Iwinach (dorzecze Bobrzycy, prawego doptywu Bobru). Zbiornik ten jest
nawet przykladem realnosci opisywanych zagrozefi typu NZS. Jego zapora czolowa
ulegla katastrofalnemu przerwaniu w dniu 13 grudnia 1967 r., a powstala fala
zanieczyszczonych wod nadosadowych oraz szlamu poflotacyjnego przemiescila sig
(powodujac §mieré 14 0séb) wzdluz Bobrzycy do Bobru i dalej, az do jezo ujscia.
Byla to najpowazniejsza w skutkach katastrofa obiektu hydrotechnicznego w Polsce w
okresie powojennym. Nie jest wykluczonym, iz rejestrowane wysokie zawartosci
miedzi i podwyzszone zawartosci innych metali w glebach terenow nadbobrzanskich
maja zwiazek z tg wlasnie katastrofg. W dorzeczu Bobrzycy jest jeszcze Jjeden zbiornik
Wartowice (na poludnie od Warty Bolestawieckiej). podobny wielkoscia do opisanego
z Twin. Nalezy podkre$li¢, ze jakakolwiek katastrofa omawianych zbiornikéw osadow
poflotacyjnych nie powinna by¢ grozna dla terenéw gminy w sensie hydrologicznym
(czyli grozby katastrofalnego zalewu terenéw miasta i gminy) a w sensie skutkow
érodowiskowych (przemieszczanie sie fali  zanieczyszczen. pozostawiajgcej
dlugotrwate i trudne do eliminacji skutki w §rodowisku terenéw nadrzecznych).

Ponadto, wskaza¢ nalezy na mozliwo§¢ przemieszczenia zanieczyszczen na
obszar gminy wraz z wodami rzek ptynacych spoza jej granic, a bgdacych skutkiem
katastrofy lub awarii na obszarze ich zlewni (poza wymienionymi wyzej osadnikami
odpadow poflotacyjnych).

5.4. Stan prawny w zakresie srodowiska,

Na terenie gminy objeto ochrong obszarowa w formie uzytku ekologicznego
nastgpujace obszary w Nadlesnictwie Szprotawa (rozporzgdzenie nr 2 Wojewody
Zielonogérskiego, Dz.Urz. Wojewodztwa Zielonogdrskiego ar 1 z dnia 29.01.1997 r.):

- uzytek ekologiczny .Sowie Bagno", w obrebie leénym i lesnictwie Malomice,
oddzialy 234y, 235n, 254d, 255b; powierzchnia 6,49 ha, numer rejestru 26

- uzytek ekologiczny ,.Zurawie Bagno", w obrgbie leSnym Szprotawa, leSnictwo
$liwnik, oddziaty 206g, 223b, 222i,j; powierzchnia uzytku 18.25 ha; numer rejestru 27

- uzytek ekologiczny ,Labedzie Stawy". w obrebie lesnym Szprotawa, lesnictwo
Bobrowice: oddziaty 236d, 251b; powierzchnia uzytku 20,40 ha; numer rejestru 28.
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W opracowaniu pt.: ,, Wytypowanie dolin rzecznych do objecia ich ochrona jako
krajowych korytarzy ekologicznych”. 108 Warszawa - Wroctaw, 2000 r. (opracowanie
wykonane dla potrzeb Ministerstwa Srodowiska), cala dolina Bobru wytypowana
zostala - jako korytarz ckologiczny rangi krajowej - do objecia ochrona w formie
obszaru chronionego krajobrazu.

Na podstawie zarzadzenia nr 139 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa z dnia 1.10.1997 r. na powierzchni 1900,86 ha lasy terenu
miasta i gminy uznane zostaly za ochronne. Nastepujace powierzchnie ledne terenu
miasta i gminy objete zostaly poszezegdlnymi kategoriami ochronnos$ci w obrebie
lesnym Matomice Nadlesnictwa Szprotawa:

- lasy wodochronne w oddzialach 60-62, 66, 70-75, 130, 143, 144, 169, 182,
183, 186, 187, 233-243, 249, 250, 254, 255, 258, 261-263, 277, 285, 293, 294, 296,
297, 300.

- lasy wodochronme polozone w odleglosci do 10 km od granic
administracyjnych miast liczacych ponad 50 tys. mieszkaficow w oddzialach 256, 257
i 259

- lasy polozone w odlegiodci do 10 km od granic administracyjnych miast
liczacych ponad 50 tys. mieszkanedw w oddziatach 259, 264, 265, 288.

Nastgpujgce powierzchnie leéne terenu miasta i gminy objete zostaly
poszezegbinymi kategoriami ochronno$ci w obrebie lesnym Szprotawa Nadlesnictwa
Szprotawa:

- lasy wodochronne w oddziatach 182, 183, 184. 187-196. 198-213, 215, 218-
226, 228, 229, 235-240, 243, 244, 250-253, 262-264, 269-272, 277

- lasy wodochronne znajdujace si¢ na stalych powierzchniach badawczych w
oddziatach 230-234, 245-249, 258-261

- lasy wodochronne stanowigce ostoje zwierzat podlegajacych ochronie
gatunkowej w oddziatach 202 i 203.

Na obszarze gminy wyznaczono strefy ochronne ujg¢ wody we wsi Chichy
(decyzja Urzedu Wojewodzkiego w Zielonej Gérze OS-gw-wp-6226/6/97/98 z dnia
12.01.1998 r.). Teren ochrony bezposrednie] obejmuje grunty wokoét studni nr 2 o
wymiarach 20 x 20 m i grunty wokét studni nr 3 o wymiarach 48 x 40 m. Strefy
ochronne ustanowione zostaly takze dla ujecia we wsi Sliwnik (decyzja Starostwa
Powiatowego w Zaganiu ROS.II-s0-M/1-6226/1/99 z dnia 24.09.1999 r.). Strefa
ochrony bezposredniej obejmuje pas szerokosci 10 m wokdél otworéw studni, strefa
wewnetrzna ochrony posredniej dla studni nr 1 obejmuje dodatkowy pas szerokoéci 3
m, a dla studni kopanej - szeroki na 18 m. Wyznaczona strefa zewnetrzna ochrony
posredniej obejmuje obszar o promieniu 5479 m wokét ujecia.

Znaczna czgs¢ gruntow rolniczych terenu miasta i gminy ma status gleb
chronionych - ze wzgledu na ich klase bonitacyjng oraz wystgpowanie gleb
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pochodzenia organicznego (na torfach). Gleby takie powinny byé szczegdlnie
rozwaznie 1 oszczednie rozdysponowywane na zagospodarowanie nierolnicze i
nielesne. W przypadkach nie dajgcego sig uniknaé¢ niszezenia gruntu rolniczego o
wysokie] klasie bonitacyjnej przez wprowadzane zagospodarowanie, nalezy dazyé do
zabezpieczenia warstwy humusowej celem jej dalszego wykorzystania np. przy
rekultywacji gruntow zdegradowanych,

3.5, Uwarunkowania wynikajgce z walor6w i stanu srodowiska przyrodniczego.

1) Rzezba i budowa geologiczna nie stwarzaja szczegélnych utrudnien dia
rozwoju zainwestowania na wigkszosci obszaru miasta i gminy.

Utrudnienia pojawiajg si¢ w strefach wystepowania uitwordw o ziveh parameirach
geologiczno-intynierskich dla zabudowy. Sq to sirefy den dolinnych oraz obszary wystgpowania
gruntow organicznyeh lub organiczro-mineralnveh, = reguly zwigzane z podmokiosciami. Niewielkie
powierzchnie cechujq sig zwighszonymi spadkami (glownie krawedsie wigkszych dolin). W strefach
tyeh wysigpowac mogg pewne utrudnienia dla budowy infrastruktury liniewej, zwigkszajgee kosziy
imwestyci.

2) Rzezba terenu miasta i gminy zostata w niewielkim stopniu zmieniona przez
czlowieka, noszac na znacznych obszarach cechy krajobrazu naturalnego. Silniejsze
pigtno kulturowe cech krajobrazu zaznacza si¢ w strefach zasiedlonych i wylesionych
- w ogolnosci w potnocnej i czgéciowo $rodkowej czedei gminy.

3) Wsrad surowcéw naturalnych miasta i gminy dominuja kruszywa naturalne
(kopalina pospolita). Na poludnie od Malomic, na terenach lesnych, wystepuja niezbyt
rozlegle zloza itow ogniotrwatych (kopalina podstawowa). W glebszym podlozu
napotyka sie na slabo przebadane pokiady wegli brunatnych (kopalina podstawowa).

4) Pod wzgledem budowy hydrogeologicznej obszar miasta i gminy dzieli sig
wyraznie na dwie strefy: polnocng i poludniowa. W strefie pélnocne]j (wraz z doling
Bobru) wodono$nosé podtoza jest zréznicowana (10-30 m’/h), m.in, ze wzgledu na
wystgpowanie zaburzen glacitektonicznych. Glownym uzytkowym poziomem
wodonosnym sa utwory trzeciorzedu, z dobra izolacja od powierzchni terenu. W
czesci na poludnie od doliny Bobru wodonosnosé¢ podioza jest podwyzszona (30-70
m/h), jednak zbiornik uzytkowy nie jest izolowany od powierzchni terenu i tym
samym narazony na przenikanie zanieczyszczen od powierzchni terenu.

5) Obszary o najwicksze] wodonosnosci sa - jak wynika z uwarunkowan
wymienionych w pkt 4 - jednoczesnie najbardziej wrazliwymi na przenikanie
zanieczyszczen do wad podziemnych (brak izolacji pierwszego poziomu uzytkowego).
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6) Poludniowo-wschodnia czesé gminy lezv w zasiegu Glownego Zbiornika
Waéd Podziemnych (GZWP 315). Zbiomik ten nie jest izolowany od wplywow z
powierzchni terenu. Wymieniony fragment gminy jest jednym z obszaréw jego
infiltracyjnego zasilania. '

Akeualne zagospodarowanie ierenu lezgeego w zasiegu zbiornika jest w calosci lesne, z
duzymi udziatem lasow wodochronnych. Stwirzd to dobrg ochrong dia zasobdw wéd.

7) Na znacznych powierzchniach terenu gminy pierwszy poziom woéd
podziemnych (gruntowych) zalega ptytko, ksztattujge liczne i niekiedy rozlegle strefy
podmeokie. Czes¢ podmoklodei zostala zmeliorowana.

Na obszarach podmokiyeh warimki dia rozwoju zainwestowania sq szezegdlnie nickorzysine.
Rolniczo tereny podmokle mogg byé wiythowane - jednak czesto tylko w formie trwalych uzithkaw
zielonych. W preferowanych aktualnic w gospodarce przestrzennej zasadach zréwnowazonego
rozwoju, z glebszym wizglednieniem elementow proekologicznveh, tereny podmokle sq trakiowane
Jjako prezentujgce podwyiszong wartof¢ prayrodniczq. W wielu krajach przeprowadza sig nawet ich
restytucie w obszarach wezesniej zmeliorowanych, Wskazaé nalezy, 2e¢ w perspekiywach
dlugookresowych likwidacja terendw podmokivch prowadzi do destabilizacii wielu podsysteméw
prayrody nieozywionef i biosfery. Zagospodarowywanie takich obszardw jest szczegolnie kosziowne,
co swykle podwaza ekonomiczny sens przedsiewszigé. Na obszarach takich, nawer zmeliorowanveh,
wystepujg ponadio = reguly gorsze warunki dla stalego bytowania ludnosei (klimatyczne i w
ogolnosci zdrowotne). Redukefi powierzchni terendw podmoklych towarzyszy swiekszanie sig liczby
gatunkow zwierzgqt | roslin zagrozonyeh calkowitym wymarciem.

8) Przez obszar gminy przeptywaja dwie duze rzeki: Bobr oraz Kwisa, Siec
mniejszych ciekéw jest gesta, zwlaszeza w dolinach obu tych rzek, z rozbudowana

strukturg melioracji otwartych.

9) Dna dolin gléwnych rzek podlegaja okresowemu zalewaniu podczas
wysokich wezbran.

Doswiadezenia wynikajace z przebiegu powodzi okresu powojennego wskazuja,
ze istniejaca przeciwpowodziowa retencja zbiornikowa jest w dorzeczu Bobru i Kwisy
niewystarczajaca. W szczegdlnosei ujawnilo sie to podezas powodzi w 1977 r., 1981
r., natomiast powodz lipcowa 1997 r. miala w dorzeczu dolnego Bobru i Kwisy
przebieg spokojniejszy. Ze wzgledu na konieczno$¢ zabezpieczenia odpowiednio
duzej powierzchni przekroju czynnie przewodzacego wody wezbraniowe, nie nalezy
wkracza¢ z intensywnym zainwestowaniem w obszar dna dolin Bobru i Kwisy.
Rozbudowa infrastruktury w obrgbie dna tych dolin powinna by¢ realizowana w
sposéb nie kolidujacy z ich funkcja przewodzenia wezbraf. W szczegdlnosci
wykluczyé nalezy zabudowg kubaturowa oraz ogranicza¢ budowe nasypow pod
elementy infrastruktury.
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10) Pod wplywem wezbran Bobru znajduje sig takze dolny odeinek Hawki.

Wezbrania Bobru powoduja spigtrzenie wod Itawki i zalewanie odeinka dna jej
doliny w okolicach wsi Bobrzany. Rezim hydrologiczny samej Hawki nie jest
rozpoznany.

11) Klimat terenu miasta i gminy nie stwarza zbytnich utrudnien dla
zagospodarowania.

Jest to jeden z najcieplejszych rejonéw Polski poludniowo-zachodniej, bez
ostrego deficytu opadow,

12) W obrgbie den dolinnych wystgpuja negatywne uwarunkowania
topoklimatyezne.

S3 to strefy o wzmozonym zagroZeniu kumulacja zanieczyszczen atmosfery,
zwigkszone] frekwencji mgiel wieczornyeh, nocnych i porannych oraz w ogdlnodci
zwigkszonej wilgotnosci wzglednej powietrza.

13) Znaczna czgs¢ gruntow rolniczych terenu miasta i gminy ma wysoka
wartos¢ bonitacyjna i jest chroniona.

Grunty takie powinny byé przeznaczane na cele nierolnicze i nielesne tylko w przypadkach
korniecznych. Nalezy wowezas zabezpiecnydé warstwe humusowq gleby przed jej zniszczeniem, w celu
dalszego wykorzystania (np. rekultywacia lub podnoszenie jakosci stabszyvch gruntow rolniczyeh).

14) Gleby doliny Bobru wykazuja podwyzszone zawartosci wielu szkodliwych
elementéw, Zawartosci miedzi mogg przekracza¢ wielkodé tolerowang dla miejsc
zabaw dzieci.

Obszar doliny Bobru znajduje si¢ pod poSrednim oddzialywaniem gornictwa i przetworstwa
miedzi. Podczas wylewdw wezbraniowych w glebach doliny Bobru deponowane sg elementy

loksyczne.

15) Lekkie gleby terenu miasta i gminy sa w zwigkszonym stopniu zagrozone

degradacja.

Zagrozenie to zwigzane jest z latwym wruchamianiem czgstek gleby przez wodg plyngeg oraz
wiatr (negatywnie oddzialywa zarowno erozja, jak | akwmulacia transportowanyeh czgstek gleby).
Na obszarze gminy wystepuja liczne tereny wydmowe - aktualnie w wigkszosei ustabilizowane i

chronione przed degradociq przez las.
16) Obszar gminy jest w wysokim stopniu zalesiony (okoto 45% powierzchni).

17) Doliny gléwnych rzek - zwiaszcza Bobru | Kwisy - pelnia funkcje korytarzy
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ekologicznych, ktére powinny by¢ objete ochrong w formie obszaru chronionego
krajobrazu na mocy art. 26 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie przyrody, zwilaszcza
korytarz doliny Bobru.

Wzdluz wich dokomywana jest wymiana gatunkow fauny i flory, wmozliviaigea zachowarie
biorbznorodnosci, kiéra stanowi jeden z waznych warunkow stabilnosci biosfery. Ciaglosé tych
korytarzy nie powinna bye przerywana przez wprowadzanie infensywnego zainwestowania. Nie Jest
tez wskazanym lokalizowanie w dnach dolin Bobru i Kwisy ebiektow o potencialnie wysokim
szkodliwym oddzialywaniu na biosjere. Dolina Bobru zostela wytypowana - jako korviarz
ekologiczny rangl krajowej - do objecia ochrong w formie abszaru chronionego krajobrazu.

18) Na obszarze gminy dotychezas objeto ochrong obszarowa - w formie uzytku
ekologicznego - nastepujgce tereny w Nadlesnictwie Szprotawa (rozporzadzenie nr 2
Wojewody Zielonogoérskiego, Dz, Urz. Wojewodztwa Zielonogorskiego nr 1 z dnia
29.01.1997 r.):

a) uzytek ekologiczny "Sowie Bagno", w obrebie lesnym i lesnictwie Malomice
(oddziaty 234y, 235n, 254d, 255h; powierzchnia 6,49 ha, numer rejestru 26)

b) uzytek ekologiczny "Zurawie Bagno", w obrebie lesnym Szprotawa,
lednictwo Sliwnik (oddzialy 206g, 223b, 222i.j: powierzchnia uzytku 18,25 ha; numer
rejestru 27)

¢) uzytek ekologiczny "Labedzie Stawy". w obrebie lesnym Szprotawa,
lesnictwo Bobrowice (oddzialy 236d, 251b; powierzchnia uzytku 20,40 ha; numer
rejestru 28).

19) Lasy na obszarze miasta i gminy w wigkszosci pelnia funkcje ochronne,
glownie wodochronne.

20) Na ograniczonych powierzechniach wokol uje¢ komunalnych wody
podziemnej we wsiach Chichy oraz Sliwnik wprowadzone zostaty strefy ochronne
tych ujec.

21) Teren miasta i gminy znajduje si¢ pod oddzialywaniem naplywowych
zanieczyszezen powietrza:

a) z terenow lokalizacji ucigzliwych s$rodowiskowo obiektow energetyki
cieplnej (pogranicze polsko-niemiecko-czeskie, teren Niemiec)

b) z obszaréw wysokiej koncentracji przetworstwa miedzi (LGOM)

22) Na terenach zasiedlonych miasta i gminy dominuje emisja niska
zanieczyszczen powietrza.

Emisja ta moze powoedowad okresowe pojawianie sig wysokich stgzen zanieczyszozen w
powieirzu (sezon grzewczy). Obnizeniu fef emisii moze sprayiad zastosowanie mnie] szkodliwyeh dla
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Srodowiska nosnikdw energii. w miejsce paliw stalvch (np. energia elekiryezna, gaz, paliva ciekie), a
fukze wprowadzenie niekomwencjonalnyveh systemow ogrzewania.

23) Gloéwne szlaki komunikacyjne terenéw miasta i gminy sg liniowym
emitorem komunikacyjnych zanieczyszczen atmosfery (spaliny, kurz) oraz halasu.

Do szlakow tych nalezy w szczegilnoici droga krajowe wr 12 oraz linie kolejowe relacyi:
Legnica - Zagan i Glogdw - Zagani.

24) Glowne rzeki terenu miasta | gminy sa najprawdopodobniej
pozanormatywnie zanieczyszczone.,

Na omawianym obszarze brak jest punktow monitoringu $rodowiska. Bébr i
Kwisa powyze] miasta i gminy $3 juz pozanormatywnie zanieczyszczone. Nalezy
przypuszczac, ze ze wzgledu na brak systeméw kanalizacji sanitamej w
miejscowosciach lezacych w zlewni Itawki, silnie zanieczyszczona moze byé takze i ta
rzeka.

25) Wsrod nadzwyczajnych zagrozeri $rodowiska terenéw miasta i gminy
wskaza¢ nalezy:

a) wypadki komunikacyjne z udzialem pojazdéw przewozacych substancje
szkodliwe dla srodowiska

b) katastrofalne uwolnienie retencji z jednego lub wiekszej liczby duzych
zbiornikdw na Bobrze | Kwisie |

¢) Kkatastrofalne uwolnienie substancji szkodliwych dla srodowiska ze
zbiomikéw (osadnikéw) retencjonujgcych odpady poflotacyjne - zbiornik "Gilow",
zbiornik "Iwiny" oraz zbiomik "Wartowice"

d) zanieczyszczenie wod ciekéw wplywajacych na obszar miasta i gminy
wskutek katastrofy w jednym z obiektéw na terenie zlewni.
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Rozdzial 6, SRODOWISKO KULTUROWE.

6.1, Rys historyczny miasta i gminy.

Teren gminy Malomice stanowi czes¢ Ziemi Szprotawskiej, historycznie
zwigzanej z ksigstwem glogowskim. Wszystkie wsie wywodza sig z okresu
sredniowiecza. Osadnictwo wezesnosredniowieczne rozwinglo sie gléwnie w
pémocnej czgsci gminy. Najstarszymi wsiami, pochodzacymi z 1 pol. XIII w., sa:
Bobrzany, Chichy, Janowiec. Sg to wsie fandw lesnych. Pézniej, bo w XIV-XV w.,
powstaly ulicowki: Lubiechéw, Sliwnik, Zelistaw.

Matomice powstaly jako wies w XIII w. Pierwsza udokumentowana wzmianka
o Malomicach (Malynicz) pochodzi z 1329 roku. W ramach wczesnopolskiego
panstwa obszar miasta i gminy stanowil pogranicze na péinocno-zachodnich kresach
Slaska, W $redniowieczu dzisiejsze miasto byto wlasnoscia luzyckiej rodziny Kiettlitz.
W 1572 roku, dzigki staraniu éwczesnego wiadciciela Fabiana von Schoenaicha,
Matomice nzyskaly ograniczone prawa miejskie. Od 1766 roku ich wlascicielami byvia
rodzina von Dehnéw. Z rodzing ta zwiazana byla rezydencja - okazaly palac
barokowy, ktdrego ruiny po 11 wojnie swiatowej zostaly rozebrane. Jedyna zachowang
budowla z tego okresu jest barokowa kaplica (dawny zbor ewangelicki), stanowigca
czes¢ kompleksu patacowo-parkowego.

Od poczatku XVII w. datuje si¢ rozwdj metalurgii w oparciu o miejscowe rudy
darniowe. Stworzyla ona podwaliny pod pozniejszy rozwdj przemystu. Miejscowe
zloza gliny stanowily tez podstawe rozwoju przemysiu ceramicznego. Rozkwit
przemystu i zwigzany z nim rozwdj miejscowosci nastapil w XIX w. (rewolucja
przemystowa). Powstala wdwczas, zatozona przez von Dohnow, huta "Maria" -
odlewnia zeliwa, a pod koniec stulecia mechaniczna cegielnia. W okresie
migdzywojennym przemyslowa specjalizacja miejscowosci nadal si¢ umocnila. W
1932 roku powstala blachownia, ktdéra zatrudniala 320 pracownikéw. W miescie
wybudowano koscioé! katolicki, nowoczesne kino, a tuz przed wybuchem wojny
stadion sportowy z basenem.

W czasie wojny w Malomicach zalozono obdz jeniecki dla powstancow
warszawskich. Sowieci zajeli miasto 14 lutego 1945 roku. Po zakoriczeniu wojny
nastagpita wymiana populacji - z niemieckiej na polska; zamieniono tez niemiecka
nazwe miejscowosci z Mallmitz na Malomice. Zachowana zostala natomiast struktura
gospodarcza tego ukladu osadniczego z silna dominacja funkcji przemystowej. Prawa
miejskie Malomice uzyskaly dopiero w 1969 roku, a wezeéniej, bo w 1959 roku -
prawa osiedla. Historyczne centrum miasta rozwinglo si¢ na planie nieregularnym;
geometryczne ukfady posiadaja jedynie nowsze czgséei ukladu osadniczego.
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6.2, Obiekty o wartosciach kulturowych.

Na obszarze miasta i gminy Matomice wystepuje 397 obiektéw wpisanych do
ewidencji Stuzby Ochrony Zabytkéw, z tego 232 w Matomicach, 70 w Bobrzanach, 43
w Chichach, 30 w Janowcu, 14 w Zelistawiu i 5 w Sliwniku. Wéréd tych
zewidencjonowanych obiekiéw przewazajg budynki mieszkalne. Znacznie mnigjszy
jest udzial budynkow gospodarczych i mieszkalno-gospedarczych. Pojedynczo w
ewidencji znajduja si¢ tez takie obiekty, jak: remizy (Bobrzany, Malomice), kuznie
(Bobrzany, Matomice), magazyny zbozowe (Chichy), wiatraki (w tym wiatrak kozlak
w Chichach), stacje transformatorowe (Bobrzany, Chichy), budynek szkolny
(Malomice), budynki fabryczne (Malomice), kaplica i kosciél (Malomice), ratusz
(Malomice), lesniczéwka (Malomice), plebania neogotvcka (Malomice), zespol
folwarczny (Janowiec), oficyny (Chichy, Janowiec), dworzec kolejowy i szalet
dworcowy (Malomice), fortyfikacje ziemne z fosa i walem (Janowiec). brama
zagrodowa oraz ruiny zamku (Janowiec), Ponadto do ewidencji wiaczono cale uklady
osadnicze wszystkich szeSciu wsi gminy.

Do rejestru zabytkéw wpisanych jest 11 obiektow:

- zbor ewangelicki, a obecnie koscidt p.w. Matki Bozej Niepokalanego Poczecia
w Malomicach

- willa w Malomicach

- ruiny klasztoru w Bobrzanach

- park dworski, dwa spichlerze i zamek w Janowcu

- brama ementarna i kodciél pw. $w. Jana Chrzeiciela w Chichach

- dom mieszkalny w Chichach - Chichy 16

- palac i park krajobrazowy w Chichach.

Najcenniejszym zabytkiem w gminie jest kosciét w Chichach pochodzacy z 2
pol. XIII w. Drugim cennym obiektem architektury sakralnej jest dawny zbor
ewangelicki w Matomicach, pochodzacy z 1732 r. Do cennych zabytkéw naleza
réwniez dwie budowle reprezentujace architekturg dworska, tj. zamek w Janoweu (z
pocz. XIV w.) oraz patac w Chichach (XVII-XIX w.) Duzg wartosé¢ przedstawiaja
takze dwa parki z XVIII-XIX w. oraz trzy folwarki z XIX w i pocz. XX w. (najstarszy
z nich znajduje si¢ w Malomicach).

Ochrona konserwatorskg objety jest uklad osadniczy wsi Chichy i poludniowa
czg$¢ wsi Janowiec oraz nastepujace zespoly architektoniczne:

- zespol koscielny w Chichach

- palac, zespol podworski i park w Chichach

- zamek w Janowcu

- zesp6! folwarczny w Bobrzanach

- dawny miyn. obecnie dom mieszkalny w Bobrzanach

- fortyfikacje ziemne z fosa w zespole zamkowym Janowiec.

Na obszarze gminy odnotowano Igcznie B5 stanowisk archeologicznych
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pochodzacych gléwnie z czaséw wezesnodziejowych i sredniowiecza, z czego do
rejestru zabytkéw wpisane sg dwa stanowiska: jedno w Bobrzanach i jedno w
Zelistawiu. Stanowiska archeologiczne (o zidentyfikowanej lokalizacji) zaznaczono na
rysunkach Studium. |

6.3. Uwarunkowania wynikajace z ochrony srodowiska kulturowego.
1) Na obszarze miasta i gminy Malomice nie wystepuja obiekty kultury
materialnej o szczegdlnie wysokich walorach.

2) W ewidencji Stuzby Ochrony Zabytkow znajduje sie 397 obiekiéw, z tego
232 w miescie; do ewidencji wigczono tez cale uklady osadnicze wszystkich wsi

gminy.

3) Do rejestru zabytkéw wpisano:

- zbér ewangelicki, obecnie kodcié! p.w. Matki Bozej Niepokalanego Poczecia
w Matomicach

- wille w Malomicach

- ruiny klasztoru w Bobrzanach

- park dworski w Janowcu

- dwa spichlerze w Janowcu

- Zzamek w Janowcu

- brame cmentarng i kosciét p.w. §w. Jana Chrzciciela w Chichach

- dom mieszkalny w Chichach (nr 16)
patac i park krajobrazowy w Chichach.

4) Ochrona konserwatorska objeto rowniez zespoty:

- ukiad osadniczy wsi Chichy i potudniowej czesci wsi Janowiec

- zespdif koscielny w Chichach

- patac, zespot podworski i park w Chichach

- zamek w Janowcu

- zespol folwarczny w Bobrzanach

- dawny mtyn, obecnie dom mieszkalny w Bobrzanach
fortyfikacje ziemne z fosg w zespole zamkowym w Janoweu.

5) Na obszarze miasta i gminy znajduje si¢ 85 stanowisk archeologicznych, z
ktorych dwa - w Bobrzanach i Zelistawiu - wpisano do rejestru zabytkow.
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DZIAL 11
UWARUNKOWANIA SPOLECZNO-
GOSPODARCZE
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Rozdzial 7. DEMOGRAFIA.

7.1, Cechy biologiczne populacji.

Gmina Malomice wraz z miastem liczy prawie 5839 mieszkancow (M), z tego
na miasto przypada 4001 mieszkancéw (ponad 68%). Po roku 1960, kiedy zakonczyly
si¢ powojenne procesy zasiedlania (na miejsce wysiedlone] ludnodci niemieckiej),
wzrost zaludnienia calej miejsko-wigjskiej gminy byl powolny, wykazujac okresami
nawet przyrost ujemny. Wigkszg dynamika wzrostu liczebnosci populacji odznaczalo
si¢ miasto Matomice. Najwigkszy przyrost zaludnienia odnotowano tu w dekadzie lat
60. - 0 113%, a wige liczba mieszkancow tego miasta wzrosta przeszio dwukrotnie. W
nasigpnej dekadzie, tj. w latach 70., populacja miasta wzrosta juz tylko o 13%, a w
dekadzie lat 80. wystepowaly okresowe spadki zaludnienia. Maksimum zaludnienia -
4210 M, miasto osiagnelo w 1990 roku. Od tego czasu obserwuje sie oscylacje w
liczebnesci populacji - zardowno samego miasta, jak i gminy - z generalna tendencja
spadkowa. Wskazuje to na osiggnigcie przez populacje koncowej fazy cyklu
rozwojowego - fazy stabilizacji. Potwierdza to rdéwniez ujemna stopa przyrostu
naturalnego, ktora jest wynikiem niskiego wskaznika urodzen przy rowniez niskim
wskazniku umieralnosci (nieco jednak wyzszym od stopy urodzen). Przykiadowo w
1999 roku wskazniki decydujace o dynamice liczebnosci populacji przedstawialy sie
nastepujgco:

* stopa urodzen (urodzen zywych/1000 M): 7,79 w miescie i 8,49 na wsi

* wskaznik smiertelnosci (zeondw/1000 M): 9,30 w miescie i 11,15 na wsi

* stopa przyrostu naturalnego (na 1000 M): -1,51 w mieécie i -2,65 na wsi,
Deodaé do tego nalezy jeszcze przewaznie ujemne saldo migracji, ktére w omawianym
roku wynosito w miescie -27 0séb (6,79 0séb/1000 M) i -9 osob (-4,78 0sdb/1000 M)
na wsi. Zgodnie z teorig przemian demograficznych Warrena S. Thompsona (1929 r.)
powyzej przedstawione wskazniki Swiadcza o trzecie] fazie wzrostu - tzw. "wzrostu
zerowego" (ZPG — ,zero population growth"). Charakter tego wazrostu nalezy
traktowaé jako trwaly, co oznacza, ze nie nalezy oczekiwad istotnych zmian w
wielkosei zaludnienia nawet w odleglej perspektywie, a najbardziej prawdopodobny
bedzie spadek liczebnesci populacji. Teze te potwierdzaja tez dtugofalowe prognozy
demograficzne (do roku 2030), opracowane dla regionow i calego kraju.
Dotychczasowa dynamike ruchu liczebnodei dla miasta i gminy Malomice
przedstawiono w Tabeli nr 7.1,

Tabela nr 7.1. Ruch liczebnosci populacji w miedcie i gminie Matomice.
Rok Miasto Gmina - wsie Razem
1939 - - -
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Rok Miasto Gmina - wsie Razem
1946 377 = -
1950 1549 - .
1960 3208 . -
1970 3739 - :
1978 3648 = :
1980 3672 = .
1985 3682 2 v
1986 3667 1936 5603
1990 4120 I -
1993 3958 1866 5824
1994 - v 5799
1997 3973 1859 5832
1998 - - -
1999 3899 1848 5747
2000 4001 1838 5839
"." brak danych

Brak wzrostu zaludnienia miasta i gminy Malomice nie jest zjawiskiem
wyjatkowym. Takie tendencje obserwuje sie¢ w cafym kraju, a zwlaszeza w miastach.
Ogolnokrajowy charakter ma tez zjawisko sukcesywnego starzenia sig¢ populacji.
Obecnie struktura wieku populacji miasta i gminy Malomice nie odbiega juz od
struktury wieku populacji regionu (woj. lubuskiego) i calego kraju. Jednak pod
wzgledem udzialu grupy poprodukcyjnej jest wyranie starsza (Tabela nr 7.2). Istnieje
ponadto charakterystyezna réznica w strukturze wieku populacji miejskiej i wiejskiej.
W populacji miejskiej nizszy niz na wsi jest udzial ludnosci przedprodukcyjne), co
wiaze sie z nieco nizsza stopa urodzen (rodziny miejskie z reguly licza mniej dzieci),
wyzszy jest natomiast udzial ludnosci w wieku produkeyjnym. Taka prawidlowosc jest
powszechna w kraju. Mdwiac o roéznicy w cechach demograficznych pomiedzy
populacia miejska i wiejska nalezy wspomniec o wskazniku feminizacji (liczba
kobiet/100 mezczyzn). W miescie wskaznik ten wynosi 108, a na wsi 99. Wynika to ze
sklonnoéci miodych kobiet do ucieczki ze wsi w poszukiwaniu wygodniejszych
warunkéw zycia. Stwarza to powazne problemy spoteczne na wsi, Dodac tez nalezy,
7e przewaga kobiet wystepuje w naszym kraju w grupie ludnosci powyzej 40 lat zycia.
To jeszeze bardziej poglebia wspomniany problem spoteczny. Przewaga kobiet w
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starszych grupach wiekowych (wszedzie) wynika z dluzszego przecigtnego trwania ich

zZycia.
Tabela nr 7.2, Struktura wieku ludnosci miasta i gminy Malomice na tle
regionu i kraju (1999 r.).
Grupa wiekowa Miasto i gmina | Wojewddztwo | Polska
Malomice Lubuskie
wie§ | miasto | ogolem ogolem | miasta
0-14 lat - - 20,1 20,2
przedprodukeyina [ 267 |257 |26, |259 26,3 |24
razem
produkeyjna 566 |s95 |[s585 613 595 | 61.9
poprodukeyina 16,7 | 14.8 15.4 12.8 14,2 134

Opisana powyzej struktura wieku wskazuje wyraznie na regresywne cechy
populacji miasta i gminy Malomice. Za populacje regresywna demografowie uwazaja
taka. w ktdrej udzial ludnosei penizej 15 roku zycia nie przekracza 25%, a ludnosci
powyzej 65 roku zycia przekracza 10%. Cechy regresywne populacji beda sie nadal
poglebia¢, co skutkowac bedzie sukcesywnym ostabieniem jej mobilnosci - tak w
znaczeniu biologicznym, jak i spoleczno-ekonomicznym. Ludnosé w wicku
postmobilnym cechuje nie tylko brak przedsigbiorczosci 1 sklonnodei do
podejmowania dziatalnosci gospodarezej na wlasna reke, ale nawet do zmiany zawodu
lub podnoszenia swoich kwalifikacji zawodowych. A juz dzisiaj udzial ludnosei w
wieku niemobilnym (powyzej 44 lat) stanowi okolo polowy grupy ludneéci w wieku
produkeyjnym.

7.2, Cechy spoleczno-kulturowe populacii.

Wspdlczesna spoteczno$¢ miasta i gminy Malomice (jako obszaru tzw. .Ziem
Odzyskanych") uksztattowala si¢ z ludnosci naplywowej. Ludnoéé ta, pochodzaca z
roznych regiondw dawnej Polski, nie stworzyla jednak wyodrgbnionych nisz
etnicznych. Jest to juz spolecznos¢ w peini zintegrowana, a wigkszos¢ mieszkancow
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urodzila sig¢ na miejscu.

Strukture spoleczna populacji ksztaltuje przede wszystkim charakter bazy
ekonomicznej obszaru zamieszkania. Tak wigc w miescie zdecydowanie dominujg
pracownicy przemystowi. Do roku 1990 ponad 60% aktywnych zawodowo
mieszkancow zatrudnial przemysl, a niespelna 35% sektor tercjalny. Ponad 58%
pracownikéw przemystowych miasta zatrudnial tylko jeden najwiekszy zaklad -
Fabryka Wyrobow Blaszanych. Wskazuje to na wysoki stopien specjalizacji
funkcjonalnej miasta. Tereny wiejskie gminy zdominowane byly natomiast przez
ludnosé¢ rolnicza (prawie 67% ogdélu zatrudnionych), gléwnie chlopska (wladciciele
indywidualnych gospodarstw rolnych).

Po zmianach ustrojowych panstwa, jakie nastapily od 1990 roku, zaznaczyl sie
dramatyczny spadek zatrudnienia ludnosci przez przemyst. W okresie lat 1989-1999
liczba pracownikow malomickiego przemystu spadia z 900 do 225 osob, a na terenach
wiejskich z 15 do 3 osob. Mime tego przemys! stanowi nadal dominujaea funkcje w
miescie, a liczba pracownikow przemyslowych przewyzsza znaeznie liczbe
zatrudnionych w sektorze ustugowym - prawie 1,9 krotnie.

Okreslenie szezegotowej struktury zatrudnienia oraz struktury spoleczno-
zawodowej lokalnej spolecznosci jest obecnie niemozliwe ze wzgledu na to, ze
oficjalne statystyki wykazuja liczbg zatrudnionych bez uwzglednienia rolnikow
indywidualnych oraz przedsigbiorstw niepublicznych zatrudniajacych do 9 oséb. Te
ostatnie (drobna i srednia przedsiebiorczos¢) zaczynaja odgrywac coraz wazniejsza
role w gospodarce narodowej, zwlaszcza w malych miastach i na wsi.

Podobnie jak w catym kraju, najwigkszym problemem spolecznym jest wysokie
bezrobocie, Zjawisko jawnego bezrobocia rozpoczelo si¢ wraz ze zmianami
ustrojowymi panstwa. W okresie lat 1990-1999 stopa bezrobocia wykazywala silne
wahania; np. w 1993 r. na obszarze miasta i gminy Matomice bylo 788 bezrobotnych
(stopa bezrobocia osiagneta wskaznik 30,8%), do 1997 roku liczba bezrobotnych
spadla do 426 osob (a stopa bezrobocia do 16,6%). a do 1999 roku - podobnie jak w
catym kraju - nastapil ponowny dynamiczny wzrost bezrobocia - do 632 osdb, w tym
355 kobiet. Obecnie bezrobotni stanowia okolo 19% ludnosci w wieku produkeyjnym
(rzeczywista stopa bezrobocia jest wiec wyZsza - szacunkowo wynosi 26%). Wskaznik
bezrobocia w miescie i gminie Malomice byl 1 pozostal znacznie wyzszy niz
przecietny w wojewodztwie i w kraju.

7.3. Uwarunkowania demograficzne.

1) W ostatnich latach notuje sig¢ zblizony do zerowego, najezescie] ujemny,
wskaznik stopy przyrostu naturalnego (w 1999 r. -1.5 0s6b/1000 M w miescie i -2,7
asob/1000 M na wsi).

2) Populacja miasta i gminy osiagngla koncowa faze cyklu wzrostu - faze
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stabilizacji 1 zerowego wzrostu z tendencjg spadkows.

3) W strukturze pleci populacji miejskiej zaznacza sie znaczna przewaga kobiet
(108 kobiet/100 mezczyzn), natomiast na wsi wystepuje niekorzystny spolecznie
niedobor kobiet (99 kobiet/100 mezezyzn), zwiaszcza mlodszych; przewaga kobiet
zaznacza sig w naszym kraju dopiero w grupie wiekowej powyzej 40 lat.

4) W miescie i gminie notuje sie przewaznie ujemne saldo migracji (w 1999 r.
wskaznik salda migracji wynosil <6,79 0s6b/1000 M w miedcie i -4,78 0sab/1000 M na

wSsi).

5) Pod wzgledem struktury wieku populacja miasta i gminy ma charakter
regresywny z tendencja do dalszego starzenia sig; przewiduje sie w szezegdlno$ci
wzrost udzialu grupy ludnosci w wieku poprodukcyjnym oraz ludnosci niemobilnej w
grupie wieku ludnoéci produkeyinej.

6) W zwiazku z wwarunkowaniami wymienionymi w pkt 1-4, zakiada sie
nastepujace wielkodci zaludnienia (z pewna dodatnia rezerwa): 6000 M dla miasta i
gminy, w tym 4200 M dla miasta i 1800 M dla obszaréw wiejskich - oraz stabilizacje
zaludnienia na tym poziomie w okresie perspektywicznym.

7) Spoleczno$é lokalna zdominowana jest przez ludno$¢ przemyslowa w
miescie oraz rolnicza na wsi; zaklada sie wzrost udzialu ludnosci zatrudnionej w
drobnych i srednich przedsigbiorstwach o réznorodnym charakterze - uslugowych,
ustugowo-produkeyjnych, produkcyjnych, naprawczych, transportowych,
budowlanych, komunalnych i innych.
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Rozdzial 8, MIESZKALNICTWO.

8.1. Dotychezasowy rozwdj zasobéw mieszkaniowvch.

Na koniec 1999 r. zasoby mieszkaniowe miasta i gminy Malemice obejmowaly
1189 mieszkan (4383 izby; 76,1 tys. m” pu - powierzchni uzytkowej) w mieécie oraz
453 mieszkania (2072 izby; 40,1 tys. m’ pu) na wsi. Od poczatku lat 90. zasoby
mieszkaniowe tylko nieznacznie wzrosly; w miescie przyrost liczby mieszkan wyniost
tylko 1,9%, powierzchni uzytkowej 3,3%, a izb 3,0%. Taki zast6j w budownictwie byt
w omawianym okresie powszechny w calym kraju. Jednakze nastgpila znaczaca
poprawa standardow powierzchniowych zamieszkania. Tylko czesciowo wynikalo to z
faktu budowy wigkszych niz dotychczas mieszkan. Gléwna role w tej poprawie
standardow odegral spadek zaludnienia, ktory wyniost prawie -5,7%. Obecnie érednie
wskazniki zaggszczenia mieszkahn sg nileco korzystniejsze niz przecigtnie w
wojewodztwie lubuskim oraz w kraju (Tabela nr 8.1).

Wystgpuje tez charakferystyczna roznica ze wskaznikach zageszczenia
pomiedzy miastem a wsiami gminy. Tylko wskazZnik zageszezenia izb jest zblizony,
natomiast srednia liczba oséb na mieszkanie oraz wielkos¢ powierzehni uzytkowej
przypadajace] na jednego mieszkarica sa na wsi wyraznie wyzsze. Mieszkania na wsi
sa bowiem z reguly wigksze, a rownoczesnie wieksza jest liczebno$é gospodarstwa
domowego. Jeszeze bardziej roznica pomigdzy miastem a wsia ujawnia sie w
strukturze whasnosciowej mieszkan. W miescie Malomice w 1998 r. w posiadaniu
gminy (wlasno$¢ komunalna) bylo 26% ogélnej liczby mieszkan (308 jednostek
mieszkaniowych), 18,2% izb oraz 20% powierzchni uzytkowej. Na wsi odpowiednie
udzialy wynosily: 1,2%, 3,2% i 2,0%. Mieszkania gminne sg mniejsze, zwiaszcza w
miescie - 2.6 izb/mieszkanie oraz 47,7 m® pu/mieszkanie: na wsi odpowiednie
wskazniki wynosza 5,0 izb/mieszkanie oraz 64.9 m’ pu/mieszkanie. W calym
wojewodztwie lubuskim mieszkania komunalne stanowia niespelna 17.5% liczby
mieszkan. Tak wigc stopien komunalizacji zasobow mieszkaniowych w miescie
Matomice nalezy uzna¢ za wysoki. Oprocz wiasnosci gminnej, 205 mieszkan (7
budynkow) nalezalo do Spoldzielni Mieszkaniowej w Szprotawie, z tego 99 mieszkan
zostato wykupienych (sprywatyzowanych).

W ostainich latach obserwuje si¢ intensywny proces sprzedazy mieszkan
gminnych, Na przykiad tylko w 1999 roku sprzedano 61 mieszkan (3356 m2 pu) w
zabudowie wielorodzinnej) w miescie (na wsi tylko jedno mieszkanie). W poréwnaniu
z 1994 rokiem (a wigc w ciggu 5 laf) udzial wiasnoSci gminnej zasobow
mieszkaniowych znaczgco sig zmniejszyl. Wowczas - ogdlnie w calej gminie (miasto i
wies razem) - do gminy nalezalo 33,8% mieszkan, 24,9% izb i 24,6% powierzchni
uzytkowej. Proces prywatyzacji zasobéw mieszkaniowych bedzie prawdopodobnie
nadal postepowal, 2 w nowym budownictwie mieszkaniowym uczestniczvé beda
niemal wylaczne inwestorzy prywatni.
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Tabela nr 8.1. Zasoby 1 standardy mieszkaniowe (1999 r.).

Wysztzegﬁlnjenie1Miasta Gmina Mlafsm I Wojewédzt'fm
gmina ogﬁiem rmiasta

Liczba ludnosci |3 899 1 848 5747

Liczba mieszkan |1 189 453 1642

Mz i7b| 4 383 2072 6 455

mieszkalnych

Powierzchnia

il 76,1 40,1 116,2

mieszkaniowa Ww

tys. m’

STANDARDY

Srednia liczba

osob na|3,28 4,08 35 3,75 3,08

mieszkanie

Srednia e 4,57 3,93 3,67  |3/51

w mieszkaniu

Srednia

posorzebnl. - leag 88,5 70,8 628 |75

uzytkowa ¢ ? ’ 3 :

mieszkaniowa

Jacshe ‘oeth: Ml o 0,89 0,89 0,90 |0,88

izbe : ;

Powierzchnia

uzytkowa w| 19,5 217 20,2 19,1 18,6

m’/osobe

8.2, Uwarunkowania wynikajgee z zalozonego wzrostu zasobow mieszkaniowych.

1) Przyjmuje si¢ perspektywiczny przyrost zasobow i terendw mieszkaniowych,
przy zalozeniu nastgpujacych parametréw i standardéw:

a) przecietna wielkos¢ gospodarstwa domowego: 2.8 osoby w miescie i 3.0
osoby na wsi

b) przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkaniowa (pu) na jednego
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mieszkanca miasta: 30 m?2

c) srednia intensywnos¢ zabudowy mieszkaniowej w miescie: 0,20; stosunek
powierzchni ogdlnej zabudowy do powierzchni uzytkowej - 1,3 : 1.0

d) przecigtna powierzchnia terenu (brutto) na jedno nowe mieszkanie (domek)
na wsi: netto 1500 m2 i brutto 1800 m2

e) perspektywiczna liczba ludnosci w miescie: 4200 oséb, a na wsi 1800
(zgodnie z zaloZeniami przyjetymi w pkt 6 rozdz. 7.3).

2) Przyrost zasobéw i terenéw mieszkaniowych w miescie:

a) 4200 oséb : 2,8 osoby/mieszkanie = 1500 mieszkan

b) 4200 mieszkanedw x 30 m2 = 126 000 m2 pu

¢) 1500 mieszkan - 1189 mieszkan istniejacych = 311 mieszkan

d) 126 000 m?2 pu - 76 100 m2 pu (istniejace zasoby) = 49 900 m2 pu

€) 49 900 m2 pu x 1,3 =64 870 m2 powierzchni ogélnej : 0,2 = 324 350 m2 =
32 ha nowych terenéw mieszkaniowych.

3) Przyrost zasobow terenéw mieszkaniowych na wsi:

a) 1800 osob : 3.0 osoby/mieszkanie = 600 mieszkan

b) 600 mieszkan - 453 mieszkania (stan istniejacy) = 150 nowych mieszkan
(domow)

¢) 150 doméw x 1800 m2 (brutto) = 180 000 m2 = 27 ha nowych terenéw
mieszkaniowych.
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Rozdzial 9. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA (USLUGI SOCJALNE).

9.1. Administracja, poczta i bezpieczeristwo publiczne.

W miescie znajduje sie Urzad Miejski przy pl. Konstytucji 3 Maja 1. Jedyny
Urzad Pocziowy, znajdujacy si¢ w Malomicach (ul. Jana Pawla II 31). obstuguje calg
gming, podobnie jak Policja (Rewir Dzielnicowych, ul. Piastowska 6). Jednostki
Ochotniczej Strazy Pozarnej znajduja si¢ w Malomicach, Lubiechowie i w Chichach.
Jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej w Matomicach zostata wigczona do Krajowego
Systemu Ratowniczo-Gérniczego.

9.2, Uslugi socjalne.

Do ustug socjalnych zaliczono tu takie aktywnosci | obiekty, ktére sa
utrzymywane - w catosci lub w wigkszej czesei - ze srodkéw budzetowych (gminnych
1 panstwowych). Sz to wige ushugi oswiaty, zdrowia i opieki spolecznej, kultury oraz
sportu i rekreacji. W ostatnich latach, po zmianach ustrojowych panstwa, obserwuje
si¢ takze rozwo] prywainej inicjatywy i komercjalizacj¢ ushug omawianego typu
(prywatne szkoty, przychodnie, wypozyczalnie kaset video itp.). Jednakze w
podstawowym zakresie ushugi takie, nawet przy daleko posunigtej liberalizacji
panstwa, powinny by¢ Swiadczone w oparciu o srodki budzetowe.

Rozwa) | utrzymanie w miare "pelnego” zakresu oraz odpowiedniej jakosci
ustug socjalnych jest jednak w miescie i gminie Malomice utrudnione i kosztowne.
Wynika to przede wszystkim z malego potencjalu ludnosciowego obszaru (rejonu
obsiugi). Doda¢ tez nalezy konkurencyjne oddzialywanie pobliskich os$rodkéw
miejskich - wigkszych i o wigkszej atrakcyjnosci inwestyeyjnej - Szprotawy i Zagania.
Te same powody mogg zniechgcac rowniez sektor prywatny do podejmowania
komercyjnej dzialalnoSci omawianego typu.

Podobnie jak w calym kraju, obserwuje sic w miescie i gminie Malomice
postepujaca redukcje ushug socjalnych w ostatnich latach. W zakresie usiug oswiaty
zlikwidowano m.in. filie szké! podstawowych we wsiach Bobrzany i Lubiechéw.
Obecnie miasto i gmina dysponuja dwiema 6-klasowymi szkolami podstawowymi i
jednym gimnazjum.

Szkola Podstawowa w Malomicach ma 21 pomieszczen do nauki i 24 oddzialy;
uczeszeza do niej okolo 350 ucznidw. Rejon obslugi tej szkoly. oprécz miasta,
obejmuje wsie: Bobrzany, Zelistaw, Sliwnik i Lubiechéw. Druga szkota podstawowa
znajduje sig w Chichach. Dysponuje ona 8 pomieszezeniami do nauki i 7 oddzialami;
uczeszeza do niej okoto 80 uczniow. Rejon obstugi obejmuje Chichy oraz Janowiec.
Jedno gimnazjum - zlokalizowane w miescie - posiada 5 pomieszczen do nauki oraz 4
oddzialy, w ktérych uezy si¢ okoto 110 uczniéw. Do sierpnia 2001 roku Gimnazjum
wraz ze Szkola Podstawowa tworzyly jeden zespol - Zespol Szkal.
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Wychowanie przedszkolne realizowane jest przez trzy placdwki przedszkolne w
8 (lgcznie) oddziatach. Do przedszkoli uczeszcza okolo 140 dzieci (wskaznik
uczestnictwa: 36%). Dwie placéwki znajdujg si¢ w miescie (7 oddziatéw; 135 miejsc),
a jedna - z jednym oddzialem - w budynku Szkoly Podstawowej w miejscowosci
Chichy (okolo § dzieci). Przedszkole matomickie ma jeden "zamiejscowy" oddzial we
wsi Bobrzany (15-17 dzieci w wieku 4-6 lat).

Redukcja placowek oswiaty, jaka miala miejsce w ostatnich latach, wiaZe sig ze
spadkiem liczby dzieci w wieku przedszkolnym i szkolnym. Takze w okresie
perspektywicznym bedzie nastepowac dalsze zmniejszanie sig liczby dzieci. Nie
bedzie wiec potrzeby rozbudowy placéwek oswiaty, powinny natomiast nastepowac
zmiany jakosciowe, polegajace na wiasciwym utrzymaniu lub modernizacji
istniejgcych obiektéw oraz ich doposazeniu.

TakZe w zakresie ustug kultury obserwuje sig redukeje aktywnosei. Zaprzestalo
dzialalno$é m.in. malomickie kino, kidrege widownia dysponowala 310 miejscami
(dziatka o powierzchni 0,44 ha). Ograniczenie zakresu ustug w sferze kultury, majace
miejsce w wigkszodei gmin wiejskich i malych miast kraju, wynika nie tylko ze
szezuplosci budzetdéw gminnych, ale rowniez ze zmian w zachowaniach kulturowych
spotecznosei. Obecnie coraz wigce] produkeji kulturalnyeh, i to najwviszej jakosci,
mozna "konsumowac" we wiasnym domu (rozwdj technik audiowizualnych, telewizji
kablowej i cyfrowej, internetu). Coraz trudniej jest wiec amatorskiej dziatalnosci
kulturalnej konkurowaé¢ z taka produkcja. Pomimo tego utrzymuje sie nadal
zapotrzebowanie na ksiazke. Popyt na uslugi biblioteczne wynika tez z wysokiej ceny
ksigzek na wolnym rynku. W wielu gminach kraju zaobserwowano wyrazny wzrost
ilosci wypozyczen, a liczba wolumindw w bibliotekach publicznych czesto maleje
(brak nowych zakupdéw) i nierzadko dochodzi do likwidacji placéwek bibliotecznych
na wsi. Tymczasem biblioteki publiczne - jako podstawowe $Swiadczenie kulturalne dla
ludnosci - powinny byé bezwzglednie utrzymane i rozwijane.

Obecnie w miedcie i gminie Malomice dziala jedna Biblioteka Publiczna (ul.
Piastowska 7a) dysponujaca nowymi pomieszczeniami o powierzchni 192 m2. Zbiory
biblioteki wynosza ponad 20 tys. woluminéw. Prowadzi si¢ tez prenumerate prasy (32
tytuly) oraz wypozyczalnie kaset video (472 sziuki). Czytelnia dysponuje 20
miejscami oraz 7 wyodrgbnionymi miejscami do czytania prasy. Placéwka prowadzi
tez rézna dziatalnosé kulturalna - konkursy, wystawy i spotkania.

Roznorodng dzialalno$¢ kulturalng prowadzi ponadto Matomicki Osrodek
Kultury, ktory swoja siedzibe znalazl w budynku zlikwidowanego kina. Przy Osrodku
dziata Spoleczne Ognisko Artystyczne i Klub Seniora. W zakresie kultury (a takze
sportu) gmina i miasto Malomice wspolpracuje z gming Zeuthen (Niemcy; kolo
Berlina). Na terenach wiejskich gminy funkcjonowaty swietlice: w Bobrzanach,
Sliwniku, Lubiechowie, Zelistawiu i Chichach. W obowigzujgcym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy zakladano adaptacje czesci patacu w

14 753 2FEFE-4R801 099 A C62-BF S3T20FC1 5A. Podpisany Stronr 59




60

Chichach na lokalny wiejski klub kultury z kawiarnia, bibliotek3 i salg widowiskowa.

Ustugi zdrowia w przesziosci swiadczone byty przez dwie przychodnie, z czego
jedna byla przychodnia przemyslowa (co wynikalo z charakteru funkcjonalnego
miasta). Obecnie w miescie praktykuje tylko dwach lekarzy rodzinnych; sa gabinety
stomatologiczne (dwoch stomatologéw) i gabinet ginekologiczny. Pracuje ponadto 5
pielegniarek. Przy ul. Kosciuszki 4 w Malomicach znajduje si¢ jedyna apteka
(prywatna).

Obiekty ustug sportowo-rekreacyjnych, poza urzadzeniami przyszkolnymi oraz
niewielkimi urzadzeniami na terenach mieszkaniowych, ograniczaja si¢ do stadionu
miejskiego z basenem oraz Osrodka Sportow Wodnych, ktéry zostal niedawno oddany
do uzytku na zalewie w Malomicach. W miejscowosci Janowiec buduje sie boisko
sportowe. Aktywnie dziataja klub 1 sekcje sportowe (gléwnie przy szkolach),
organizowane sg teZ imprezy sportowe.

9.3, Obickty sakralne | cmentarze.

W miescie dzialajg dwa koscioly - jeden rzymsko-katolicki p.w. Najswietszej
Marii Panny oraz Kodcié! Polsko-Katolicki. Na obszarze wigjskim gminy koscidl
rzymsko-katolicki p.w. Sw. Jana Chrzciciela znajduje sie we wsi Chichy oraz kosci6t
rzymsko-katolicki p.w. Podwy#szenia Krzyza Swietego we wsi Sliwnik. Kosciél w
Chichach (a wilasciwie zespét kofcielny) odznacza sie wysokimi walorami
kuolturowymi.

Miasto i gmina posiada trzy cmentarze komunalne: jeden w Malomicach oraz po
jednym we wsi Bobrzany i Chichy. Wszystkie wymagaja powigkszenia. Pojemnosé
cmentarzy mozna by zwigkszy¢ rowniez poprzez wprowadzanie pochowkow
urnowych. Jednakze w najblizszych latach nie mozna liczyé na szersze
rozpowszechnienie tak korzystnej (takze z ekologicznego punktu widzenia) formy
grzebania zmarlych. Tak wigc problem cmentarzy stanowi dos¢ pilny problem do
rozwiazania w gminie.

9.4. Uwarunkowania wynikajace z zalozonego rozwoju infrastruktury spolecznej.

1) Rozwoj aktywnosci w zakresie ustug socjalnych natrafia w gminie na istotne
ograniczenia wynikajgce z niewielkiego zaludnienia oraz konkurencji sasiadujgcych
osrodkéw miejskich (Szprotawy i Zagania) w obstudze mieszkaicow gminy.

2) W ostatnich latach obserwuje si¢ w gminie (podobnie jak w calym kraju)
zmniejszenie zakresu $wiadezonyeh ustug socjalnych oraz zanik niektorych obiektow
infrastruktury spolecznej.

Przyczyny tego zjawiska tkwig nie tylko w uwarunkowaniach ekonomicznych
(szezuplos¢ budzetu gminy), ale réwniez w procesach demograficznych (starzenie sig
populacji) oraz w zmianach w obyczajowoscl i zachowaniach kulturowych lokalnej
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spolecznosei.

3) Wyposazenie miasta i gminy Malomice w obiekty infrastruktury spelecznej
jest wigc obecnie (w zwiazku z uwarunkowaniami wymienionymi w pkt 1 i 2),
skromne i ogranicza sig do:

- dwoch szkél podstawowych: jednej w Malomicach i1 jednej w Chichach
(tacznie 31 oddzialow i 29 pomieszczen do nauki)

- gimnazjum w Malomicach (4 oddzialy; 5 pomieszczen do nauki)

- trzech przedszkoli: dwoch w Matomicach i jednego w Chichach (8 oddzialow
lacznie)

- Biblioteki Publicznej w Malomicach (okolo 20 tys. wolumindéw; 192 m2
powierzchni uzytkowej)

- dwach lekarzy rodzinnych, dwoch gabinetow stomatologicznych i jednego
gabinetu ginekologicznego

- apteki prywatnej w Malomicach

- Osrodka Sportdow Wodnych oraz Stadionu Miejskiego z basenem w
Matomicach; w Janowicach w budowie jest boisko sportowe.

4) W dalszym rozwoju infrastruktury spolecznej bedzie sig dazy¢ przede wszystkim do
utrzymania istniejgcego wyposazenia i podwyZszenia jego jakosci oraz jakosci
§wiadczonych ushig (w szczegdlnosci szkol oraz biblioteki publicznej). Zaklada sie
wzrost jakosciowy 1 ilosciowy obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych, z czym
bedzie si¢ wiazac okreslone zapotrzebowanie na nowe tereny.

5) Na obszarze gminy funkcjonujg trzy cmentarze - po jednym w Malomicach,
Bobrzanach i Chichach, ktére sa juz w znacznym stopniu wypelnione. Ich dalsze
wykorzystywanie mozna przedluzy¢é poprzez wprowadzenie pochowkéw urnowych,
wykorzystanie starych grobow do nowych pochowkoéw tradycyjnych lub tez poprzez
wigczenie (dodanie) gruntéw sasiadujacych.
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Rozdzial 10. GOSPODARKA - BAZA EKONOMICZNA MIASTA I GMINY.

10.1. Dotychczasowa struktura gospodarki.

Pomimo przecigtnych waloréw produkeyjnych przestrzeni rolniczej i wysokiego
odsetka gruntow zalesionych zdecydowanie dominujgea funkcja gospodarcza
obszaréw wiejskich bylo i pozostalo rolnictwo. Jeszeze w konicu lat 80. rolnictwo
angazowatlo okolo 67% zatrudnionych, a nierolnicze formy aktywnosci gospodarczej
odgrywaly marginesows rolg. Takze obecnie silna jest dominacja rolnictwa na wsi,
chociaz pojawiaja si¢ juz podmioty prowadzgce nierolnicza dziatalno$¢ gospodarcza.
Miedzy innymi w 1999 r. bylo zarejestrowanych (wedlug tzw. Sekcji EKD) 13
podmiotéw o charakterze produkeyjnym, dwa podmioty zajmujace sig budownictwem,
35 podmiotow handlowych i naprawezych, 11 podmiotéw transportowych oraz z
zakresu gospodarki magazynowej. Na 86 podmiotéw na wsi (wszystkie z sektora
prywatnego) 77 stanowig zakiady osob fizycznych. Zarejestrowano jednak 2 podmioty
spolek prawa handlowego (z ograniczona odpowiedzialnoscig, w tym jedna z udzialem
kapitalu zagranicznego) oraz cztery spolki cywilne. Dalszy rozwédj drobnej
nierolniczej dzialalnosci gospodarcze] na wsi bedzie koniecznoscia z uwagi na
nieunikniona redukcje liczby indywidualnych gospodarstw rolnych i spadek
zatrudnienia w rolnictwie.

Tak, jak funkcje obszarow wiejskich gminy zostaly zdominowane przez
rolnictwo, tak gospodarka miasta - osrodka gminnego - zostala zdominowana przez
przemysl. Ze zrozumialych wzgledéw funkcje centralne nie mogly stanowié¢ tu
istotnego czynnika miastotworczego. Tym samym miejscowoéé Malomice mogla
uksztaltowac sie¢ wylacznie jako osrodek silnie specjalizowany. Jeszcze w koncu lat
80. w przemysle Malomic pracowalo ponad 60% ogoétu zatrudnionych na terenie
miasta osob (lacznie z dojezdzajgcymi). Dodatkowo przemyst malomicki byl
zdominowany przez jeden najwickszy zaklad przemyslowy (Fabryke Wyrobow
Blaszanych - ponad 500 zatrudnionych: okolo 68% pracownikéw przemystowych).
Fakt ten tym bardziej podkreslal silny stopien specjalizacji funkcjonalnej miasta.

Mawiac o specjalizacji funkcjonalngj miasta i gminy Malomice - rolnictwo na
wsi | przemyst w miescie - warto przypomniec jeszcze o wysokim ujemnym saldzie
codziennych ruchéw migracyjnych w zwiazku z praca. Z miasta, w koncu lat 80., do
pracy wyjezdzalo okolo 400 oséb, co stanowilo prawie czwartg cze$¢ ludnodei
aktywnej zawodowo. Z terendw wiejskich wyjezdzato codziennie do pracy ponad 250
osob, co stanowilo ponad 60% Judnosci zawodowo czynnej. Mozna wigec mowié, ze
cala gmina pelnila rowniez funkcje miejsca zamieszkania. Rdwnoczeénie
przedstawione ruchy migracyjne w zwiazku z praca pokazuja, ze miejscowa baza
ekonomiczna, tak w miescie, jak | tym bardziej na wsi, juz wowczas nie byla w stanie
zapewnic zrodel utrzymania wszystkim mieszkaficom miasta i gminy.

Obecnie nie prowadzi si¢ rejestru wyjazdow do pracy. Z pewnoscig ulegly one
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Znacznemu zmniejszeniu, co moze by¢ jedng z przyczyn wyzsze] niz przecietnie w
wojewo6dztwie lubuskim stopy bezrobocia. Na wysokie bezrobocie jeszcze wigkszy
wplyw miat jednak upadek wiodacych przedsiebiorstw przemystowych w miescie.
Przedsigbiorstwa te nie potrafity przystosowa¢ sig do rozwijajacej si¢ w latach 90.
gospodarki rynkowej.

Chociaz procesy transformacji ustrojowej panstwa przyezynily si¢ do znacznego
ograniczenia dziatalnosci przemystowe] w Matomicach, miasto to nadal stanowi silnie
specjalizowany osrodek przemyslowy. Wprawdzie w ozdlnej liczbie podmiotow
gospodarczych udzial przedsigbiorstw produkeyjnych wynosi tylko 10,2% (a np.
handlowych i naprawezych az 38%), to jednak dominuja one pod wzgl¢dem udzialu
zatrudnionych, a wielkos¢ zatrudnienia, a nie liczba zakladéw, jest miara okreslajaca
strukture funkcji jednostki osadniczej.

‘W 1999 roku w miescie bylo zarejestrowanych 244 podmiotow gospodarczych,
z tego 8 nalezacych do sektora publicznego. W sektorze prywatnym dominuja zaklady
osob fizycznych (212 podmiotéw). Sa tylko 3 spolki prawa handlowego (w tym dwie z
ograniczong odpowiedzialnoscig) oraz 13 spélek cywilnych.

Podobnie jak na wsi, w miescie powinny rozwijaé si¢ male i srednie przedsigbiorstwa,
w tym zwlaszcza o charakterze przemystowym (wykorzystujace tradycje przemystowe
miasta oraz "przemyslowe" kwalifikacje miejscowej sily roboczej).

10.2. Rolnictwo i lesnictwo.

Walory przestrzeni rolniczej gminy (podobnie jak calego wojewodztwa
lubuskiego), okreslone wskaznikiem niewiele przekraczajgcym 60 punktow
bonitacyjnych, mozna uzna¢ za przecigtne (patrz rozdziat 5.1.7). Najkorzystniejsze
warunki dla produkcji rolnej wystepuja w péinocnej czgsci gminy. Obszar ten w
"Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zielonogdrskiego" (z 1996
r.) zostal zaliczony do tzw. strefy intensywnej produkcji zdrowej zywnosci. Jednakze
produkcja rzeczywiscie '"zdrowej zywnodci" wigze sig raczej z bardzigj
ekstensywnymi formami rolnictwa. Obecnie malomickie rolnictwo mozna tez uznaé za
wzglednie ekstensywne, o eczym sSwiadeza plony upraw, obsada zwierzat
gospodarskich na 100 ha uzytkéw rolnych oraz wielkosci stosowanych nawozow
sztucznych | Srodkéw ochrony roélin (niski stopien chemizacji). Ekstensywne
rolnictwo moze jednak stanowi¢ atut gminy. Utrzymanie takich form produkcji, a wiec
nastawienie si¢ na jakos$¢ (ekologiczng, zdrowotnag i smakowa), a nie na ilo§¢ -
pozwoli na utrzymanie si¢ na wolnym rynku rolno-spozywezym przysziej poszerzonej
Unii Europejskiej.

Zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi maltomickie] przestrzeni rolniczej
w strukturze upraw zdecydowanie przewazaja zboza - zyto, pszenica ozima i
mieszanki zbozowe. Duzy udzial maja tez ziemniaki. W produkcji rolnej deminuje
kierunek roslinny. Chow zwierzat ma drugorzgdne znaczenie, z wyjatkiem hodowli
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drobiu. Szczegdlnie niska jest obsada trzody chlewnej (45 sztuk/100 ha uzytkéw
rolnych); prawie dwukrotnie niZsza niz przecigtnie w wojewddziwie, a tym bardziej w
kraju. Nieco korzystniejszy jest wskaZznik obsady bydia rogatego. a szczegélnie
wysoki - drobiu. Wskaznik obsady drobiu (5330 sztuk/100 ha uzytkéw rolnych)
wielokrotnie przewyzsza analogiczny wskaznik dla wojewddztwa i kraju. W produkeji
drobiu obserwuje si¢ ponadto tendencje wzrostowa, odmiennie niz w przypadku
chown pozostalych zwierzat gospodarskich. W hodowli drobiu szezegélnie duzy
udzial maja fermy. Kilka takich ferm drobiarskich znajduje si¢ w obrebie wsi
Bobrzany. Pewne znaczenie w produkeji rolnej ma takze gospodarka stawowa (rybna).
Uwarunkowania fizjograficzne i przyrodnicze gminy sprzyjaja rozwojowi tego
kierunku produkeji rolnej.

W strukturze wlasno$ciowej areatu i gospodarstw rolnych zawsze dominowala
wlasnosé prywatna, takZze w minionej epoce gospodarki socjalisiveznej. Po 1990 roku
dominacja indywidualnego rolnictwa zostala jeszeze bardziej wzmocniona.
Powigkszyl si¢ tez areal gruntow rolnych nalezacych do prywatnych uzytkownikow.
Gospodarstwa uspolecznione upadly. Rolnictwo indywidualne jest jednak silnie
rozdrobnione, podobnie zreszta jak w calym kraju. &$rednia wielko$é indywidualnego
gospodarstwa rolnege wynosi 6.6 ha uzytkéw rolnych, a ponad 68% liczby tych
gospodarstw nie przekracza 5 ha. Jest tylko okolo 18% gospodarstw liczacych wigcej
niz 10 ha powierzchni. Przy takiej strukturze wielkosciowej gospodarstw, przy
rownoczesnie ekstensywnych formach produkcji, trudno mdwi¢ o towarowym
charakterze rolnictwa. W dalszym rozwoju powinna wige nastgpowal sukcesywna
koncentracja wiasnosci, co spowoduje spadek liczby gospodarstw i zatrudnienia w
rolnictwie. Tym samym pojawi sig problem znalezienia innych ~zréde! utrzymania dla
ludnosci, ktéra porzuci dzialalnos¢ rolnicza i sprzeda swoje grunty. Drugim
problemem be¢dzie wlasciwe zagospodarowanie porolniczej zabudowy gospodarczej.
Juz obecnie wystepujg znaczne pustostany takiej zabudowy, i to nie tylko po byltych
gospodarstwach uspolecznionych. Takze czgé¢ gruntéw uprawnych lezy odlogiem
(okolo 285 ha).

W polityce rolnej, ktora powinna by¢ okreslona w szerszym kontekscie
przestrzennym (np. w skali powiatu), nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z
przystgpienia Polski do Unii Europejskiej. Nalezy zwlaszeza zwrdci¢ uwage na
mozliwosc jak najpehniejszego skorzystania z przyslugujgeych dotacji na
restrukturyzacje i unowoczednienie rolnictwa,

Gmina Malomice odznacza sig wysokim stopniem lesistodci. Przewazajgca
czesé lasow nalezy do Panstwowego Gospodarstwa Lesnego "Lasy Parfistwowe" (PGL
- patrz rozdziat 11.1). Tak wigc gospodarka lesna ma niewielki zwiazek z lokalng baza
ekonomiczng. Nie ma tez istotriego znaczenia w poszerzaniu miejscowego rynku
pracy. Rozlegla przestrzen le$na podwyzsza jednak walory turystyczne gminy i moze
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tworzy¢ zaplecze surowcowe dla réznych drobnych i $rednich przedsiebiorstw, ktore
wswojej dzialalnoscei produkcyjnej wykorzystujg surowiec drzewny lub runo leéne,
Gospodarka (eksploatacja) lesna na niewielka skale prowadzona jest tez w
lasach prywatnych (36 ha). W 1999 r. w lasach tych pozyskano 24 m3 grubizny; 31 ha
lasOw prywatnych ebjeto dokumentacja urzadzeniows (inwentaryzacja stanu lasow).

10.3. Turystyka,

Uwarunkowania przyrodnicze oraz walory krajobrazowe miasta i gminy
Matomice, a takze Srodowisko kulturowe, nie stwarzaja szczegélnych atrakeji
turystycznych, zwiaszeza w pordwnaniu z innymi rejonami Ziemi Lubuskiej (a nawet
powiatu Zzaganskiego). Dlatego tez nie rozwingla sie tu zadna baza turystyczna
(noclegowa). Turystyka, jako czynnik aktywizacji gospodarczej gminy, nie bedzie
miafa tez istotnego znaczenia w przyszlym rozwoju. Niemmniej w opracowanej
"Strategii rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy i miasta Matomice do roku 2010"
wskazano na mozliwos¢ powstania mniektérych form ruchu turystycznego,
wykorzystujacych miejscowe uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe. Wymienia sie
m.in. agroturystyke, turystyke "sentymentalna" (poszukiwanie "korzeni"), niektore
formy turystyki kwalifikowanej (w oparciu o "oferty unikalne") oraz - na niewielkg
skalg - turystyke nadwodna, wykerzystujacg liczne zbiorniki wodne. Mozna jeszcze
doda¢ mozliwos¢ uprawiania fturystyki konnej, rowerowej oraz wedrownej,
wykorzystujacej np. rozlegle przestrzenie lesne. Uruchomienie wymienionych form
ruchu furystycznego wymaga jednak odpowiedniego zainwestowania, zwlaszcza
utworzenia bazy noclegowej. Pozyskanie w tym celu inwestoréw zewnetrznych nie
bedzie jednak latwe, z uwazi na silng konkurencje innych polskich rejonow, o
znacznie wyzszych walorach | juz uksztaliowanej tradycji turystycznej. Istnieje takze
mozliwes¢ - ze wzglgdu na walory krajobrazu i dosyé niezta dostgpnosc
komunikacyjna - pojawiania sig¢ inwestordw zainteresowanych (zw. "drugimi
domami"”, ktérymi moga by¢ zaréwno nowe budynki. jak i odremontowywane dawne
zabudowania wiejskie,

10.4. Pozostala nierolnicza sfera produkeyjna, ustugi komercyjne i oloczenie biznesu.

Obecnie do najwigkszych przedsiebiorstw dzialajacych na obszarze miasta i
gminy Malomice naleza:

* Fabryka Wyrobéw Blaszanych "POLMETAL" SA w Malomicach

* Lubuskie Zakiady Materialow Ogniotrwalych w Malomicach

* Zaktad Produkeyjno-Handlowy "LRN" w Matomicach

* Przedsigbiursmﬁ Produkeyjno-Handlowe "ASKQ" Sp. z 0.0. w Matomicach

* Przedsiebiorstwo Produkcyjne "WAX" w Matomicach

* Zaklad Ustlugowo-Produkcyjny Branzy Drzewne] (produkcja mebli) w
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Matomicach
* Zakiad Dziewiarski "WiW" w Malomicach (ul. Bolestawa Chrobrego 16)

* "Multy Brances Associated" Sp. z o0.0. w Malomicach (ul. Tadeusza
Kosciuszki 34)

* Gminna Spdéldzielnia "Samopomoe Chiopska” w Malomicach (ul. Marii
Konopnickiej 7)

¥ Zaklad Produkeyjno-Ustugowy Branzy Drzewnej w Janowecu (nr 15)

* Zaklad Produkeyjno-Ustugowy Branzy Drzewnej w Chichach (nr 33).

Jak wige wida€, struktura gospodarcza silnie specjalizowanego do niedawna
miasta zostata bardziej zréznicowana. Réwnoczes$nie nastgpilo znaczne rozdrobnienie
przedsigbiorstw. Najwigksze z nich - Fabryka Wyrobéw Blaszanych "Polmetal" SA -
zatrudnia niespelna 70 osob; przed rokiem 1990 fabryka ta zatrudniala ponad 500
pracownikéw, Pozostale przedsigbiorstwa sa jeszcze mniejsze i zatrudniaja od kilku do
kilkunastu pracownikow.

Handel, tak jak w catym kraju, dynamicznie rozwijal sie w latach 90. Obecnie w
miescie dziata 47 sklepow i 18 na terenach wiejskich gminy. Obiekty handlowe sa
rozdrobnione, zatrudniajg 1-2 osoby. Powierzchnia sprzedazna obiektéow wynosi
lacznie 2636 m2 w miescie ($rednio 56 m2isklep) i 967 (54 m2/sklep) na wsi. Sa to
wige sklepy mate. Ogdlnie w miescie i gminie na 1 sklep przypada 106 mieszkancow i
jest to wskaznik nieco gorszy niz przecietny dla kraju i wojewddztwa. Wynika to m.in.
z niewielkiego znaczenia funkeji centralnych miasta - osrodka gminnego Matomice.

W strukturze branzowej sklepéw dominuja ogélnospozywcze (na wsiach
wylgcznie); w miescie sg tez sklepy odziezowe, migsne i owocowo-warzywne, W
miescie znajduje sie tez male targowisko o powierzchni 100 m2, gdzie dziata S
punktéw sprzedaznych (50 m2 powierzchni).

Niewielka skala gminy nie sprzyja rozwojowi instytucji finansowych, jak i
innych aktywnosci zwigzanych z obsluga dzialalnosci gospodarczej (1j. aktywnosei z
zakresu tzw. "obstugi biznesu"). W wickszej czgdci obsluga ta jest realizowana w
pobliskiej Szprotawie lub w oérodku powiatowym - Zaganin. W miescie Malomice
aktualnie dziala jedynie Ekspozytura Banku Zachodniego Oddziatu Szprotawa (przy
pl. Konstytucji 3 Maja 1) oraz filia Banku Spéldzielezego Zagan Oddziatu Szprotawa
(przy ul. Jana Pawta 1T 13).

10.5. Uwarunkowania wynikajgce z przewidywanych przeksztaleen struktury gospodarcze] i rozwoju
bazy ekonomiczne.

I) W przyszlym rozwoju matomickiego rolnictwa zaklada sie:

a) zachowanie dotychczasowych kierunkéw produkcji (dominacji produkcji
roslinnej, zwlaszeza zbozowej), zgodnie 2z naturalnymi uwarunkowaniami
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siedliskowymi przestrzeni rolniczej

b) w zwiazku z zaloZzeniem wyrazonym w lit. a, nie przewiduje sig istoinej
zmiany w strukturze przestrzeni rolniczej (w udziale gruntow ornych i trwalych
uzytkéw zielonych); czesé¢ stabszych gruntéw moze byé zalesiona

¢) w strukturze wlasnosci gospodarstw rolnych zdecydowanie dominowad
bedzie wilasnos¢ prywatna; podstawa migjscowego rolnictwa stanowié¢ beda
indywidualne gospodarstwa rodzinne

d) pomimo zalozenia wyrazonego w lit. c, powinien nastapic wzrost
powierzchni uzytkéw rolnych przypadajacych na jedno gospodarstwo indywidualne,
¢o wywola:
- spadek liczby indywidualnych gospodarstw rolnych
- spadek zatrudnienia w bezposredniej dzialalnoéci rolniczej (wzrost wydajnosci
pracy)
- pewien wzrost towarowosci rolnictwa

e) ograniczony wzrost intensywnosci produkgji, przy zachowaniu produkcji o
wysokiej jakosci ekologicznej, smakowej i zdrowotnej

f) rozwdj gospodarstw agroturystycznych (z drobna, ale wielokierunkowa
produkeja rolnicza, nastawiong na zaocpatrzenie wypoczywajacych w gospodarstwie
turystow)

g) rozwdj gospodarki stawowej (majacej takze pewien wplyw na atrakcyjnosé
turystyczna rejonu).

2) Rozwdj rodzinnej oraz innej drobnej (ij. zatrudniajgcej najezgsciej
kilkuosobowa najemna sil¢ robocza) aktywnosci gospodarczej na wsi - nierolniczej lub
zwiazanej z obstuga produkcji rolnej - wykorzystujgcej:

a) nadwyzki sily roboczej (uwolnionej m.in. w wyniku proceséw wymienionych
w pkt.1 lit d)

b) porolnicze dzialki siedliskowe i majgtek trwaly (w tym budynki
gospodarskie)

c) nowo wyznaczone (i odpowiednio przygotowane pod wzglgdem prawnym i
infrastrukturalnym) tereny rozwojowe.

3) Wzmocnienie 1 reaktywowanie dawnych wiodacych zakladow
przemysfowych miasta, wykorzystujac "przemystowy” majatek trwaly, tereny
przemystowe oraz kwalifikacje miejscowej "przemystowej" sily roboczej.

4) Rozwdj drobnych i $rednich przedsigbiorstw w miescie, w szczegblnosei
kooperujgeych (produkujgcych na rzecz lub obstugujacych) z wiodacymi zakladami
przemyslowymi.
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5) Wigksze wykorzystanie migjscowych zasobow surowcowych (mineralnyeh,
lesnych i rolnych) w rozwoju aktywnosci wymienionych w pkt 2, 3 i 4;
wykorzystywanie lokalnych surowcow takze w miejscowym budownictwie.

6) Rozwéj niektorych form turystyki jake pewne dopelnienie bazy
ekonomicznej miasta 1 gminy.
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DZIAL 111
UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z
ISTNIEJACEGO ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO I STRUKTURY
WEASNOSCI GRUNTOW
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Rozdzial 11. STRUKTURA WEASNOSCI GRUNTOW.

I 1.1, Charakterystyka stanu whasnosci i tendencji przeksztalcen wlasnodei.
11.1.1. Miasto,

Na obszarze miasta Malomice, w jego granicach administracyjnych, dominuje
wlasnosé pafistwowa, ktéra obejmuje tacznie prawie polowe gruntow. Najwiecej tych
gruntdw stanowia uzytki rolne, tj. ponad 51% gruntéw panstwowych i rowniez ponad
31% przestrzeni rolniczej miasta. Na drugim miejscu pod wzgledem udziatu znajdujg
si¢ lasy - prawie 37% gruntow panstwowych i az 96% powierzchni laséw miasta.
Nikly jest udzial gruntéw panstwowych na terenach osadniczych, a takze
komunikacyjnych; tylko 8 ha terenéw komunikacyjnych nalezy do pafistwa, z tego 7
ha to tereny kolejowe. Niewiele, bo 27 ha gruntéw padstwowych (5% powierzchni
ogolnej), przekazano w uzytkowanie wieezyste, gldwnie na terenach osadniczych (6
ha - na terenach komunikacyjnych).

Grunty komunalne obejmujg prawie 1/5 obszaru municypalnego. Najwickszy
udzial maja grunty gminne na terenach osadniczych - ponad 30% calkowitej
powierzchni terenéw osadniczych miasta oraz prawie 29% gruntéw gminnych ogdtem.
W posiadaniu gminy znajduje sie tez dos¢ duzy areal uzyvtkéw rolnych - prawie 10%
miejskiej przestrzeni rolniczej 1 24% gruntow komunalnych. Znikomy jest natomiast
udziat laséw; 4% powierzchni lesnej miasta nalezy do gminy. Tereny komunikacyjne
stanowia ponad 23% gruntéw komunalnych. W uzytkowanie wieczyste zostato
przekazane 40 ha gruntoéw gminnych.

Do wlascicieli prywatnych nalezy 104 ha gruntéw miasta, czyli niespelna 20%
obszaru miejskiego. Najwickszy udzial majg uzytki rolne - ponad 78% prywatnych
gruntow miejskich nalezgeych gléwnie do indywidualnych gospodarstw rolnych, Na
terenach osadniczych wiasno$¢ prywatna obejmuje ponad 23% gruntéw. Tereny
osadnicze stanowia prawie 22% gruntdw prywatnych ogélem. Sa to gldwnie grunty
pod zabudowa jednorodzinng. Lasy prywatne na obszarze miasta nie wystepuja.

11.1.2. Tereny pozamiejskie.

Szczegolnie wysoki poziom uparnstwowienia wysigpuje na obszarze wiejskim
gminy; ponad 70% gruntow nalezy tam do panstwa. Wynika to z wysokiej lesistosci
gminy, a do Panstwowego Gospodarstwa Lesnego nalezy prawie 99% powierzchni
zalesionej. Dos¢ duzy udzial ma wlasnos$¢ panistwowa w przestrzeni rolniezej gminy -
prawic 46% uzytkow rolnych nalezy do Skarbu Panstwa. Na terenach osadniczych
prawie 16% gruntéw stanowi wlasnos¢ panstwowa. Tereny komunikacyjne stanowig
tylko 2,7% gruntéw panstwowych. Sa to glownie drogi; z kolei tereny kolejowe, o
lacznej powierzchni 66 ha, zostaly przekazane w wieczyste uzytkowanie. Ponadto 1 ha
gruntow Skarbu Panstwa zostal przekazany w uzytkowanie wieczyste na terenach

osadniczych.
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Do gminy nalezy tylko 2% gruntéw "wiejskich". Najwigkszy udziat we
wiasnoéci komunalnej maja tereny komunikacyjne, ktdre stanowig prawie 61%
gruntéw gminnych. Na uzytki rolne przypada 12%, a na tereny osadnicze (wylacznie
mieszkaniowe) - prawie 11%. Prawie 15% wiasnoéci gminnej tworzg wody
powierzchniowe i sa to glownie rowy melioracyjne.

Wiasnoéé prywatna, obejmujaca niespelna 1/4 czgst terenow wiejskich gminy,
zdominowana jest przez indywidualne gospodarstwa rolne. W areale gruntow
prywatnych najwigkszy udzial majg oczywiscie uzyiki rolne - prawie 93% tych
gruntéw. Chociaz grunty terendw osadniczych stanowig tylko 4,3% "wiejskich"
gruntéw prywatnych, to udzial wlasnosci prywatnej na terenach osadniczych jest
najwiekszy i obejmuje az 65% tych terendw. Wynika to z przewagi prywatnej
zabudowy (gléwnie zagrodowej) na wsi.

11.1.3. Struktura wilasnosci gruntéw i jej zmiany.

Szczegblowa strukture wilasnodei gruntow wedlug stanu z 2000 roku
przedstawiono w Tabeli nr 11.1 i w Tabeli nr 11.2. W odréznieniu od struktury
uzytkowania (patrs rozdzial 13.2), struktura wlasnodci gruntéw w ostatnich 10 latach
(po 1990 r.) ulegta doé¢ znacznej zmianie. Przede wszystkim radykalnie zmniejszyt sig
udzial wasnogci panstwowej, zwlaszcza na obszarze miasta. Na terenach wiejskich
spadek stopnia upandstwowienia gruntow byl znacznie mniejszy z uwagi na
wystepowanie duzych przestrzeni lesnych. Najwigcej gruntow pafistwowych zostato
skomunalizowanych. Znacznie mniej gruntéw uspolecznionych zostalo natomiast
sprywatyzowanych. W omawianym okresie udzial gruntow prywatnych wzrést o 3.5
punktu procentowego na terenach wiejskich gminy oraz o 4,6 punktu procentowego na
obszarze miasta. Wskazniki te uwidaczniajg niezbyt ozywiong dynamikg prywatyzacji
gruntéw, zardwno na obszarze wiejskim, jak i w mieécie migjsko-wiejskiej gminy
Malomice. Z drugiej strony duzy udzial gruntéw uspotecznionych (parnstwowych i
komunalnych) ulatwia wprowadzanie réznych publicznych przedsigwzieé oraz
prowadzenie elastycznej polityki przestrzennej przez gming.
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11.2. Uwarunkowania wynikajgce ze struktury wiasnodei gruntdw.
1) Na obszarze miasta i gminy silnie dominuje wlasnos¢ uspoleczniona gruntow
(zwlaszeza wlasnosc panstwowa).

2) Na wysoki stopien upanstwowienia gruntéw istotny wplyw ma znaczne zalesienie
gminy.
3) W relatywnie niskim udziale gruntéw prywatnych najwigksza rolg odgrywaja

indywidualne gospodarstwa rolne, a na obszarze miasta zabudowa jednorodzinna.

4) W zwiazku z uwarunkowaniem wymienionym w pkt 1, istnieja stosunkowo duze
ulatwienia w prowadzeniu elastycznej polityki przestrzennej przez gming oraz we
wprowadzaniu przedsiewzieé publicznych - paistwowych i lokalnych,
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Rozdzial 12. UKLAD KOMUNIKACYJNY,

12.1. Komunikacja kelejowa.

Przez teren gminy przebiegajg dwie linie kolejowe relacji Legnica - Zagan i
Glogéw - Zagan. Pierwsza z nich zostala zaliczona do linii 0 znaczeniu pafistwowym i
okreslona nastgpujaca relacja: Wroctaw Muchobor Wielki - Piekary - Legnica -
Mitkowice - Zagan - Bieni6éw. Na obszarze gminy, na linii Legnica - Zagas, znajduje
sig jedna stacja kolejowa w Malomicach, na ktérej - zgodnie z rozkiadem jazdy PKP
2000/2001 - zatrzymuja sig¢ w ciagu doby 4 pary pociagéw osobowych, w tym jedna
para codziennie. Druga z linii kelejowych, relacji Glogéw - Zagan, nie ma zadnej
stacji na terenie gminy Malomice. Najblizsze stacje sg natomiast w Bukowinie
Bobrzanskiej, tuz przy granicy gminy Malomice oraz w Szprotawie. Na tej linii -
zgodnie z rozkladem jazdy PKP 2000/2001 - codziennie kursuja 2 pary pociggow
osobowych.

12.2. Uktad drogowy.
12.2.1. Drogi ponadgminne.

Najwazniejszag droga przechodzaca przez gmine jest droga krajowa nr 12 -
biegnaca z zachodu na wschéd, w relacji: granica panstwa - Leknica - Zary - Zagafi -
Szprotawa - Glogow - Leszno - Kalisz - Sieradz - Piotrkéw Trybunalski - Radom -
Lublin - Chetm - Dorohusk - granica panstwa. Na odcinku przechodzacym przez
gming Malomice ustalono dla niej klasg drogi gtébwnej ruchu przyspieszonego. Droga
krajowa nr 12 przecina tereny zabudowane tylko w jednym miejscu gminy - na
odcinku o dhugosci okolo 0,5 km - na styku granic miejscowosei Bobrzany, Chichy i
Janowiec. Omawiana droga wyposazona jest w 6-metrowa asfaltowa jezdnie, o
ogolnie dobrym stanie technicznym.

Najnowszy pomiar ruchu - z 2000 r. - wykazal, ze na odcinku Zagaf -
Szprotawa przejechaly w ciggu doby 3254 pojazdy. Wzrost ruchu, w poréwnaniu z
rokiem 1995, wynidst okolo 32%. Generalna Dyrekeja Drog Publicznych Oddziai
Poludniowo-Zachodni we Wroclawiu oczekuje podobnej dynamiki wzrostu w
najblizszych latach. Sprzyja¢ temu beda realizowane i planowane inwestycje na trasie
tej drogi, polegajace m.in. na budowie obwodnic miast.

W obstudze terendw gminy waznigjsza role, niz droga krajowa nr 12, odgrywaja
drogi powiatowe. Przez teren gminy przechodzi 5 drég powiatowych; s to drogi o
numerach:

- 49552 relacji: Stara Kopernia - Chichy (z jezdnig gruntows odcinkami
utwardzong zwirem)

- 49555 relacji: Pruszkéw - Malomice - Bobrzany - Chichy - Janowiec - Chichy
- Witkow (z jezdnig o nawierzchni asfaltowej, odcinkami w dobrym, Srednim i zlym
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stanie technicznym; fragment jezdni w miescie Matomice jest pokryty kostkg)

- 49556 relacji: Matomice - Szprotawa (z jezdnig o nawierzchni asfaltowej w
dobrym i érednim stanie technicznym)

- 49559 relacji: Rudawica - Lubiechaw - Sliwnik - Szprotrawa (z jezdnig 0
nawierzehni asfaltowej w dobrym stanie technicznym)

- 49561 relacji: Malomice - Bobrzany - Bukowina Bobrzanska (2 jezdnia o
nawierzehni asfaltowej w dobrym i érednim stanie technicznym).

Szczegdlnie istotne dla obshugi gminy sa drogi: nr 49555, ktdra obstuguje
miasto i wszystkie trzy polozone na pdinoc od niego miejscowosci oraz nr 49556,
ktéra zapewnia najkrotsze polaczenie miasta Malomice ze Szprotawa. Z kolei droga nr
49552, ze wzgledu na stan techniczny, ma niewielkie znaczenie. Przy okazji warto
zwrécié uwage, ze przez gming Matomice nie przechodzi zadna droga wojewodzka.

12.2.2. Drogi gminne.

Na terenie gminy - poza ulicami na terenie miasta Matomice - wyznaczono 12
tranzytowych drég gminnych. S to drogi o numerach:

- 4922001 relacji: Chichy (droga powiatowa nr 49555) - Jelenin

- 4922002 relacji: Chichy (droga powiatowa nr 49555) - Chichy (droga
powiatowa nr 49552)

- 4922003 relacji: Chichy {droga powiatowa nr 49552) - Bukowina Bobrzafiska

- 4922004 relacji: Bobrzany (droga powiatowa nr 49555) - Janowiec (droga

powiatowa nr 49555)

- 4922005 relacji: Bobrzany (drega powiatowa nr 49555) - Bobrzany (droga
powiatowa nr 49561)

. 4922006 relacji: Matomice (droga gminna nr 4922007) - Zelistaw (droga
gminna nr 4922007)

- 4922007 relacji Malomice (droga powiatowa nr 49555) - Zelistaw

- 4922008 relacii Sliwnik (droga powiatowa nr 49559) - Szprotawa

. 4922009 relacii Sliwnik (droga gminna nr 4922008) - Malomice (droga
powiatowa nr 49556)

- 4922010 relacji: Chichy (droga powiatowa nr 49555) - Bukowina Bobrzanska

- 4922011 relacji: Janowiec (droga powiatowa nr 49555) - Kartowice

- 4922012 relacji: Sliwnik (droga gminna nr 4922008) - Lubiechow (droga
powiatowa nr 49559).

Najwazniejsze znaczenie dla obstugi komunikacyjnej maja drogi nr 4922004 (z
jezdniz gruntowa. odcinkami utwardzong zwirem) i nr 4922007 (z jezdnia o
nawierzchni asfaltowej), ktore obsluguja wigksze zespoly zabudowane. Wigkszosc
pozostalych drég jest w bardzo zlym stanie technicznym, a niektére - jak fragment
drogi nr 4922003 - sa wrgcz nieprzejezdne.
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12.3. Obsluga ruchu samochodowego.

Na terenie gminy - w miejscowosci Bobrzany - znajduje si¢ jedyna stacja paliw.
Natomiast nie bylo (w 2001 roku) zarejestrowanych zakladéw naprawczych pojazdow
samochodowych.

Z racji stosunkowo rzadkiej zabudowy oraz braku ustug o znaczeniu
ponadgminnym na terenie gminy nie wystgpuja dotychczas problemy z parkowaniem
samochodow. Z kolei garaze w wigkszodci wystepuja jako funkcja towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub zagrodowej. Najwigkszy wydzielony
zespol garazy zlokalizowany jest w Malomicach, pomiedzy ul. Stefana Zeromskiego a
linia kolejowa. w sgsiedztwie osiedla blokowego.

12.4. Komunikacja autobusowa.

Gming Matomice obsuguje dwoch przewoznikow komunikacji autobusowej:
PKS Nowa 86l i PKS Zary. Obecnie PKS Nowa S61 posiada w rozkladzie jazdy 22
kursy relacji Malomice - Szprotawa i 25 kurséw relacji Szprotawa - Malomice, w tym
po 9 kurséw szkelnych i po jednym kursie niedzielnym. Natomiast PKS Zary
obstuguje obecnie po 6 kurséw do i z Matomic. Przy uwzglednieniu kursow
szkolnych, wszystkie miejscowosdci gminy sa obslugiwane przez komunikacje
autobusowa.

12.5. Uwarunkowania wynikajace 7 istniejacego systemu kemunikacyjnego.

1) Przez teren gminy przebiegaja dwie linie kolejowe. Pierwsza z nich, relacji:
Legnica - Zagan, ze stacjz w Malomicach, zostala zaliczona do linii o znaczeniu
panstwowym. Natomiast druga z linii, relacji: Glogéw - Zagan, przebiega tylko
tranzylowo i nie ma zadnych przystankéw na terenie gminy.

2) Najwazniejszg droga przechodzacg przez gmine jest droga krajowa nr 12 - biegnaca
z zachodu na wschéd, w relacji: granica pafistwa - Eeknica - Zary - Zagan - Szprotawa
- Glogébw - Leszno - Kalisz - Sieradz - Piotrkéw Trybunalski - Radom - Lublin -
Chelm - Dorohusk - granica pafistwa. Na odeinku przechodzacym przez gmine
Matomice ustalono dla niej klase drogi gléwnej ruchu przyépieszonego.

3) W obstludze terendw gminy wazniejsza rolg. niz droga krajowa nr 12, odgrywaja
drogi powiatowe. Przez teren gminy przechodzi 5 drog powiatowych; sg to drogi o
numerach: 49552 relacji: Stara Kopernia - Chichy, 49555 relacji: Pruszkow -
Malomice - Witow, 49556 relacji: Malomice - Szprotawa, 49559 relacji: Rudawica -
Lubiechéw - Sliwnik - Szprotrawa i 49561 relacji: Malomice - Bobrzany - Bukowina
Bobrzarska.
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4) Na terenie gminy - poza ulicami na terenie miasta Malomice - wyznaczono 12
tranzytowych drog gminnych. Wigkszos¢ drég gminnych jest w bardzo ziym stanie
technicznym.

5) W miejscowosci Bobrzany znajduje si¢ jedyna - na terenie gminy - stacja paliw.

6) Przy uwzglednieniu kurséw szkolnych, wszystkie migjscowosci gminy sa
obstugiwane przez komunikacje autobusowa.
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Rozdzial 13, UKLAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY 1 STRUKTURA
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW.

13,1, Sie¢ osadnicza i struktura funkcjonalno-przestrzenna ukladéw osadniczych.

Sie¢ osadnicza tworzy male miasto Malomice oraz 6 wiejskich jednostek
osadniczych, bedacych zarazem solectwami. Ze wzgledu na niewielki obszar oraz
szczegllny ksztalt przestrzenny gminy wiejsko-miejskie), trudno moéwié o wyraznie
uksztattowanej hierarchii sieci osadniczej, a np. wie§ Sliwnik ciazy bardziej do
Szprotawy niz do Malomic.

Pod wzgledem wielko$ci dwie jednostki osadnicze: Chichy i Bobrzany, zaliczyé
mozna do wsi §redniej wielkosci (powyzej 400 mieszkancéw). Pozostate wsie licza od
niespelna 200 mieszkancéw (Zelistaw) do niespelna 300 mieszkaficow (Janowiec), sa
to wigc wsie male. Janowiec, Chichy i Bobrzany tworza wlasciwie jeden ciggly ukiad
osadniczy, liczacy lacznie prawie 1200 mieszkancéw, ti. 65% ogotu ludnosci
wiejskiej. Pod wzgledem morfologicznym uklad ten stanowi zmodyfikowang wied
tanow lesnych (tancuchéwke) rozwinigta wzdluz cieku Miynéwka - prawobrzeznego
doptywu Bobru: na catej dlugosci jest to uktad dwuszeregowy, przy czym te dwa
szeregi zabudowy rozdziela dogé rozlegla strefa zalewowa. Ciaglosé funkcjonalno-
przestrzenna ukfadu przecina poprzecznie droga krajowa nr 12 - na odcinku pomiedzy
wsiami Chichy i1 Janowiec, a wsig Babrzany oraz linia kolejowa - na odcinku wsi
Bobrzany. Zabudowa ukladu jest nieregularna. a miejscami znacznie rozproszona,
zwlaszeza w Janowcu.

Pozostale wiejskie jednostki osadnicze tworza male indywidualne, ale bardziej
skupione uklady. Najwicksza z tych wsi - Sliwnik (okoto 230 mieszkafc6w) - tworzy
obecnie uklad malej wielodroznicy (pierwotnie byla to krotka ulicowka). Podobny
charakter ma wies Lubiechoéw, natomiast Zelislaw - polozony na zachéd od miasta
Matomice - ma charakter krotkiej ulicowki.

Wsie gminy, podobnie jak miasto, wykazujg spadek zaludnienia. Najwigksza
depopulacje notuje si¢ we wsi Sliwnik. Nieznaczny wzrost zaludnienia odnotowano w
ostatnich latach jedynie w Janowecu. Te niewielkie zmiany zaludnienia nie powoduja
jednak przeksztalcen w strukturze sieci osadniczej.

Uklad przestrzenny miasta w czeéci centralnej (historycznej) ma charakter
nieregularny, a w nowej czgsci - ortogonalny. Charakterystyczny jest brak
wyksztalconego rynku. Funkcje ulicy gléwnej, wzdhuz kidrej wystepuje koncentracja
ustug, petni odeinek drogi powiatowej nr 49555 w rejonie ul. Konstytucji 3 Maja. W
ogolnej strukturze ukladu urbanistycznego wyraznie wyrdzniaja sie strefy
funkcjonalno-przestrzenne. Strefa przemystowa wyksztalcila sie w  polnocno-
wschodniej (obshugiwana przez bocznice kolejowa) i poludniowo-wschodniej czesci
miasta. Czgs¢ zachodnia miasta zdominowana jest przez funkcje mieszkaniowe.
natomiast czes¢ poinocna tworzy pas zielony ze zbiornikami wodnymi shuzgcymi
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gléwnie rekreacji, oraz z niewielkimi zespolami zabudowy mieszkaniowe] i
przemysfowej. W obowigzujacym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego
(uchwalonym w 1991 roku) wskazano nowe tereny mieszkaniowe we wschodniej
czgs$ci miasta. Nie doszlo jednak - jak dotychezas - do ich zagospodarowania.

Od strony potudniowej rozwdj przestrzenny miasta ogranicza linia kolejowa
oraz towarzyszacy jej - na zachod od drogi powiatowej nr 49555 - pas obnizenia
terenu. Za tym przestrzenno-funkcjonalnym progiem rozwoju miasta pojawite sig¢ juz
jednak zagospodarowanie o charakterze przemyslowym. Znajduje si¢ tam tez
niewielki zespol sportowy (boisko z zapleczem) craz pojedyncze zespoly zabudowy
mieszkaniowej.

Poza terenami zainwestowania migjskiego oraz w wigkszosci skupionymi
wiejskimi ukladami osadniczymi najwickszym nie zwiazanym z nimi obszarem
zabudowy jest zesp6l ferm hodowlanych, znajdujacy sie w obrebie Bobrzany, w
poblizu granic miasta.

13.2. Struktura uzvtkowania terendw.
13.2.1. Miasto.

Na obszarze miasta Malomice, w jego granicach administracyjnych, tylko nieco
ponad 25% stanowia tereny zainwestowane technicznie, przy czym 18% przypada na
tereny osadnicze (prawie 72% terenow zainwestowanych), a nieco ponad 7% (okolo
28% terenow zainwestowanych) zajetych jest przez komunikacje, tj. przez drogi i
koleje.

Na terenach otwartych dominuje przestrzen rolnicza - prawie 55% powierzchni
tych terenéw. Sg to gléwnie grunty ome (ponad 82% przestrzeni rolniczej); trwale
uzytki zielone zajmujg lacznie niecale 18% gruntéw rolnych i wystepuja przede
wszystkim w pdinocnej czgSci miasta. Znaczacy udzial maja tereny zalesione, nieco
nawet wigkszy niz tereny zainwestowane, zajmujac ponad 25% obszaru
municypalnego oraz prawie 34% terendow otwartych. Wzglednie wysoki jest tez udzial
wad powierzchniowych - 6% calego obszaru miasta i 8% terendw otwartych.

Wéréd miejskich terenéw osadniczych dominuja tereny mieszkaniowe i
mieszkaniowo-ustugowe. W ciagu ostatnich 10 lat (od 1990 r.) nie nastapit wzrost
powierzchni i udzialu tych terendéw w strukturze przestrzennej miasta. Wigzalo sie to z
niklg dynamika budownictwa, w tym mieszkaniowego (patrz rozdzial 8.1). Nieco
wzrosta natomiast powierzchnia przeznaczona pod drogi. Spadek odnotowano w
powierzchni zalesionej i przestrzeni rolniczej. Generalnie stwierdzi¢ jednak nalezy
znikome przekszialcenia w  strukturze uzytkowania terendw w  granicach
administracyjnych miasta, praktycznie niemozliwe do uchwycenia (mieszczace sie w
granicach tzw. powierzchni wyrownawczej).

13.2.2. Tereny pozamiejskie.
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Na obszarach wiejskich gminy tereny zainwestowane technicznie zajmuja mniej
niz 6% powierzchni, z tego ponad 4% stanowia tereny komunikacyjne (prawie 72%
terenow zainwestowanych ogdlem). Tak duza przewaga terendéw komunikacyjnych
nad terenami osadniczymi jest reguly na obszarach gmin wiejskich. Na terenach
otwartych najwiekszy udzial majg lasy i zadrzewienia - okolo 47% obszarow
wiejskich gminy i prawie 50% terenéw otwartych. Nieco mniej przypada na uzytki
rolne, wsréd ktérych deminuja grunty orne. Trwale uzytki zielone, obejmujgce tacznie
okolo 25% przestrzeni rolniczej, wystepujg gléwnie na terenach zalewowych doliny
Bobru i Miynéwki; najwigksza zwarta powierzchnig zajmuja w poludniowo-
wschodniej czesci gminy. Szczegolows strukture uzytkowania terenéw i jej zmiany w
poréwnaniu z rokiem 1990 przedstawia Tabela nr 13.1.
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13.3. Uwarunkowania wynikajgce z uksztaltowanej sieci osadnicze] oraz strukiury funkcjonalno-
przestrzennei.

1) W ukladzie osadniczym miasta brak jest wyraznie uksztaltowanego obszaru
centralnego (takze jako elementu symboliki miejskiej).

2) W strukturze przestrzennej miasta wyraZnie wyodrebniaja sie wzglednie duze
zespoly terendw przemyslowych, co zwigzane jest z silng niegdys specjalizacja
funkcjonalng miasta (tereny polozone w poludniowo-wschodniej, péinocno-
wschodniej i pélnocnej czedei miasta oraz na poludnie od linii kolejowej).

3) W pélnocnej czesci miasta, w sasiedztwie dwaoch zbiornikow wodnych, znajduja sie
tereny, ktérych uwarunkowania ckofizjograficzne preferuja ekstensywne formy
zagospodarowania miejskiego (tereny sportowo-rekreacyjne, tereny zieleni,
wolnostojace obiekty ustugowe w zieleni, ekstensywna zabudowa mieszkaniowa itp.).

4) Od potudnia uklad osadniczy miasta jest ograniczony silng barierg komunikacyjna
(magistralng linig kolejowa), ktdra zostala juz jednak przekroczona. Tym samym
tereny polozone na poludnie od linii kolejowej zostaty otwarte dla dalszej ekspansji
osadnictwa, wymagaja jednak wzmocnienia powiazan komunikacyjnych i
infrastrukturalnych z "gléwna" czescia miasta.

5) Wsie gminy tworzg uklady skupione; zabudowa rozproszona (poza ukiadami
osadniczymi) prawie nie wystepuje, z wyjatkiem zespotu ferm drobiu polozonych w
obrgbie Bobrzany.

6) Najwiekszy wiejski uklad osadniczy tworza wsie: Janowiec, Chichy i Bobrzany, o
charakterze dwuszeregowej lancuchowki z rozlegla strefs niezabudowana pomiedzy
szeregami luinej zabudowy (strefa zalewowa wazdluz cieku). Pozostalte trzy wsie
tworza male skupione ukfady o charakterze krotkiej ulicowki (Zelistaw) lub

wielodroznicy (Sliwnik),

7) W strukturze terenow otwartych dominuja lasy (okofo 50%); przestrzen rolnicza
obejmuje okoto 45% powierzchni.

&) W strukturze rolniczej dominujg grunty orne (okolo 78%).
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Rozdzial 14, INFRASTRUKTURA TECHNICZNA.

14.1. Zaopatrzenie w wadg.

Tylko dwie miejscowosci na terenie gminy Malomice nie zostaly dotychczas
zwodociagowane; sg to Sliwnik i Lubiechéw (zamieszkane przez 447 osdb, ktére |
stanowig 7.7% ludnosci gminy). Miejscowosé Zelistaw jest zaopatrywana W wodg 2 |
ujecia w Trzebowie, przez Zaktad Ustug Komunalnych Dzietrzychowice - majacy swg
siedzibe na terenie gminy Zagan. Pozostale zwodociggowane wsie obstuguje Miejski
7aktad Gospodarki Komunalnej w Malomicach.

Gminne ujecia wody oraz stacje uzdatniania wody zlokalizowane sa w obrgbach
Chichy i Sliwnik. Z ujecia "Chichy" - wyposazonego W dwie studnie - zaopatrywane
sa miejscowosci: Chichy, Janowiec, Bobrzany oraz czeéé miasta Malomice. Z kolei z
ujecia "Sliwnik" - réwniez skladajgcego si¢ z dwdch studni - woda podawana jest do
pozostalej czeéci miasta. Obydwa ujgcia wspolpracuja ze stacjami uzdatniania wody.
Wydajnoéé stacji zlokalizowanej w miejscowosci Chichy wynosi 27 m3/h, natomiast
w migjscowosci Sliwnik 26 m3/h. Calo$¢ produkcji wody kierowana na potrzeby
gminy, a wydajnos¢ obu stacji jest obecnie w pelni wykorzystywana. Rezerwowym
~srodtem wody dla systemu komunalnego w gminie Malomice jest wodociag
dosylowy ze Szprotawy, ktory uruchamiany jest w momencie niedoboru wody, czyli w
okresie zwiekszonego popytu lub awarii jednej ze stacji.

Najwieksze niekomunalne ujgcie wody znajduje sie na terenie zakfadu
POLMETAL SA. Skiadajg si¢ na nie dwie studnie glebinowe, o facznej wydajnosei 24
m3/h. Woda z tego ujecia uzywana jest wylacznie do celow produkeyjnych.

Sie¢ wodociggowa wraz z przylaczami domowymi w miejscowosci Chichy,
Janowiee i Bobrzany, wykonana w latach 1994-1996 z rur PCV, jest w bardzo dobrym
stanie technicznym. Wykonana z tego samego materialu sie¢ zasilajaca wies Zelistaw
jest w zadowalajgcym stanie technicznym. Natomiast sie¢ wodociagowa miasta
Matomice, wykonana w latach 1982-1984 z rur zeliwnych, jest w gorszym stanie
technicznym i ulega dos¢ czgsto awariom.

W roku 2000 pobér wody z wodociggow komunalnyeh i ujeé¢ zakladowych
wynios! ogélem 149.577 m3. Struktura zuzycia w podziale na poszczegolne kategorie
odbiorcéw przedstawiata si¢ nastgpujaco: gospodarstwa domowe - 136.900 m3
(érednio 25.4 m3/mieszkanca rocznie, czyli 69,6 Umieszkaica na dobe), przemys! -
7205 m3, ushugi - 5472 m3. W poréwnaniu z rokiem 1995 ogélne zuzycie wzroslo o
3877 m3, cazyli zaledwie o okolo 3%. Warto zwrbci¢ uwage, 7¢ niewielka tendencja
zwyzkowa utrzymuje si¢ w gminie od ostatnich 20 lat. Wzrost zuzycia wody
odnotowano jedynie w gospodarstwach domowych (o 6700 m3, tj. niewiele ponad
5%), natomiast spadek w sektorze przemystowym (o 2095 m3, tj. 22,53%) oraz uslug
{0 728 m3). Wiecej danych zawieraja Tabele: nr 14.1.1 i or 14.1.2.
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Tabela nr 14.1.1.  Struktura zuzyeia wody w 2000 r.

Roczna wielkosé zuzycia Tt dbisecie
Rodzaj uzytkownikéw | Wody
w m3 w % Ogétem w %
Gospodarstwa domowe | 136 900 91,52 1272 96,29
Przemysl 7 205 4.82 i3 0,98
Uslugi 5472 3,66 36 2,73
Razem 149 577 100 1321 100
Tabelanr 14.1.2. Struktura zuzycia wody w 1995 r.
Roczna wielkosé zuzycia ¥iaiin odbicroe
Rodzaj uzytkownikow [ wody
wm3 w % Ogdlem w %
Gospodarstwa domowe | 130 200 89.36 1151 95,67
Przemyst 9 300 6,38 18 1,46
Ustugi 6 200 4,26 34 2,84
Razem 145 700 100 1203 100

Szczytowe odbiory wody w ciagu doby odnotowuje sie w godzinach od 1890
do 2099, natomiast w skali roku w miesigcach czerwiec - sierpief, co - w tym ostatnim
przypadku - spowodowane jest wigkszym zapotrzebowaniem na wode, m. in. do
podlewania ogrodkow. Wystepuja wowczas dokuczliwe niedobory wody, bedace
Jjednym z najwazniejszych probleméw w zakresie zaopatrzenia w media techniczne.

W 2000 roku bylo 1321 odbiorcéw wody wodociagowej, w tym: 1272
gospodarstw domowych, 13 zakfadow przemystowych, 36 jednostek ustugowych. W
poréwnaniu z rokiem 1995 wzrosta liczba gospodarstw domowyech (+121) oraz
podmiotow ustugowych (+2), zmalala natomiast liczba zakladéw przemysfowych (-5).
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14.2. Odprowadzanie i unieszkodliwianie Sciekow.

Gospodarka éciekowa na terenie gminy Malomice zajmuje sig Miejski Zaklad
Gospodarki Komunalnej w Matomicach. Odpowiada on za funkcjonowanie systemu
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, w ktore jest wyposazona jedynie czes¢ miasta
Malomice.

Kanalizacje sanitarna, wybudowang w latach 1998-1999, posiadajg jedynie dwie
ulice - Juliusza Slowackiego i Marii Konopnickiej. Jej stan techniczny okre§lony jest
jako bardzo dobry. Pozostala, wigksza czes¢ obszaru miasta, Wyposazona jest w
system kanalizacji ogdlnosplawnej, ktorej stan techniczny jest niezadowalajacy.
Przyczyniaja si¢ do tego liczne uszkodzenia kolektoréw oraz zmniejszanie ich
przepustowosci, spowodowane dostawaniem sig gruntu do ich wngtrza.

Miastc i gmina nie posiadajg oczyszczalni Sciekéw komunalnych.
Nieoczyszezone §cieki z terenu miasta Malomice odprowadzane sa kolektorami
kanalizacyjnymi do rzeki Bébr (okolo 34.390 m3) oraz beczkowozami na wylewisko,
o powierzchni 1 ha, zlokalizowane na obrzezach miasta Malomice. Z terendéw
wiejskich $cieki rowniez wywozone sg beczkowozami. Na calym obszarze gminy nie
ma takze indywidualnych oczyszczalni scickow bytowych.

Na terenie miasta znajduje sie jedynie oczyszczalnia Sciekéw nalezaca do
Fabryki Wyrobéw Blaszanych POLMETAL SA, o wydajnosci 154 m3/dobg. Odbiera
ona $cieki z zakladu oraz z - bedacych na trasie zasilajgcego je kolektora - domostw
przy ul. Chrobrego. Obecnie oczyszczalnia ta jest wykerzystywana zaledwie w 25% i
wydaje sie, ze moglaby by¢ w znacznie wickszym stopniu docigzona §ciekami
bytowymi.

Waody opadowe prawie z calego terenu gminy sg odprowadzane przez siec
rowdw melioracyjnych. Jedynie z czesci miasta Malomice zbierane s3 przez
kanalizacje ogdlnosptawna i odprowadzane do rzeki Bobr.

14.3. Usuwanie i unieszkodliwianie odpaddw.

Odbiorea odpadow komunalnych (staiych) sa Kolejowe Zaklady Uslugowe Sp.
7.0.0 w Poznaniu. Z jednostka tg zawarlo umowy okoto 95 % podmiotow z terenu
gminy Malomice. Pozostale jednostki zobowiazane sa, Uchwatg Nr XX/ 172/97 Rady
Gminy i Miasta w Malomicach z dnia 30 czerwea 1997 r., do wywozu nieczystosci
statych i cieklych we wlasnym zakresie.

Na terenie gminy Matomice nie ma skladowiska odpadéw komunalnych ani
skladowiska odpadéw niebezpiecznych. Gmina korzysta ze skladowiska w
miejscowosci Swietoszow. w sgsiedniej gminie Osiecznica, wybudowanego w 1997
roku przez obie gminy wraz z Jednostka Wojskowa w Swigtoszowie. Obiekt ten jest
monitorowany i spelnia niezbedne normy w zakresie ochrony Srodowiska.
Skiadowisko posiada 5 sekcji dla odpadéw komunalnych, 1 sekeje dla odpadéw
przemysfowych, mogilnik na odpady niebezpieczne, zbiornik odciekéw oraz
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wydzielona strefe, przewidziang dla dokonywania segregacji odpadéw komunalnych.
Przewidywany okres eksploatacji okre$la sie na okolo 40 lat, Obecnie ze skladowiska
korzysta takze gmina Szprotawa.

Na terenie gminy, na obrzezach miasta Malomice, znajduje si¢ - jedyne w
gminie - wylewisko nieczystosei plynnych. Jego powierzchnia wynosi okolo 1 ha. Z
kolei, z chwilg oddania do eksploatacji skladowiska odpadéw w Swictoszowie
wszelkie dotychczasowe dzikie wysypiska S$mieci zostaly =zlikwidowane i
zrekultywowane.

Roezna produkcja odpadéw w gminie systematycznie wzrasta i w latach 1998-
2000 przedstawiala si¢ nastepujaco:

-w 1998 r. 936 ton 160 kg/1 mieszkanca
-w 1999 . 1080ton 185 kg/l mieszkanca
-w2000r. 1300ton 226 kg/l mieszkanca,

Zgodnie z zebranymi informacjami, na obszarze gminy brak jest podmiotéw
wytwarzajacych odpady przemyslowe w ilosci przekraczajacej jedna tone rocznie.
Odpady niebezpieczne, glownie medyczne, pochodzace z Zaktadu Opieki Zdrowotnej
w  Malomicach, sa przechowywane w specjalnych pojemnikach, a nastgpnie
przewozone do spalania przy szpitalu w Szprotawie.

Waznym zadaniem wymagajacym podjecia jest organizacja systemu segregacji
odpadéw. Aktualnie prowadzone sa rozmowy przez wspohwiascicieli sktadowiska z
zainteresowanymi podmiotami gospodarczymi, w sprawie budowy zakladu segregacji
odpadéw na terenie sktadowiska w Swigtoszowie.

14.4. Zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng.

Za dostarczanie energii elektrycznej do gminy Malomice odpowiedzialne sa
Zielonogorskie Zaklady Energetyczne SA, zawiadujace sieciami wysokiego (110 kV) i
sredniego napigcia, oraz Zielonogorskie Zaklady Energetyczne SA w Zielonej Gorze.
Rejon Energetyczny w Nowej Soli, zawiadujace sieciami niskiego napigcia.

Gmina i miasto Malomice zaopatrywane sa w energie elekiryczng sieciami
sredniego i niskiego napigcia. Na terenie gminy nie ma obecnie gléwnego punktu
zasilania (GPZ). Najblizsza stacja 110/20 kV, obslugujaca gming Malomice, znajduje
sig w Szprotawie. Jest ona zasilana dwustronnie liniami jednotorowymi o napieciu 110
kV relacji Zagaii - Szprotawa oraz Przemkéw - Szprotawa. Sasiednie stacje 110/20 kV
(w Zaganiu i Korzuchowie) wykorzystywane sa do zasilania gminy jedynie w
sytuacjach awaryjnych.

Linia wysokiego napigcia 110 kV relacji Zagan-Szprotawa przecina tranzytem
polnocne tereny gminy. Diugo$¢ tej linii na terenie gminy wynosi ckolo 6 km.

Z kolei dlugoéé¢ sieci $redniego napiecia (20 kV) wynosi w granicach gminy
okoto 29.7 km, w tym 1.2 km linii kablowych. Odeinki sieci kablowej wystepuja
giownie na terenie miasta. Na terenie cale] gminy jest 22 stacji transformatorowych
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SN/NN, bedacych wiasnoscig dostawey energii, oraz trzy stacje, bedace wlasnoscia
innvch podmiotow.

Diugo$¢ sieci niskiego napigcia wynosi na terenie gminy 46 km, z czego 10 km
to sieci kablowe w miescie. Wigkszo$¢ sieci niskiego napigcia jest w dobrym stanie
technicznym. Niedobory w systemie zasilania wystepuja w rejonie ulic Chrobrego i
Pruszkowskiej w Malomicach oraz w Lubiechowie i Sliwniku. W Malomicach
przyczyna niedobordw jest brak stacji transformatorowej, ktérej budowe planuje sie w
najblizszym czasie, natomiast w obu wymienionych wsiach zbyt mafe przekroje
przewodow,

W Malomicach na rzece Babr znajduje sie Elektrownia Wodna "Malomice",
istniejaca od 1920 r. i nalezaca obecnie do Zespotu Elekirowni Wodnych "Dychow"
SA. Jej moc zainstalowana wynosi 2 x 400 kW, a moc osiggana 2 x 225 kW. Rocznie
wytwarza okoto 2200 MWh energii elekirycznej. Elektrownia byla modernizowana w
1992 r. i obecnie jest w bardzo dobrym stanie technicznym. Produkowana energia
zasila sieci zawiadywane przez Rejon Energetyczny w Nowej Soli. |

14.5. Zaopatrzenie w gaz.

Na terenie gminy Malomice znajduje sig sie¢ gazowa wysokiego cisnienia
bedgca pod zarzadem Regionalnego Oddzialu Przesylu we Wroctawiu. Jej gldwnym
elementem jest gazociag wysokiego cisnienia (6.3 MPa) o Srednicy DN 250, relacji
Glogéw - Olszyniec. Z tego gazociggu jest zasilana takze gmina Malomice za
posrednictwem gazociggu lacznikowego o Srednicy DN 150 i stacji redukcyjno-
pomiarowej 12 "Mafomice - Bobrzany" (o przepustowosci Q=3000 m3/h).

Dystrybutorem gazu sieciowego sredniego i niskiego cisnienia oraz zarzadeg
pozostalych urzadzen systemu gazowego na terenie gminy Malomice jest Polskie
Gornictwo Naftowe | Gazownictwo SA - Zaktad Gazowniczy w Zgorzelcu. Zaopatruje
on w gaz sieciowy ziemny zaazotowany GZ35 tylko miasto Malomice, jedyna
dotychezas zgazyfikowana miejscowos¢ na obszarze gminy, oraz zawiaduje dwiema
stacjami redukcyjno-pomiarowymi 11€ (o lacznej przepustowosci Q=1300 m3/h). Obie
te stacje posiadaja jeszcze znaczne rezerwy. Jedna z tych stacji (o przepustowosci
Q=300 m3/h), zlokalizowana przy ul. Fabrycznej, wykorzystywana jest jedynie dla
potrzeb Fabryki Wyrobéw Blaszanych POLMETAL SA. Na terenie miasta znajduje
si¢ jeszcze jedna stacja redukcyino-pomiarowa 110 (o przepustowosci Q=300 m3/h)
nalezaca do Lubuskich Zaktaddéw Materialow Ogniotrwatych lecz od poczatku
zainstalowania nie byla wykorzystywana. Na sie¢ dystrybucyjna w Malomicach sklada
si¢ okolo 3,8 km gazociagéw $redniego cidnienia oraz 6.3 km gazociagéw niskiego
ci$nienia.

Laczne zuzycie gazu w roku 2000 wynosito 1272 tys. m3. Struktura zuzycia
przedstawiala sie nastgpujaco: gospodarstwa domowe 981 tys. m3 (z czego na cele
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grzeweze 757 tys. m3), przemyst 131 tys. m3, ushugi 166 tys. m3. W pordéwnaniu z
rokiem 1996 w roku 2000 odnotowano spadek zuzycia gazu przy jednoczesnym
wzrofcie ilosci jego odbioredw (+57). Najwiekszy spadek odnotowano w zuzyciu gazu
przez gospodarstwa domowe (o 145 tys. m3, tj. o okoto 13%), w tym na cele
grzewcze (0 253 tys, m3, tj. o okolo 25%). Jedynie w sektorze ushig zanotowano
znaczny wzrost zuzyeia gazu (o 137 tys. m3, tj. prawie o 470 %). Wiecej danych w
Tabeli nr 14.5.1 inr 14.5.2.

Tabela nr 14.5.1. Struktura zuzycia gazu w 2000 r.

Roczna wielkoéc zuzycia |, . 1 -
i Liczba odbiorcow
Rodzaj uzytkownikow | 8324
wiys.md |w% Ogdlem w %
Gospodarstwa domowe | 981 76,76 665 96,66
- W tym na cele
s ] 1 2 ]
s 1] X 757 77.17 a5 44 36
Przemyst 131 10,25 1 0,15
Ustugi 166 12,99 22 3,19
Razem 1 278 100 688 100
Tabela nr 14.5.2. Struktura zuzycia gazu w 1996 r.
Roczna wielkosc zuzycia | . :
Rodzaj uzytkownikéw o Liczba odbiorcow
w tys. m3 w % Ogolem w %
Gospodarstwa domowe | 1 126 85,70 613 97.15
- w tym na cele |
S e 1010 89,70 241 39,31
Przemysl 159 12,1 | 0,16
Ustugi 29 2,20 17 2,69
Razem 1314 100 631 100

W roku 2000 bylo ogélem 688 odbiorcow gazu sieciowego (665 gospodarstw
domowych, w tym 295 uzywajacych gaz do celéw grzewczych, 1 zaktad przemyslowy
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i 22 podmioty ustugowe). W poréwnaniu z rokiem 1996 wzrosla liczba gospodarstw
domowych (+52), w tym liczba domostw uzywajacych gaz do celéw grzewczych
(+54), oraz podmiotéw ustugowych (+5). Do najwigkszych odbiorcow gazu nalezy
Fabryka Wyrohéw Blaszanych POLMETAL SA oraz trzy kotlownie opalane gazem.
Dwie z nich zlokalizowane przy ul. Szkolnej i Placu Tysiaclecia, obstuguja znajdujace
sie tam obiekty szkolne, a trzecia przy ul. Bolestawa Chrobrego.

14.6. Zaopatrzenie w energig cieplng.

Na terenie gminy dominuja indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia
w energig cieplna. Poszczegélne domy jednorodzinne i wigkszoSC mieszkaf w
pozostatych budynkach ma wiasne instalacje grzewcze. W wigkszych obiektach
wystepuja czesto instalacje zbiorcze, obslugujace cale budynki lub nawet kilka
sasiadujacych ze soba. Tak jest to rozwigzane przykladowo na osiedlu blokowym w
rejonie ul. Stefana Zeromskiego w Matomicach. Podobnego typu instalacje obstuguja
takze obiekty produkcyjne i wigksze ustugowe.

Wigkszoéé budynkéw ogrzewana jest za pomoca instalacji wykorzystujaeych
paliwa state, glownie wegiel kamienny i koks. Znacznie rzadsze sa bardziej
ekologiczne instalacje zasilane energia elekiryczng, gazem sieciowym (wylgcznie w
Matomicach, w tym trzy kotlownie, wymienione w podrozdziale 14.5), gazem
skroplonym czy olejem opatowym (ketlownia przy Szkole Podstawowe] w Chichach).
Warto jednak zwrdcié uwage, ze w ostatnich latach zwigksza si¢ ilos¢ tego typu
instalacii.

14.7. Telekomunikacia.

Obszar gminy obshigiwany jest przez Telekomunikacj¢ Polska SA, Pion Sieci -
Obszar Telekomunikacii w Zielonej Gérze. Operator ten posiada lacza abonenckie we
wszystkich miejscowosciach gminy i obstuguje 1133 abenentéw. Niemal na calym
obszarze gminy istnieje mozliwos¢ niezwlocznego podigezenia potencjalnych
abonentow. W czerweu 2001 r. na zrealizowanie czekalo 35 wnioskow. OpéZnienia w
ich realizacji wynikaly gléwnie z koniecznoSci rozbudowy sieci do zabudowan
oddalonych od terenéw zabudowanych (dotyczy wnioskéw oketo 20 potencjalnych
abonentow).

Telekomunikacja Polska SA oprécz podstawowe] telefonii sieciowej swiadezy
réwniez ustugi SDI (Szybki Dostep do Internetu) w miejscowosciach: Matomice,
Bobrzany, Zelislaw oraz we wszystkich miejscowosciach gminy oferuje lacza cyfrowe
typu ISDN. W roku 2002 Telekomunikacja Polska SA planuje uruchomié
szerokopasmowy dostep do internetu o przeplywnosci od 256 kb/s do 2 Mb/s.

Gmina Malomice znajduje sie w zasiegu wszystkich polskich operatorow
telefonii komérkowej ("Era” "GSM", "Plus GSM", "Idea", "Centertel"). "Plus GSM"
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planuje w roku 2001 budowe maszu antenowego; bedzie on zlokalizowany we
wschodniej czesci miasta za fabryka POLMETAL SA migdzy ul. Mikotaja Kopernika

a ul. Fabryczna.
Na terenie gminy nie ma sieci telewizji kablowej, nie ma réwniez innych
obiektéw telekomunikacyjnych, takich jak, np.: stacje nadawcze, stacje radiowe.

14.8. Uwarunkowania wynikajace ze stanu wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznegj.
1) Tylko dwie miejscowosci na terenie gminy Matomice - Sliwnik i Lubiechéw
- nie zostaly dotychczas zwodociagowane.

2) Miejscowosé Zelislaw jest zaopatrywana w wodg z ujecia w Trzebowie,
przez Zaklad Uslug Komunalnych Dzietrzychowice - majacy swa siedzibe na terenie
gminy Zagan. Pozostale zwodociggowane wsie obstuguje Miejski Zakiad Gospodarki
Komunalnej w Malomicach.

3) Z ujgcia "Chichy" - wyposazonego w dwie studnie i stacje uzdatniania wody o
wydajnosci 27 m3/h - zaopatrywane sa miejscowosci: Chichy, Janowiec, Bobrzany
oraz czes¢ miasta Matomice. Z drugiego gminnego ujecia "Sliwnik" - réwniez
sktadajacego sie z dwoch studni oraz stacji uzdatniania wody o wydajnosci 28 m3/h -
woda podawana jest do pozostale] czesci miasta. Rezerwowym Zradlem wody dla
systemu komunalnego w gminie Malomice jest wodociag dosylowy ze Szprotawy,
ktory uruchamiany jest w momencie niedoboru wody, czyli w okresie zwiekszonego
popytu lub awarii jednej ze stacji.

4) Wydajno&¢ obu stacji jest obecnie w peini wykorzystywana, w efekcie, szczegdlnie
w okresie letnim, wystepuja niedobory wody pitnej.

5) Najwieksze niekomunalne ujecie wody =znajduje sig na terenie zakiadu
POLMETAL SA. Skladaja sig na nie dwie studnie glgbinowe, o tacznej wydajnosci 24
m3/h. Woda z tego ujgcia uzywana jest wylacznie do celéw produkcyjnych.

6) Sie¢ wodociagowa wraz z przylgczami domowymi w miejscowodci Chichy,
Janowiec | Bobrzany, wykonana w latach 1994-1996 z rur PCV, jest w bardzo dobrym
stanie technicznym. Wykonana z tego samego materiatu sie¢ zasilajaca wie$ Zelistaw
jest w zadowalajacym stanie technicznym. Natomiast sie¢ wodociagowa miasta
Matomice, wykonana w latach 1982-1984 z rur Zeliwnych. jest w gorszvm stanie
technicznym i ulega dos¢ czesto awariom.

7) W roku 2000 pobor wody z wodociagéw komunalnych i ujgé zakladowych wynids!
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ogolem 149 577 m3. Struktura zuZycia w podziale na poszczegblne kategorie
odbiorc6w przedstawiata si¢ nastgpujgco: gospodarstwa domowe - 136.900 m3
(§rednio 25.4 m3/mieszkanca rocznie, czyli 69,6 Vmieszkafica na dobe), przemyst -
7205 m3. ustugi - 5472 m3. W poréwnaniu z rokiem 1995 ogélne zuzycie wzrosto o
3877 m3, czyli zaledwie o okoto 3%. Niewielka tendencja zwyzkowa utrzymuje sig¢ W
gminie od ostatnich 20 lat.

8) W 2000 roku bylo 1321 odbiorcow wody wodociggowej. w tym: 1272 gospodarstw
domowych, 13 zakladow przemyslowych, 36 jednostek ustugowych. W poréwnaniu z
rokiem 1995 wzrosta liczba gospodarstw domowych (+121) oraz podmiotow
ustugowych (+2). zmalata natomiast liczba zakladow przemystowych (-5).

9) Gospodarka $ciekowg na terenie gminy Malomice zajmuje si¢ Miejski Zaktad
Gospodarki Komunalnej w Malomicach. Odpowiada on za funkecjonowanie systemu
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, w kidre jest wyposazona jedynie czesc miasta
Matomice.

10) Kanalizacje sanitarna, wybudowang w latach 1998-1999, posiadaja jedynie dwie
ulice - Juliusza Stowackiego i Marii Konopnickiej. Pozostata, wigksza czes$¢ obszaru
miasta, wyposaZona jest w system kanalizacji ogolnosplawnej, kiorej stan techniczny
jest niezadowalajacy. |

11) Miasto i gmina nie posiadajg oczyszezalni Sciekow komunalnych. Nie
oczyszczone Scieki sa wywozone beczkowozami na wylewisko, zlokalizowane na
obrzezach miasta Malomice, a z terenu miasta Malomice takze odprowadzane
kolektorami kanalizacyjnymi (bez oczyszczania) do rzeki Bobr.

12) Na terenie miasta znajduje sig - jedyna w gminie - oczyszczalnia Sciekow nalezgca
do Fabryki Wyrobéw Blaszanych POLMETAL SA, o wydajnodei 154 m3/dobe.
Odbiera ona Scieki z zaktadu oraz z - bedacych na trasie zasilajgeego je kolektora -
domostw przy ul. Chrobrego. Obecnie oczyszczalnia ta  jest wykorzystywana
zaledwie w 25%.

13) Wody opadowe prawie z calego terenu gminy sa odprowadzane przez siec rOWOW
melioracyjnych. Jedynie z czgsci miasta Malomice zbierane sg przez kanalizacje
ogélnosptawna i odprowadzane do rzeki Bébr.

14) Odbiorcg odpadéw komunalnych (statych) sa Kolejowe Zaklady Ustugowe Sp.
2z 0.0 w Poznaniu. Z jednostkg ta zawarlo umowy okolo 95 % podmiotéw z terenu
gminy Malomice. Pozostale jednostki zobowigzane sa, Uchwata Nr XX1/172/97 Rady
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Gminy i Miasta w Malomicach z dnia 30 czerwca 1997 r., do wywozu nieczystﬂécf
statych i cieklych we wiasnym zakresie.

15) Na terenie gminy Malomice nie ma skladowiska odpadow komunalnych ani
sktadowiska odpadéw niebezpiecznych, Gmina korzysta ze skiadowiska w
miejscowosci Swigtoszéw, w sasiedniej gminie Osiecznica, wybudowanego w 1997
roku przez obie gminy wraz z Jednostka Woiskowa w Swietoszowie. Obigkt ten jest
monitorowany i speinia niezbedne normy w zakresie ochrony srodowiska.

16) Roczna produkcja odpadéw w gminie ostatnio wzrasta; w latach 1998-2000 od
936 ton do 1300 ton; odpowiednio od 160 kg/1 mieszkarca do 226 kg/l1 mieszkanca.

17) W gminie podejmowane sa przygotowania do rozpoczecia segregacji odpadow
komunalnych.

18) Zgodnie z zebranymi informacjami, na obszarze gminy brak jest podmiotéw
wytwarzajacych odpady przemystowe w ilodci przekraczajgcej jedna tong rocznie.
Odpady niebezpieczne, glownie medyczne, pochodzace z Zakladu Opieki Zdrowotnej
w Malomicach, sa przechowywane w specjalnych pojemnikach, a nastepnie
przewozone do spalania przy szpitalu w Szprotawie,

19) Za dostarczanie energii elektrycznej do gminy Malomice odpowiedzialne sa
Zielonogdrskie Zaklady Energetvczne SA.

20) Gmina i miasto Malomice zaopatrywane sa w energie elekiryczna sieciami
sredniego i niskiego napigcia. Na ferenie gminy nie ma obecnie glownego punktu
zasilania (GPZ). Najblizsza stacja 110/20 kV, obshugujaca gming Malomice, znajduje
sie w Szprotawie,

21) Linia wysokiego napiecia 110 kV relacji Zagan-Szprotawa przecina tranzytem
poocne tereny gminy. Dhugod¢ tej linii na terenie gminy wynosi okolo 6 km,

22) Dlugosc sieci sredniego napiecia (20 kV) wynosi w granicach gminy okolo 29,7
km, w tym 1.2 km linii kablowych. Odcinki sieci kablowej wystepuja giéwnie na
terenie miasta. Na ferenie calej gminy jest 22 stacji transformatorowych SN/NN,
bedacych wlasnoscig dostawcy energii, oraz trzy stacje, bedace wiasnoscig innych
podmiotow.

23) Dlugos¢ sieci niskiego napiecia wynosi na terenie gminy 46 km, z czego 10 km to
sieci kablowe w miescie. Wigkszos¢ sieci niskiego napiecia jest w dobrym stanie
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technicznym. Lokalne niedobery w systemie zasilania wystgpuja w rejonie ulic
Chrobrego i Pruszkowskiej w Malomicach oraz w Lubiechowie i Sliwniku.

24) W Malomicach na rzece Bobr znajduje si¢ Elektrownia Wodna "Matomice”,
istnigjaca od 1920 r, i nalezaca obecnie do Zespotu Elektrowni Wodnych "Dychéw"
SA. Jej moc zainstalowana wynosi 2 x 400 kW, a moc osiggana 2 x 225 kW. Rocznie
wytwarza okolo 2200 MWh energii elektrycznej.

25) Dystrybutorem gazu sieciowego jest przedsigbiorstwo Polskie Gornictwo Naftowe
1 Gazownictwo SA - Zaklad Gazowniczy w Zgorzelcu.,

26) Przez gming Matomice przebiega gazociag wysokiego cisnienia (6,3 MPa) o
srednicy DN 250, relacji Glogéw - Olszyniec. Z tego gazociagu jest zasilana takze
miasto Malomice (jedyna zgazyfikowana miejscowos¢ w gminie), za posrednictwem
gazociggu lacznikowego o srednicy DN 50 i stacji redukcyjno-pomiarowe] IO
"Matomice - Bobrzany" (o przepustowosci Q=3000 m3/h). Do sieci podawany jest
obecnie gaz ziemny zaazotowany GZ35

27) Na terenie miasta znajduja si¢ dwie stacje redukcyjno-pomiarowe 112 (o lgcznej
przepustowosei Q=1300 m3/h). Obie stacje posiadaja jeszcze znaczne rezerwy. Jedna
z tych stacji (o przepustowosci Q=300 m3/h), zlokalizowana przy ul. Fabrycznej,
wykorzystywana jest jedynie dla potrzeb Fabryki Wyrobow Blaszanych POLMETAL
SA. Na terenie Malomic znajduje si¢ jeszcze jedna stacja redukeyjno-pomiarowa 110
(0 przepustowosci Q=300 m3/h) nalezgca do Lubuskich Zakladéw Materiatow
Ogniotrwatych lecz od poczatku zainstalowania nie byla wykorzystywana

28) Sie¢ dystrybucyjna w Matomicach skiada si¢ z okolo 3.8 km gazociggow
sredniego cisnienia oraz 6,3 km gazociagdw niskiego cisnienia.

29) Laczne zuZzycie gazu w roku 2000 wynosifo 1272 tys. m3. Struktura zuZycia
przedstawiata sie nastepujaco: gospodarstwa domowe 981 tys. m3 (z czego na cele
grzewcze 757 tys. m3), przemyst 131 tys. m3, ustugi 166 tys. m3. W poréwnaniu z
rokiem 1996 w roku 2000 odnotowano spadek zuzycia gazu przy jednoczesnym
wzroscie ilosci jego odbiorcow.

30) W roku 2000 bylo ogolem 688 odbiorcow gazu sieciowego (665 gospodarstw
domowych, w tym 295 uzywajacych gaz do celow grzewczych, 1 zaklad przemystowy
i 22 podmioty uslugowe). W pordwnaniu z rokiem 1996 wzrosta liczba gospodarstw
domowych (+52), w tym liczba domostw uzywajacych gaz do celéw grzewczych
(+54), oraz podmiotéw ustugowych (+5).
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31) Na terenie gminy dominuja indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w
energie cieplng.

32) Wigkszos¢ budynkéw ogrzewana jest za pomoca instalacji wykorzystujacych
paliwa stale, glownie wegiel kamienny i koks. Znacznie rzadsze sa bardziej
ekologiczne instalacje zasilane energia elektryczna, gazem sieciowym (wylacznie w
Matomicach), gazem skroplonym czy olejem opalowym.

33) Obszar gminy obslugiwany jest przez Telekomunikacje Polska SA, Pion Sieci -
Obszar Telekomunikacji w Zielonej Gorze.

34) Telekomunikacja Polska SA posiada lacza abonenckie we wszystkich
miejscowosciach gminy i1 obstuguje 1133 abonentéw. W czerwecu 2001 r. na

zrealizowanie czekato 35 wnioskéw,

35) Telekomunikacja Polska SA oprécz podstawowej telefonii sieciowej $wiadczy
rowniez ustugi SDI (Szybki Dostep do Internetu) w miejscowosciach: Malomice,
Bobrzany, Zelistaw oraz we wszystkich miejscowosciach gminy oferuje tacza cyfrowe
typu ISDN. W roku 2002 Telekomunikacja Polska SA planuje - uruchomié
szerokopasmowy dostep do internetu o przeplywnosci od 256 kb/s do 2 Mb/s.

36) Gmina Malomice znajduje si¢ w zasiggu wszystkich polskich operatorow telefonii
komérkowej ("Era" "GSM", "Plus GSM", "Idea", "Centertel"). "Plus GSM" planuje w
roku 2001 budow¢ masztu antenowego: bedzie on zlokalizowany we wschodniej
cze$ei miasta za fabryka POLMETAL SA miedzy ul. Mikolaja Kopernika a ul.

Fabryczna.

37) Na terenie gminy nie ma sieci telewizji kablowe;j.
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CZESC C.
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
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Rozdziat 15. SYNTETYCZNE WYJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN,

W rozwiazaniach funkcjonalno-przestrzennych, tj. w okresleniu kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, przyjeto podstawowa zasade nie rozpraszania
zabudowy (tak pojedynczych obiektéw, jak i wiekszych ich zespoléw) poza
uksztaitowane skupione ukiady osadnicze. Dalszy rozwdj osadnictwa polegacé wiec
powinien na dopelnianiu i intensyfikacji istniejacych terenéw zabudowy lub na
dodawaniu nowych terendéw bezposrednio do granic terenéw zabudowanych uktadéw
osadniczych. Poza ukladami osadniczymi przewidziano réwniez rozwd] powstalego
wezesniej zespotu ferm drobiowych w Bobrzanach.

Najwieksza ilos¢ (oraz najwigksza powierzchnie) nowych dodanych terendw
osadniczych przewidziano we wsi Sliwnik. Uzasadnione to bylo korzystnymi
warunkami fizjograficznymi oraz funkcjonalno-przestrzennymi  sprzyjajgcymi
realizacji m.in. "drugich domoéw", jakie wystepuja w rejonie tego ukladu osadniczego.
Odmienne rozwigzanie w okreslaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
przyjeto w odniesieniu do najwigkszego wiejskiego ukladu osadniczego - zespolu wsi
faficuchowek Bobrzany-Chichy-Janowiec. Tam dominowaé powinno dopelnianie
szeregow dos¢ luznej obecnie zabudowy. Wyznaczono stosunkowo niewiele terendw
dodanych (gtéwnie we wsi Bobrzany). Szczegolnie wazne jest zachowanie w tym
dwuszeregowym ukladzie osadniczym wolnej przestrzeni pomiedzy dwoma
ciggami/pasmami zabudowy. Przestrzerl ta, obejmujaca glownie tereny zalewowe,
zagospodarowana powinna by¢ tzw. zielenia nieurzadzona (najlepiej w formie lak z
zespolami zadrzewien i zakrzewiefl) z enklawami lub ciagami ekstensywnych form
zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego (bez trwalej zabudowy) i zieleni
urzadzonej (parki). Nie przewiduje sig¢ regulacji cieku plynacego przez omawiane
tereny, wskazane jest natomiast maksymalne zachowanie wszelkich naturalnych (lub
zblizonych do naturalnych) ekosystemow terendw podmoktych.

W odniesieniu do ukfadu osadniczego miasta wskazano dwie formy jego
rozwoju: przeksztalcenia istniejacych terenow =zainwestowanych oraz ekspansje
przestrzenna zagospodarowania miejskiego poza dotychczasowy ukiad (dodanie
nowych terendw osadniczych). Ekspansja ta bedzie miata jednak charakter
kontynuacji obecnych struktur funkcjonalno-przestrzennych. W ramach przeksztalcen
lub dopelnienia zabudowy wewnatrz ukiadu najwazniejsze znaczenie bedzie mialo
uksztaliowanie centralnego obszaru miasta. Zasieg tego obszaru bgdzie niewielki,
stosownie do skali miasta. Od strony péinocnej obejmowaé bedzie zespdl dawne
zabudowy folwarcznej, ktéra czesciowo bedzie adaptowana, a czeéciowo
przebudowana stosownie do funkcji centralnych z ewentualnym udzialem funkcji
mieszkaniowych. Od strony poludniowej obszar centralny bedzie sigga¢ do ul.
Krotkiej. Od strony zachodniej do obszaru tego wlaczona bedzie zabudowa w rejonie
ul. Stowackiego. a od strony wschodniej - tereny Fabryki Wyrobow Blaszanych
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"POLMETAL" SA.

Przewiduje sig, 7e wysokosc zabudowy okreslonego powyze] obszaru
centralnego moze maksymalnie osiggac 3,5-kondygnacji nadziemnych, podczas gdy
na pozostatych obszarach miasta ustalono maksymalng wysokosé dla nowej zabudowy
do 2,5-kondygnacji nadziemnych. Ograniczenia te nie dotycza takich obiektow, jak
kominy, anteny, wieze i inne duze obiekty budowlane nie bedace budynkami.
Wysokodé zabudowy do 3.,5-kondvgnacji dopuszczono tez dla  budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, badz ustugowych, lokalizowanych wzdhuz ul.
Jana Pawla II. Ulice te, tworzaca ciag komunikacyjny pomiedzy ratuszem a ul,
Dworcowa, ftrakiuje si¢ jako gléwna ulice miasta, stanowigcga przedluzZenie
(funkcjonalno-przestrzenne) obszaru centralnego (rodzaj ulicy handlowej).

Zasadniczym elementem kompozycji przestrzennej obszaru centralnego ma by¢
rynek, utworzony na kanwie obecnego pl. Konstytucji 3 Maja. Czescig jego
poludniowej pierzei bedzie elewacja ratusza miejskiego. Pétnocny odeinek zachodniej
pierzei rynku tworzy¢ bedzie elewacja zieleni parkowej. Zasigg zabudowy
przyrynkowej beda wyznaczac:

- dawny zespol folwarczny - od strony pélnocnej

- ratusz - od strony poludniowej

- zabudowa w rejonie styku ul. Jana Pawia I1 1 ul. Tadeusza Kosciuszki - od
strony zachodniej

- zabudowa w rejonie ul. Piastowskiej (zabudowa mieszkaniowa, obiekt
ochotniczej strazy pozamej i sasiadujace tereny Fabryki Wyrobéw Blaszanych
POLMETAL SA.

Tak wige zabudowa przyrvnkowa stanowic¢ bedzie rdzen obszaru centralnego.

Wzdtuz zachodniej pierzei przyszlego rynku (obecnego pl. Konstytucji 3 Maja)
przebiega¢ bedzie (jak dotychczas) droga powiatowa nr 49555 - ul. Jana Pawia II,
ktéra, jak wezesnie] wspomniano, bedzie (w kierunku poludniowym) ksztaltowana
Jjako glowna ulica handlowa miasta ("main street”).

Zasadnicza ekspansje zagospodarowania migjskiego wyznaczono w kierunku
wschodnim i potudniowym. W kierunku wschodnim przewiduje si¢ utworzenie dwéch
zespolow przemyslowych: poélnocnego 1 poludniowego. Zespél paéhnoeny
obejmowatby obszary Fabryki Wyrobéw Blaszanych "POLMETAL" SA 1 sasiadujace
z nimi obecne tereny rolne, a zespd! poludniowy gléwnie tereny rolne polozone w
poblizu stacji kolejowej. Te dwa zespoly bylyby rozdzielone istniejaca i planowang
zabudows mieszkaniowg i gospodarczo-mieszkaniowa polozong w sgsiedztwie ulic:
Fabrycznej i Szkolne;.

Na poludniowym kierunku ekspansji przestrzennej miasta, a wigc za linig
kolejows (progiem rozwoju, ktory zostal juz przekroczony), wyznaczono cztery
kategorie zwartych zespolow funkcjonalno-przestrzennych. Bezpodrednio na potudnie
od linii kolejowe] oraz pomigdzy ul. Pruszkowska (droga powiatowa nr 49553) i
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przedluzeniem ul. Slowackiego wyznaczono tereny mieszkaniowe, giéwnie dla
niezbyt intensywnej zabudowy jednorodzinne] w zieleni. Do zespotu tego wigczono
istniejace niewielkie i rozproszone enklawy zabudowy mieszkaniowej.

Na potudnie od wyznaczonych terendw mieszkaniowych rozciagajg sie grunty
po dawnych wyrobiskach eksploatacyjnych. Dzigki zbiomikom wodnym oraz
zaawansowane] naturalnej sukcesji zieleni powstaly tam atrakcyjne tereny ped
wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym. Dlatego tez terenom tym przypisano funkcje
rekreacyjno-sportowe, W ich sgsiedztwie, w kierunku wschednim oraz péinocno-
zachodnim, wyznaczono tereny dla lokalizacji zabudowy letniskowe] z mozliwoscia
wprowadzenia takze enklaw z zagospodarowaniem zaréwno mieszkaniowym, jak i
sportowo-rekreacyjnym. Jako wyodrebniona jednostke terenowa wskazano istniejacy
zespol urzadzen sportowych, w tym: stadionu i basenu kapielowego (tereny sportowo-
rekreacyjne).

W tej czgSci miasta pozostawiono réwniez istniejacy zespol przemyslowy,
obejmujgey takze ferme drobiu zlokalizowana na terenach po bylym tartaku.
Oméwiona ekspansja przestrzenna miasta w kierunku poludniowym bedzie wymagaé
silniejszych powiazan komunikacyjnych i infrastrukturalnych z pozostala "gléwnag"
czedcia miasta.

Dla pozostatych czesei miasta (poza omowionymi powyzej) przewiduje sie
dzialania polegajace glownie na ewentualnym niewielkim dopelnieniu istniejgcej
zabudowy (przede wszystkim miieszkaniowej), a przede wszystkim na porzadkowanin
I podnoszeniu standardu i fadu przestrzennego w dotychczasowym zagospodarowaniu,
To ostatnie dotyczy w szczegélnoSci ekstensywnie zagospodarowanej strefy w
pénocnej czedei miasta (ze zbiornikami wodnymi), gdzie powinny dominowac tereny
zielone | sportowo-rekreacyjne. Przewidziano tez zachowanie istniejacych terendow
przemystowych polozonych na pélnoc od strefy ekstensywnego zagospodarowania
(przy wylocie drogi powiatowej nr 49555). W czgéci wschodniej miasta zakiada sie
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na teren lesnej polany, polozonej w rejonie
ul. Lipowej. Powinno to by¢ zwiazane z realizacja nowych fragmentéw ulic oraz
przekszialcaniem przylegajacych do zabudowy terenéw lesnych w tereny parkowo-
lesne.

Wigkszos¢ przewidzianych w niniejszym Studium inwestycji w ukiad drogowy
bgdzie polega¢ na modemnizacji istniejacege ukladu drogewego. a nie na realizacji
zupehie nowych ulic, czy drég pozamiejskich. Niestety nierzadko ta modernizacja
moZe polegaé na zmianie wagskiej drogi polnej na pelnowymiarowa ulice, z
odpowiednim uzbrojeniem podziemnym, co powoduje, Ze moze by¢ dosy¢ kosztowna.
Priorytety w zakresie inwestycji drogowych na terenie calej gminy okreslamy w
rozdziale 16. W tym migjscu warto jednak wskazaé, Ze na terenie miasia do
najbardziej pozadanych inwestyeji w uklad drogowy naleza:

- modernizacja ukfadu ulicznego i wybudowanie placu rynkowego w
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centralnym obszarze miasta
- realizacja powiazania ul. Juliusza Slowackiego z ul. Pruszkowska,

umozliwiajgca realizacje zespolu mieszkaniowego w poludniowej czeéci miasta.

W  odniesieniu  do zmiany studium owwarunkowan i kierunkdw zagoespodarowania
przestrzennego gminy Malomice (2018):

Do najwamiejszych uwarunkowafi, majgeych wplyw na przyjete kierunki zagospodarowania
przestrzennego zaliczono:
= przeznaczenie poszczegoOlnych terendw w obowigzujacym studium nie odpowiada obecnym

potrzebom, obecny sposob uzytkowania terenu jest zgodny z jego historia, a proponowane zmiany sg
naturaing kontynuacjg dzialalnogci nsadniczej na tych terenach,

* wystepowanie wigkszego zapolrzebowania na lereny zabudowy jednorodzinnej, z uwagi na
bliskosé poloZenia terendw z obrebu Sliwnik w bezposrednim sgsiedztwie miasta Szprotawa, a
terenu w abrebie Malomice — Miasto w bezposrednim sgsiedztwie miansta Malomice,

» zainwestowanie w tereny, ktore sa sasiedzku jest czedeiowo uzbrojone nie spowoduje znacznych
kasztow zwigzanych z ich uzbrojenieni.

Podjgeie uchwaly nr XLIX/2192018 Rady Miejskiej z dnia 23 marca 2018 r. w sprawie
przysigpienia do sporzadzenia zmiany studium Ll*.'varunkawaﬁ i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malomice obejmujacege tereny w obrebie Sliwnik i Malomice — Miasto
podyktowane bylo potrzeba dostosowania zapisow studium do zmieniajaeych sie uwarunkowan i
potrzeb rozwojowych miasta i gminy.

Dla obszaréw ebjetych zmiang w obrebie Sliwnik i w obrebie Malomice — Miasto  wskazano
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub niskiej wielorodzinnej MN,
tereny zieleni wrzadzonej i wod otwarlych ZN. Ustalone przeznaczenie stanowi kKontynuacje
istniejacego zagospodarowania w jego bezpodrednim sasiedziwie.

W  obszarze objetym  zmiang  studium  nie  przewiduje  sig  realizacji  zadan
ponadlokalnych uwzglednionych w  dokumentach nadrzgdnych, Ze wzgledu na  swoj
ograniczony zakres przestrzenny | merytoryezny zmiana studivm nie odnesi sic do
pozostalych ustalen wymaganyeh w art. 10 ust. 2 wustawy 2z dnia 27 marca 2003 1
o planewanin | zagospedarowaniu przestrzennym — w tym zakresie zachowujg moc ustalenia

dotychezasowe.
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Rozdziat 16. KOMUNIKACJA.

1) Przewiduje sig utrzymanie ruchu pasazerskiego i towarowego na obydwu
przebiegajacych przez gmine liniach kolejowych, relacji: Legnica - Zagan i Glogow -
Zagan. Zaklada si¢ konieczno$é podejmowania niezbednych prac modernizacyjnych
przez zarzadce tej linii.

2) Wobec planowanego wzrostu ruchu na drodze krajowej nr 12 przewiduje sig
tworzenie warunkéw dla jej modernizacji.

3) Przewiduje si¢ modernizacje drég powiatowych i gminnych oraz rozbudowe
ich systemu. Docelowa struktur¢ systemu komunikacyjnego oraz klasy drog
przedstawia rysunek Studium pt.: "Kierunki rozwoju przestrzennego".

4) Priorytetowym zadaniem jest wsrod drég powiatowych budowa i
modernizacja odcinkow, dla ktdrych ustalono klase drogi/ulicy zbiorczej, a wérdd drog
gminnych budowe i modernizacje odcinkow, dla ktérych ustalono klase drogi/ulicy
lokalnej.

5) W miar¢ mozliwosci nalezy podejmowac budowe i modernizacje innych ulic
1 drdg - nie wskazanych na rysunku Studium pt.: "Kierunki rozwoju przestrzennego" -
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania gminy.

6) Nalezy monitorowa¢ trasy rtuchu przeznaczone dla transportu
niebezpiecznych materialow i wprowadza¢ wzdhiz nich rozwiazania, ograniczajace
ewentualne zagrozenia wywolane tym ruchem; dotyczy to przede wszystkim drogi
krajowej nr 12,

7) Nalezy wprowadzi¢ zasade realizacji niezbednej ilosci miejsc parkingowych
w obrgbie dzialki dla nowego albo przeksztalcanego funkcjonalnie lub
architektonicznie obiektu, z dopuszczeniem lokalizacji tych miejsc w nieodlegtym
sgsiedztwie, jako "wydzierzawionych" na obszarze innej nieruchomogdeci. Z
oczywistych wzgledéw, na obszarach intensywnie zagospodarowanych nalezy
odstepowac od Scistego respektowania tej zasady.

&) Przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
nalezy przyjmowac¢ wskaznik co najmniej 400 miejsc postojowych na 1000
mieszkafcow/uzytkownikéw. Dopuszcza sig lokalne odstepstwa od tej zasady, jezeli
obecne zagospodarowanie wyklucza taka mozliwosé.

9) Nalezy opracowac powiatows lub regionalna koncepcje Sciezek rowerowych
i przystapi¢ do jej realizacji w terenie. Sciezki rowerowe prowadzone wzdhiz drog/ulic
klasy zbiorczej i gléwnej ruchu przy$pieszonego nie powinny byé prowadzone po
jezdni, przeznaczonej dla ruchu pojazdéw samochodowych.
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Rozdzial 17, UKLAD FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNY.

17.1. Ogélne zasady rozwoju i przekszialeen w dotychezasowej strukturze funkcjonalno-przestrzen-
nej.

1) W rozwoju zagospodarowania gminy preferowane powinny byé kierunki w
maksymalnym stopniu wykorzystujace i podkreslajgce walory $rodowiska
przyrodniczego. z zachowaniem duzej dbatosci o jego stan. Zachowuje si¢ generalna
(uksztaltowang dotychezas) strukture uzytkowania terenéw gminy, z dominacja lasow
oraz uzytkow rolnych.

2) Dna dolin Bobru, Kwisy i Hawki nalezy wylaczy¢ z intensywnego
zagospodarowania, a w szczegélnodci z zabudowy kubaturowej. Dopuszczalne jest
zagospodarowanie ekstensywne - laki, zielen wypoczynkowa, tereny spacerowe,
niezbedne przejscia infrastrukturaine i drogi, pod warunkiem nie ograniczania
przekroju doliny czynnie przewodzacego wysokie wezbrania. Celowe jest
opracowanie programu turystycznego wykorzystania tych dolin.

3) W zakresie ochrony przed powodzia przewiduje sie budowg abwalowan
przeciwpowadziowych w ebszarze doliny rzeki Babr. W ich sasiedztwie nie nalezy
podejmowa¢é czynnosci, ktére mogg utrudnié ochrone przed powodzia.

4) Na terenach podmoklych preferuje sie zachowanie naturalnych cech
siedliska.

5) Zwiekszy¢ nalezy stopien zabezpieczenia przeciwpowodziowego terenéw
gminy. W miarge moznosci nie nalezy lokowaé zabudowy oraz elementéw
infrastruktury technicznej w bezposrednim sgsiedztwie ciekéw oraz ograniczacé
przejscia infrastrukturalne przez cieki do niezbednego minimum, stosujac
odpowiednie zabezpieczenia.

Waznym elementem bezpieczensiwa powodziowego fest organizacia dobrze funkcjonujaceso
sysiemu wezesnego osirzegamia (w skali régionalnef i lokalnej) oraz szybkiego reagowania
odpowicdnio wyposazonveh stuzb, Doswiadezenia wezesniefszyeh powadzi wskazujq na keniecanosé
skracama | upraszczania drogi przesylanych ostrzeien. Wskazariym jest gromadzenie informacyi
dokumemujacej rodzaje, miejsca oraz uwarunkewania szkéd wynikiveh w czasie zaistniatych
powodzi. W miare moinosei wykorzystywaé nafesy w tym celu wlasciwyeh specjalistow. Pozwoli to
owiekszye elastycznose planowania lokalizacji zainwestowania ordz stopriowo ograniczyé zakres
szkod. Nalezy pamigtac, e im wigcej zainwestowania oraz ludzi znajduje sig stale w strefach
zagrozonych, wwm wigksze jest prawdopodobiensiwo wysigpienia wysokich szkod, wtrudnien
organizacyimyeh araz koszidw dzialan ratowniczych, a polem trudnosci 1 kosztow zwigzanyeh z
likwidac/q skutkéw powadzi.

6)W zakresie ochrony srodowiska nalezy dazyé do zminimalizowania ucigzliwosci
zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci gospodarcze] m.in. poprzez wprowadzanie czystych
technologii w procesach produkeyjnych.

7) W dalszym rozwoju zagospodarowania istotna role powinna odegrad
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prosrodowiskowa infrastruktura o© wysokim standardzie technologicznym,
projektowym i wykonawczym (zwilaszcza w zakresie gospodarki Scickowe] i rozwdj
sieci przesytu gaiu}.

Przeanalizowaé nalezy mozlivosé rozwoju  wykorzystama lokalmych Zrodel energii -
konwencionalnych (np. male elekirawnie przeplywowe) i nickonwencionabnyeh (np. pompy cieplie,
energia sloneczia, wiatru i in,).

8) Dziatalnosé oraz zainwestowanie na calym obszarze polozonym na poludnie
od doliny Bobru powinno w maksymalnym stopniu uwzgledniaé wysoka wrazliwoséé
wod podziemnych na zanieczyszezenie z powierzchni terenu. Na obszarze
poludniowo-wschodniej czesci gminy wskazanym jest utrzymanie dotychczasowego,
lesnego i lakowego sposobu zagospodarowania.

9) Przyrost terendéw osadniczych powinien polega¢ wylacznie na dopelnianiu i
intensyfikacji  istniejacych ukfadéw, ewentvalnie na dodawaniu terenow
zainwestowanych bezpoérednio do granic istniejacych terendéw osadniczych.
Niedopuszezalne jest rozpraszanie nowej zabudowy poza skupione uklady osadnicze.
Na nowych terenach dodanych przyrost zabudowy powinien rowniez mie¢ charakter
sukcesywny (ciagly), a nie rozproszony,

10) Nowa zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-gospodarcza i drobna
zabudowa gospodarcza powinny swoja architekturg nawigzywaé do tradycji
regionalnych; wysokos¢ takiej zabudowy nie powinna przekracza¢ 2.5-kondygnacji
nadziemnych (z wyjatkiem centralnego obszaru miasta, gdzie dopuszcza sig budynki
do 3.5-kondygnacji); preferuje si¢ dachy symetryczne o nachyleniu potaci okolo 450,

11) Podejmowanie jakichkolwiek prac przy obiektach wpisanych do rejestru
zabytkobw (takze archeologicznych), wprowadzanie zabudowy przyrynkowej,
utworzonej w rejonie pl. Konstytucji 3 Maja oraz adaptacja zespolow folwarcznych
wymaga uzgodnienia z odpowiednimi organami Stuzby Ochrony Zabytkdw.

12) Zaleca sie przeprowadzenie odpowiednich badan poszezegélnych
miejscowosci w szczegdlnosci Janowca, Bobrzan, Malomic i Chich celem
identyfikacji cenniejszych zespotéw o wartodciach kulturowych.

13) Zmiany przebiegu badZ lokalizacji projektowanych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej. w stosunku do przedstawionych w ninigjszym opracowaniu
nie stanowia odstepstwa od jego ustaler.

14) W zakresie elementow ukladu drogowego obligatoryjne sg - przedstawione
na rysunku Studium pt: "Kierunki rozwoju przestrzennego" - relacje (struktura
powiazan) poszczegdinych odcinkéw oraz okreslone dla nich klasy (z zastrzezeniem.
ze dopuszcza sig podniesienie klas drog/ulic eznaczonych symbolami KL i KD oraz
realizacje niezbednych, nie oznaczonych na rysunku Studium pt.: "Kierunki rozwoju
przestrzennego", elementow ukladu drogowego/ulicznego), natomiast przebiegi na
tym rysunku maja charakter orientacyjny.
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17.2. Szezegblowe zasady zagospodarowania (w odniesieniu do wydzielonyeh jednaostek
preestrzenmych).

Ponize] przedstawiono preferowane przeznaczenie (preferencje funkcjonalne) i
generalne zasady zagospodarowania jednostek terenowych wydzielonych za pomocg
linii rozgraniczajacych, oznaczonych na rysunku Studium “"Kierunki rozwoju
przestrzennego” symbolami literowymi. Funkcj¢ linii rozgraniczajacych pelnig
rowniez przedstawione na tym rysunku drogi i ulice, linie kolejowe oraz granice
gminy. Linie rozgraniczajace jednostki terenowe maja charakter orientacyjny, co
oznacza, ze moga podlega¢ pewnym korektom (i uscisleniu) w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Preferowane przeznaczenie oznacza funkcje i
sposéb zagospodarowania, ktére powinno zajmowaé wigcej niz polowe wyznaczonej
w niniejszym Studium jednostki terenowej, z zastrzeZeniem, Ze regulacja ta nie
ogranicza powierzchni, kitéra moze byé pokryta zielenia (fowarzyszaca
preferowanemu przeznaczeniu terenu). Za ponadiokalne obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej oraz komunikacji (lokalizowane w zasiegu dane]j jednostki
terenowej) nalezy rozumie¢ takie, kiore obstuguja takze (lub wylacznie) inne tereny.
Podawane ponizej wskazniki intensywnodci, oznaczone symbolami "i", odnosza sie do
intensywnosci zabudowy brutto i stanowig iloraz powierzchni catkowitej zabudowy
(budynkow) i powierzchni brutto terenu (w tym m.in. powierzchni ulic).

I) MUC - obszar centralny miasta, na ktérym preferuje sie ustugi centrotworcze
(administracja, finanse, rézne biura, a takze gastronomia i handel) oraz wielorodzinng
zabudowe mieszkaniowa; zasady zagospodarowania:

a) na kanwie obecnego pl. Konstytucji 3 Maja tworzy sig rynek, ktdrego czesé
poludniowej pierzei wyznaczaé bedzie elewacja istniejacego ratusza

b) preferuje si¢ przeznaczenie parterow budynkéw mieszkalnych na funkcje
ustugowe (zwlaszeza w elewacjach przyrynkowych i przyulicznych)

¢) dopuszcza si¢ budynki wylacznie o funkcjach ustugowych (bez mieszkan);
pozadana prestizowa forma architektoniczna tych obiektow

d) dopuszcza sig wysoka intensywno$é zabudowy brutto (nawet do i = 1,0);
wysokos¢ zabudowy nie powinna jednak przekraczac 3,5-kondygnacji

e) wysoka jakos$cia formy architektonicznej powinny odznacza¢ sie nowe
wznoszone 1 modernizowane budynki

) wysoka jakoscia kompozyeyjng powinny odznaczaé sie zespoly zieleni (m.in.
zespol zieleni przy poéinocno-zachodnim narozniku przysziego rynku).

2) MW - tereny z wielorodzinng zabudowa mieszkaniowy; zasady zagospodarowania:

a) nie dopuszeza sie do dalszej intensyfikacji zabudowy; wszelkie dzialania
powinny ogranicza¢ si¢ do modernizacji istniejacych budynkéw (w kierunku ich
estetyzacji i poprawy standardu technicznego) oraz poprawy jakosci
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zagospodarowania otaczajacego terenu
b) dopuszeza si¢ adaptacje budynkéw mieszkalnych lub ich czgéei, na lokale dla

drobnych nieuciazliwych ustug.

3) MN - tereny, na ktérych preferuje sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna lub
niskg wielorodzinna, o zblizonym do jednorodzinnej charakterze (male domy w
zieleni); zasady zagospodarowania;

a) dopuszcza si¢ inne formy zabudowy mieszkaniowej, jezeli nie beda
kolidowaty krajobrazowo z niska zabudowa, o ktérej mowa wyzej

b) dopuszcza sie ustugi, zielefi urzadzona, a takze inne nie kolidujgce z
zabudowa mieszkaniowg zagospodarowanie (w tym w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji); nalezy dazy¢ do koncentracji ushug na wyodrebnionych
obszarach

¢) nalezy tworzy¢ enklawy zabudowy mieszkaniowe]j bez jakichkolwiek funkciji
ustugowych (zwlaszcza na obszarze miasta)

d) nowa i modernizowana zabudowa powinna harmonizowaé z regionalnymi
tradycjami architektonicznymi (zwlaszcza na obszarach wiejskich)

e) preferowana intensywnosé zabudowy brutto: 0,10 - 0,30; przy czym co
najmniej 50% kazdej nowej nieruchomosei powinna zostaé zachowana i
zagospodarowana jako powierzchnia biologicznie czynna.

4) PM - tereny. na ktorych preferuje si¢ zabudowe mieszkalno-gospodarczg, z
wykluezeniem zabudowy stuzgcej produkcji rolnej, w tym: ustugowa, produkeyjna,
naprawcza, magazynowa, bazowa, skladows itp.; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ drobne funkcje gospodarcze (powierzehnia obiektu do 1 ha)
bez zabudowy mieszkaniowej

b) dopuszeza sie gospodarstwa ogrodnicze o powierzchni do | ha, z lub bez
zabudowy mieszkaniowej

c) dzialalnos¢ gospodarcza nie moze stwarza¢ uciazliwosci dla zabudowy
mieszkaniowe) polozonej w sasiedztwie

d) dopuszcza si¢ ponadlokalne obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej araz kemunikacji. nie kolidujgce z podstawowym zagospodarowaniem
terenu

e) preferowana intensywnosé zabudowy brutto wynosi 0,1 - 0,3; przy czym co
najmniej 40% powierzchni kazdej nieruchomosci powinno byé zagespodarowane
zielenia urzadzona, w szczegdlnosci o funkcji izolacyinej i ostonowej (tzn.
lokalizowanej wzdluz granic nieruchomosci)

5) MP - tereny, na ktérych preferuje si¢ zabudowe mieszkaniowo-gospodarcza, w tym
o charakterze rolniczym (funkcja mieszkaniowa z miejscem pracy — zakladem, m.in.
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gospodarstwa agroturystyczne); zagospodarowanie terenow o “drobnoziarniste]”,
mozaikowatej strukturze (sukcesywnie narastajacej, przede wszystkim jako
dopelnienie i poszerzenie istniejgcego zainwestowania); zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows, bez miejsca pracy: pojedyncze
budynki lub zespoly zabudowy jednorodzinnej, zabudowe wielorodzinng o zblizonym
do jednorodzinnej charakterze architektonicznym

b) dopuszcza si¢ zieleri urzadzong oraz ustugi "niekomercyjne" i "chronione"
(szkoly. przedszkola, o$rodki zdrowia, kodcioly, obiekty i urzadzenia sportowe i
rekreacyjne, administracja)

¢) dopuszcza sie drobne funkcje gospodarcze (zdefiniowane w rozdz. 10.5 pkt
2) bez towarzyszgce] zabudowy mieszkaniowej: rolnicze (zabudowa zagrodowa),
ustugowe - komercyjne, produkcyjne, przetwdrcze, naprawcze, magazynowe

d) prowadzona dziatalnosé gospodarcza zwiazana z funkcjami, o ktérych mowa
w lit. ¢, nie moze powodowaé obnizenia standardéw jakosci srodowiska wymaganych
dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

e) dopuszcza sig ponadlokalne obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej oraz komunikacji, nie kolidujace z podstawowym zagospodarowaniem
terenu

f) preferowana intensywnos¢ zabudowy brutto: 0,1 - 0,3; przy czym co najmniej
50% kazdej nowej nieruchomosci powinna byé zachowana i zagospodarowana jako
powierzchnia biologicznie czynna; przecigtna powierzchnia pojedynczej dziatki
budowlanej powinna oscylowaé wokét 1500 m’,

6) ML - tereny, na ktorych preferuje sie zabudowe letniskowa (w budynkach nie
bedacych tymczasowymi obiektami budowlanymi), zabudowe ustugows - zwigzana z
rekreacja oraz zabudowe mieszkaniows jednorodzinng; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ inne formy niskiej zabudowy mieszkaniowej

b) dopuszcza si¢ - nie kolidujgce z preferowanym przeznaczeniem terenu -
ushugi i inne obiekty oraz urzadzenia, w tym ponadlokalnej infrastruktury technicznej i
komunikacji

c) preferowana intensywnos¢ zabudowy brutto: 0,05 - 0,10; przy czym co
najmniej 70% kazdej nieruchomosei powinno by¢ zachowane i zagospodarowane jako
powierzchnia biologicznie czynna.

7) US - tereny, na ktérych preferuje sie ustugi i inne formy zagospodarowania sluzgee
rekreacji oraz uprawianiu sportu wraz 2z zielenig towarzyszaca: zasady
zagospodarowania:

a) dopuszeza sig inne rodzaje nieucigzliwych ushug, wiazace sig z preferowanym
zagospodarowaniem terenu (np. ustugi handlu i gastronomii)

b) dopuszcza si¢ ponadlokalne obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
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technicznej oraz komunikacji (w tym parkingi), nie kolidujace z preferowanym
zagospodarowaniem terenu

¢) co najmniej 60% terenu powinno by¢ zachowane i zagospodarowane jako
powierzchnia biologicznie czynna.

8) UO — tereny, na ktérych preferuje si¢ ushugi oSwiaty z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi:

a) dopuszcza sig inne ustugi publiczne lub nieuciazliwe uslugi komercyjne w
zieleni: dopuszcza si¢ adaptacje budynkow szkoinych (iakze ich przebudowe lub
modernizacje) na te i inne rodzaje usug.

b) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe

¢) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne i zabawowe (dla
dzieci) w zieleni

d) dopuszcza sig ponadlokalne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz komunikacyjne (w tym parkingi), nie kolidujace z funkcjami preferowanymi oraz

>3

wymienionymi w lit. ,,a" — ,c”.
9) P - tereny, na ktérych preferuje sig przemys! i ushugi (z wyjatkiem "chronionych"),
z wylaczeniem produkcji rolnej i bez funkeji mieszkaniowych; zasady
zagospodarowania: |

a) dopuszcza si¢ ponadlokalne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz komunikacji, nie kolidujgce w istotny sposéb z preferowanym
zagospodarowaniem terenu

b) dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczegdlnoci o funkcji izolacyjnej i
towarzyszacg zabudowie gospodarczej

¢) co najmniej 15% kazdej nowej nieruchomosci powinno zostaé zachowane i
zagospodarowane jako powierzchnia biologicznie czynna (np. w sposéb, o ktérym
mowa w lit. b).

10) PE - tereny powierzchniowe) eksploatacji kopalin (wraz z tymczasowymi
obiektami i urzadzeniami); zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ ponadlokalne obiekty, urzadzenia 1 sieci infrastruktury
techniczne] oraz komunikacji, nie kolidujgce w istotny sposéb z podstawowym
zagospodarowaniem terenu

b) dopuszcza sig uprawy rolne

c) dopuszeza sie zielen nieurzadzona lub urzadzona, w szczegdlnosci o
charakterze izolacyjnym

d) po zakonczeniu eksploatacji, teren powinien by¢ zrekultywowany w
kierunku lesnym, rolnym lub dla wykorzystania rekreacyjnego.
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11) RP - tereny, na ktérych preferuje sie obiekty zwigzane z produkejg rolng (np.
fermy hodowlane) lub obstugg tej produkcji; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie takze nierolnicze formy aktywnosei gospodarczej; dopuszcza
si¢ adaptacje istniejacych obiektow zwigzanych z produkcja rolnicza (np. budynkéw
ferm hodowlanych) na nierolnicze funkcje gospodarcze

b) dopuszcza sie ponadlokalne obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej oraz komunikacji nie kolidujace w istotny sposéb z preferowanym lub
dopuszczonym (wedtug lit. a) zagospodarowaniem terenu

c) dopuszcza si¢ zielen urzadzong, w szczegblnosci o charakterze izolacyjnym i
towarzyszaca zabudowie gospodarczej

d) co najmniej 20% kazdej nieruchomo$ci powinno zostaé zachowane i
zagospodarowane jako powierzchnia biologicznie czynna (np. w sposob, o ktérym
mowa w lit. ¢).

12) KS - tereny preferowane dla urzgdzen i obiektéw obshugi komunikacii
samochodowe] i podréznych (w tym stacje paliw); zasady zagospodarowania:

a) dopuszczalne inne ustugi nie kolidujace z preferowanym zagospodarowaniem
terenu (np. handlu i gastronomii przy stacjach paliw)

b) dopuszeza sie ponadlokalne obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej oraz komunikacji nie kolidujace z preferowanym zagospodarowaniem
terenu

c) co najmniej 50% terenu powinno by¢ zachowane i zagospodarowane jako
powierzchnia biologicznie czynna (w szczegolnosci zielenia o funkcji izolacyjnej).

13) KK - tereny dla linii, urzadzen i obiektéw towarzyszacych; zasady
zagospodarowania:

a) dopuszczalne jest wykonywanie nowych powigzan komunikacyjnych przez
tereny kolejowe, w sposdb nie kolidujacy z ruchem kolejowym (z preferencia dla
rozwigzan bezkolizyjnych)

b) dopuszczalne jest przeprowadzenie elementow liniowych infrastruktury
technicznej, wraz z lokalizacja urzadzen i obiektow towarzyszacych

c) dopuszeza sie na terenach zbgdnych dla funkcji komunikacyjnej
wprowadzenie ustug i drobnyeh funkcii produkcyjnych bez nowego mieszkalnictwa

d) dopuszeza sie zielen urzadzong i izolacving

e) nowa zabudowa powinna wprowadzi¢ tad w krajobrazie.

14) ZP - tereny dla zieleni urzadzonej (parki, skwery), w przypadku dotychczasowego
terenu lesnego przeksztaleenie w kierunku parku lesnego; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ pojedyncze obiekty ushigowe uatrakcyjniajace preferowane
zagospodarowanie terenu (np. gastronomig, sanitariaty)
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b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacji. nie kolidujace z preferowanym zagospodarowaniem terenu.

15) ZC - tereny dla cmentarzy oraz zieleni towarzyszacej; zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza si¢ towarzyszace funkcje (zgodnie z obowigzujacymi przepisami)
b) dopuszcza si¢ ponadlokalne obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury

technicznej oraz komunikacji, nie kolidujgce z preferowanym zagospodarowaniem

terenu
c) zaklada sie przystosowanie czesci terenéw dla pochéwkéw urnowych.

16) ZD - tereny ogrodoéw dziatkowych: zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sig inne formy intensywnego uzytkowania ogrodniczego

b) dopuszcza sie pojedyncze ustugi. a takze inne formy zieleni urzadzone;j

¢) dopuszcza si¢ ponadlokalne obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej oraz komunikacji, nie kolidujace w istotny sposéb z podstawowym
zagospodarowaniem terenu

d) dopuszeza sig organizowanie ogdlnodostepnych terendw rekreacyjnych i/lub

sportowych.

17) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej i urzadzonej oraz wod otwartych; zasady
zagospodarowania:

a) dopuszeza si¢ zagospodarowanie rolnicze w formie trwatych uzytkéw
zielonych (bez prawa trwalej zabudowy)

b) dopuszcza sig mezliwosc realizacji urzadzen infrastruktury rekreacyjnej i
sportowej (np. sciezki rowerowe, konne itp.). z wyjatkiem lokalizacji budynkow, z
zastrzezeniem przepisow dotyczacych obszaréw i stref chronionych

c) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci oraz lokalizacji obiektow i urzadzen
komunikacji oraz infrastruktury technicznej, w sposob nie kolidujgey z podstawowym
zagospodarowaniem terenu

d) dopuszcza sig zielen urzadzona.

18) ZNW - tereny zieleni nieurzadzone] na obszarze krajowego korytarza
ekologicznego w dolinie Bobru; zasady zagospodarowania:
a) dopuszcza sie realizacje urzadzen przeciwpowodziowych w tym zbiomnikow
retencyjnych
b) dopuszcza sie mozliwosé realizacji urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych, ktore
moga by¢ sytuowane na terenach podlegaigeych stosunkowo czestym wylewom
powodziowym (np. sciezek rowerowych, konnych itp.)

¢) wskazuje sie tereny do objecia ochrona w formie obszaru chronionego
krajobrazu (tworzonego na mocy art. 26 ust, 1 pkt 2 ustawy o ochronie przyrody)
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d) wszelkie zagospodarowanie, o ktérym mowa w lit. a, podlegaé¢ bedzie
rygorom okreslonym dla obszaru chronionego krajobrazu i w szczegdlnosci nie moze
zakl6ead funkcji korytarza ekologicznego

19) UE - tereny objgte ochrona, jako uzytki ekologiczne: zasady zagospodarowania:
a) niedopuszezalna jest zmiana dotychezasowego pokrycia terenu
b) niedopuszczalne jest gospodarcze wykorzystywanie terenu.

20) W - tereny wigkszych zbiormikéw wodnych i stawow hodowlanych: zasady
zagospodarowania:

a) dopuszcza sig zielen urzadzong i nieurzadzong

b) dopuszcza si¢, w ograniczonym zakresie, prowadzenie sieci oraz lokalizacji
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

c) mozliwie szeroko powinny by¢ uwzglednione funkcje przyrodnicze tych
terenow

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie rekreacyjne, jezeli nie jest to sprzeczne z
innymi przepisami

¢) gospodarka stawowa (stawy hodowlane) powinna by¢ prowadzona w sposdb
nie zagrazajacy zanieczyszezeniem (i eufrofizacja) innych wod powierzchniowych.

21) WZ - tereny dla obiektéw i urzadzenn zaopatrzenia w wode: zasady
zagospodarowania:

a) dopuszcza sie funkcje towarzyszace oraz ponadlokalne obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne] lub komunikacji, jezeli jest to zgodne z decyzjami
administracyjnymi, wydanymi na podstawie przepiséw prawa wodnego

b) dopuszeza si¢ zielent izolacyjng i urzadzong oraz o charakterze takowym w
rejonie ujeé¢ wody.

22) EG - teren stacji redukeyjno-pomiarowej gazu, zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie zielen izolacyjng i urzgdzona

b) dopuszcza si¢ inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacji, nie kolidujace w istotny sposéb z podstawowym zagospodarowaniem
terenu.

23) NO - tereny oczyszezalni Sciekow; zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie zielen izolacyjna i urzadzona

b) dopuszcza sig inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie
kolidujgce w istotny sposdb z podstawowym zagospodarowaniem terenu.

24) RL - tereny laséw i dolesien; zasady zagospodarowania:
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a) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw i urzadzen sluzacych gospodarce
lesnej oraz wprowadzanie elementéw stuzacyeh spacerom (sciezki - piesze, rowerowe,
konne. tawki, wiaty itp.)

b) dopuszcza sig, w ograniczonym zakresie, prowadzenie sieci. lokalizacje
obiektow i urzadzen komunikacji oraz infrastruktury technicznej, w szezegélnosci
tych, ktére zostaly przedstawione na rysunku Studium pt: ,Kierunki rozwoju
przestrzennego", bez wydzielenia terenu (np. stacje gazowe, sieci kanalizacyjne itp.)

¢) przy prowadzeniu nasadzen nalezy zachowac¢ 5.0 m odleglosci od gdrnej
krawedzi skarp rowow i kanaléw melioracji podstawowej. '

25) RL(PE) - tereny laséw. z mozliwoscia eksploatacji kopalin; zasady
zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ sposoby zagospodarowania okreslone w pkt 22 lit, "a" i "b"
oraz wskazuje si¢ zasady okreslone w lit. "c"

b) dopuszcza si¢ - w przypadku szczegélnie uzasadnionych potrzeb -
eksploatacje kopalin | zwiazang z nig niezbedna wycinke drzew, a takze lokalizowanie
tymczasowych obiektow i urzgdzen towarzyszacych tej eksploatacii

¢) po zakorniczeniu eksploatacji kopalin teren powinien by¢ zrekultywowany w
kierunku lesnym dla wykorzystania rekreacyjnego.

26) R - pozostale tereny, w tym dla nzytkéw rolnych i nieuzytkéw; zasady

zagospodarowania:
a) niedopuszczalna jest trwala zabudowa, w tym zwiazana z produkcijg rolniczg
b) dopuszczalna jest budowa stawdw, zakladanie plantacii i inne formy

intensywnej gospodarki rolnej (bez prawa zabudowy) oraz wprowadzenie zadrzewien i
zalesien (w szczegdlnosei gruntdw marginalnych)

c) dopuszeza si¢ mozliwosé realizacji urzadzen infrastrukiury turystycznej, z
wyjatkiem lokalizacji budynkéw, z zastrzezeniem przepiséw doiyczacych obszaréw i
stref chronionych

d) dopuszczalne jest przeprowadzanie liniowych elementéw infrastruktury
technicznej 1 lokalnych komunikacji wraz z lokalizacja urzadzenn i obiektow
towarzyszacych, w szczegdlnoSci tych, ktére zostaly przedstawione na rysunku
Studium pt.; Kierunki rozwoju przestrzennego" bez wydzielenia terenu (np. stacje
gazowe, sieci kanalizacyjne itp.).

27) Poza wymienionymi w pkt. 1-24, jednostkami terenowymi sa takze oznaczone na
rysunku Studium Kierunki rozwoju przestrzennego” naziemne odcinki linii kolejowej
oraz glowne elementy ukladu ulicznego i drogowego:

a) droga i ulica glowna ruchu przys$pieszonego (GP)

b) droga i ulica zbiorcza (Z)
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¢) droga i ulica lokalna (L)
¢) droga i ulica dojazdowa (D).
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Rozdzial 18. OBSLUGA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY.

1) Nalezy rozbudowaé system uje¢ wody pitnej lub - gdyby to bylo niemozliwe
lub nieefektywne - zapewni¢ dostawy spoza gminy, gwarantujgce pelne pokrycie
potrzeb.

2) Nalezy skutecznie chronic ujecia wody przed zanieczyszczeniem oraz zadbaé
o wlasciwe parametry techniczne innych urzadzen systemu zaopatrzenia w wode,

3) Nalezy podejmowaé dziatania inwestycyjne., prawne i organizacyjne
zmierzajace do zapewnienia wszystkim mieszkaficom gminy dostepu do dobrej
jakosciowo wody wodociagowej. W szezegdlnodci nalezy zwodociggowaé wsie:
Sliwnik i Lubiechéw.

4) Nalezy podejmowac dziatania, ktdre doprowadza do sytuacji, ze wszystkie
wytworzone na terenie gminy Scieki beda odpowiednio oczyszczane przed zrzutem do
odbiornika (wéd i gruntu). Celowe wydaje sig pilne opracowanie koncepcji gospodarki
sciekowej dla calej gminy.

5) W pierwszej kolejnosci nalezy realizowac te urzadzenia i sieci systemow
gospodarki sciekowej, ktorych uruchomienie da najwigkszy efekt spoleczno-
gospodarczy i ekologiczny.

6) Nalezy wdrozy¢ na terenie gminy system segregacji odpadéw oraz wspieraé
inicjatywy zmierzajgce do zbierania i przetwarzania surowcow wtérnych.

7) Nalezy podejmowaé skuteczne dziatania administracyjne zniechecajace
wladeicieli i uzytkownikéw nieruchomesci do tamania regul, okreslonych w Uchwale
Nr XXI/172/97 Rady Gminy i Miasta w Malomicach z dnia 30 czerwca 1997 r.,
okreslajacej szezegdlowe zasady utrzymania czystosei i porzadku na terenie gminy.

8) Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy — w miare mozliwosei —
unika¢ kolizji z istniejgcymi elementami infrastruktury turystycznej w tym przede
wszystkim sieci i urzadzen gazowyeh wysokiego ci$nienia oraz elektroenergetyeznych
wysokiego napigcia. W  przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego
zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przeniesé lub odpowiednio
zmodyfikowaé, przy uwzglednienin uwarunkowan wynikajgcych z przepiséw
szczegolnyeh oraz w uzgodnieniu z operatorem sieci. Sposob zagospodarowania
terenu nie powinien utrudnia¢ ani zagraza¢ funkcjonowaniu systemoéw technicznych
oraz powinien umozliwi¢ odpowiednim sluzbom dostep do sieci | urzadzen
infrastruktury technicznej.

9) Nalezy rozbudowywaé system zasilania energetycznego, zgodnie z
narastajgcymi potrzebami,

10) Na terenach zurbanizowanych, szczegélnie w wigkszych miejscowosciach
nalezy dazy¢ do skablowania wszystkich odecinkow sieci niskiego napiecia.

11)  Nalezy sprzyjaé inicjatywom uruchamiania niewielkich,
nickonwencjonalnych elektrowni, opartych na zasobach samoodtwarzalnych (np.
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elektrowni wodnych). Ich realizacja nie moze jednak zagraza¢ S$rodowisku
naturalnemu.

12) Nalezy rozbudowywaé¢ system dystrybucji gazu sieciowego. Celowe jest
skojarzenie tego zadania z budows gazociagu zasilajacego miejscowosé Swietoszéw w
gminie Osiecznica.

13) Nalezy sklania¢é wilascicieli i uzytkownikéw nieruchomosei do
przechodzenia na bardziej (niz wegiel i koks) proekologiczne Zrodia ciepla, w
szczegdlnosci na obszarach zgazyfikowanych nalezy zachgeaé potencjalnych
odbiorcéw do stosowania gazu do celow grzewczych.

14) Nalezy sukcesywnie poprawiat¢ izolacyjnos¢ cieplng ogrzewanych
budynkow.

15) Dla racjonalizacji dzialan w zakresie energetyki nalezy wykonaé
odpowiednie opracowanie wynikajgce z ustawy Prawo energetyczne.

16) Telefonizacja i zapewnianie innych uslug telekomunikacyjnych o wysokim
standardzie (zardwno w zakresie systemow przewodowych, jak i bezprzewodowych)
powinno by¢ prowadzone zgodnie z uwarunkowaniami rynkowymi; nalezy sprzyjaé
konkurencji na rynku ustug telekomunikacyjnych.
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CZESC D.
NARZEDZIA REALIZACJI POLITYKI
PRZESTRZENNE]
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Rozdzial 19. MIEJISCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

19.1. Zasady pelityki.

W procesie rozwoju gminy plany miejscowe sa podstawowym narzedziem
tworzenia regul zagospodarowania oraz "otwierania terenéw" dla réznych nowych
zamierzen inwestycyjnych. Jednoczesnie sa narzedziem, ktére w $wietle obecnego
prawa moze naklada¢ na gming szereg zobowigzai o charakterze finansowym i
inwestycyjnym. W tym celu okresla si¢ nastepujace zasady polityki, odnoszace sie do
przystepowania do sporzadzania miejscowych planow:

a) Konieczne jest przystapienie do planéw miejscowych w przypadkach
okreslonych w Art. 13 ust, | ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. Szerzej na
ten temat mowa w podrozdziale 19.2.

b) Najbardziej pozadane jest przysigpowanie do sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach komunalnych, ktérych wartoéé
w wyniku uchwalenia planu znaczaco wzroénie. Dzigki podniesieniu w ten sposob
wartosci tych gruntéw gmina dysponowaloby srodkami, np. na ich uzbrojenie. W
wielu zatem przypadkach, przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do planu, gmina
wykupowalaby grunty. Ich cena bgdzie niewatpliwie nizsza niz po sporzadzeniu planu.
W ten sposoéb korzysci dzielityby sie pomiedzy pierwotnymi wlascicielami a miastem.
Potem taki grunt moze by¢ zaréwno przeznaczony na potrzeby wlasne gminy, jak i
skierowany do sprzedazy.

c) Nalezy przysigpowa¢ do planu miejscowego, gdy zagrozone sa
(zamierzeniami inwestycyjnymi réznych podmiotéw) szczegdlne interesy gminy, dla
ktérych brak jest alternatywnych lokalizacji. Z takimi sytuacjami mamy do czynienia
przede wszystkim w odniesieniu do podstawowych elementow uktadu ulicznego i
drogowego. W przypadku gminy Malomice warto tu doda¢ takze teren pod planowany
zespol rynkowy.

d) Warto obejmowac planami miejscowymi obszary, dla ktdrych uprzednio
przygotowano atrakeyjna lub choéby akceptowalng koncepcje zagospodarowania oraz
istnieje zainteresowany jej realizacjg wiarygodny inwestor. W takich sytuacjach plan
miejscowy bedzie narze¢dziem, ktére dopasuje zamierzenia inwestora do intereséw
gminy i uzasadnionych potrzeb sasiadow. (Taka metoda jest powszechng praktvka
postepowania m.in. w Niemczech),

e) Wskazane jest przystepowanie do plandéw na obszarach o petencjalnie
korzystne] lokalizacji dla nowych, atrakcyjnych inwestycji, ktbre nie moga by¢
odpowiednio zagospodarowane ze wzgledu na niewlasciwg wewnetrzng strukture
przestrzenng (np. brak ulic) lub niekorzystna wlasnosciowa (np. niedogodny dla
przyszlego zainwestowania ukfad dzialek). Formalne przystapienie do planu
miejscowego powinno by¢ jednak poprzedzone odpowiednimi uzgodnieniami
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(umowami) z dysponentami nieruchomosci, a uchwalenie planu powiazane z
decyzjami w zakresie gospodarki gruntami.

f) Wskazane jest przystepowanie do planéw miejscowych na obszarach, na
ktorych bedzie to jedyna skuteczna metoda ochrony okreslonych waloréw.
Przyktadowo, moze to dotyczy¢ zespolow o walorach kulturowych, w szczegdlnosci
tych. ktore nie sa wpisane do rejestru zabytkow. Réwniez plany miejscowe powinny
by¢ sporzadzone dla obszaréw ofwartych, ktore chcemy zabezpieczyé przed
wkraczaniem nafn nowego zainwestowania, w tym dla ochrony waloréw
krajobrazowych 1 picknych widokéw. Nalezy mie¢ jednak $wiadomosé, ze
wprowadzenie rygoréw ochronnych moze spotka¢ sie niekiedy ze sprzeciwami
whascicieli 1 wladajacych gruntami.

g) Celowe byloby przystgpowanie do planéw miejscowych w przypadku
zamiaru wprowadzenia rozwigzaf istotnie odbiegajacych od przyjetych w Studium.
Pozwoliloby to na pelniejsze przeanalizowanie skutkow takich decyzji, a czesto takze
wskazywaloby na szerszy zakres niezbgdnych korekt o charakterze funkcjonalno-
przestrzennym.

h) Nalezy przystepowaé¢ do planu miejscowego dla umozliwienia realizacji
urzadzen i obiektow wynikajgcych z rozstrzygnieé przyjetych w niniejszym Studium,
ktérych wykonanie wymaga uprzednio zmiany przeznaczenia gruntéw.

i) Nalezy zmierza¢ do objgcia obowiazujacymi planami miejscowymi
wszystkich terendow zurbanizowanych, a docelowo wszystkich terenow w
administracyjnych granicach gminy. W odniesieniu do obszaréw, ktérych nie mozna
zaliczy¢ do zadnego z wymienionych w punktach a) - h) przypadkow, o kolejnosci
winny decydowac potrzeby inwestycyjne, w tym ilos¢ wystapien o wydanie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wskazane w niniejszym podrozdziale oraz w podrozdziale nastgpnym obszary
moga byé obejmowane pojedynezymi planami lub tez planami sporzadzanymi
sukcesywnie dla kolejnych fragmentoéw lub zagadnien branzowych. Kalejnosé
obejmowania poszezegdélnych terendw planami oraz zakres ich ustalen winien
wynika¢ z biezacych potrzeb, Przy okreslaniu zasiegu terenéw do objecia planami
miejscowymi - jezeli sasiaduja one z drogami (ulicami) - nalezy wiaczyé pasy tych
drog, co najmniej do ich osi, w granice planu .

Oprécz sporzadzania plandéw gmina winna na tych obszarach prowadzié
aktywna polityke, polegajaca w szczeg6lnodci na gospodarce gruntami
(wykup/sprzedaz), uzbrojeniu w sieci komunikacyjne i infrastrukture techniczna,
organizowaniu lub wspoluczestnictwie w przedsigwzigeiach zorganizowanego
inwestowania, wsparciu przeksztaleen restrukturyzacyjnych itp.

Na obszarze gminy nie wystgpowaly - w momencie uchwalania Studium -
obszary wymagajgce sporzadzania planéw miejscowych ze wzgledu na przepisy
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szczegllne (art. 13 ust. 1 pkt 1), ani ze wzgledu na przewidywang realizacje
programow wojewddzkich lub programoéw zawierajacych zadania rzadowe, stuzace
realizacji ponadlokalnych celow publicznych (Art. 13 ust. 1 pkt 2 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym).

Obszary, na ktérych przewiduje sie realizacje lokalnych celow publicznych oraz
te, ktdére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows, wynikajace z potrzeby
zaspokojenia potrzeb mieszkalnych wspdlnoty samorzadowej, beda obejmowane
planami miejscowymi odpowiednio do pojawiajacych sie potrzeb, w miejscach
ustalonych przy uwzglednieniu polityki przestrzennej okreslonej w niniejszym
Studium.
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19.2. Obszary do objgcia miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na
istniejace uwarunkowania

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania (Art. 6 ust. 5 pki. 7 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym), wskazuje sie nastepujgce obszary do objecia
planami miejscowymi:

1) Wszystkie ulice i drogi nowo projektowane lub wymagajace rozbudowy (np.
poszerzenia) - oznaczone na rysunku Studium pt. "Kierunki rozwoju przestrzennego".

2) Teren niezbedny dla realizacji zespotu rynkowego w Matomicach.

3) Tereny otwarte (tzn. tereny rolne oraz tereny wyznaczone do zalesienia) na
abszarze jednostek oznaczonych symbolami” "R" oraz "RL" - okreslone na rysunku
Studium pt. "Kierunki rozwoju przestrzennego".

4) Tereny objete strefami ochrony ujeé wod, ktére nie sg przeznaczone
wylacznie na potrzeby zaopatrzenia w wode.

5) Tereny w obrebie doliny Bobru, w strefie zasiggu wod powodziowych
(Q=1%), oznaczone na rysunkach: . Kierunki zagospodarowania przestrzennego™ i
Uwarunkowania rozwoju przestrzennego”, dla urzadzen przeciwpowodziowych.
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Rozdzial 20. WNIOSKI DO PONADGMINNYCH OPRACOWAN PLANISTYCZNYCEL
ORAZ WYKORZYSTYWANYCH W SASIEDNICH GMINACH.

1) Stworzenie systemu zabezpieczeni przeciwpowodziowych w dolinach Bobru {

Kwisy, z zachowaniem wymogéw ekologicznych.
2) Utworzenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Korytarza Ekologicznego

Doliny Bobru.
3) Opracowanie strategii rozwoju rolnictwa dla powiatu powiatu Zagasiskiego.
4) Modemizacja linii kolejowe] relacji Legnica - Zagari oraz relacji Glogéw —

Zagafi.

5) Modernizacja drogi krajowej nr 12 wraz z wprowadzeniem rozwiazan
technicznych zabezpieczajacych przed zagrozeniami wynikajacymi z transportu
substancji niebezpiecznych.

6) Modernizacja drég powiatowych “w pierwszej kolejnosei odcinkéw, dla
ktérych na rysunku Studium pt.: "Kierunki rozwoju przestrzennego" ustalono klase

drogi/ulicy zbiorczej.
7) Opracowanie projektu powiatowego lub regionalnego systemu drog

rowerowych i jego realizacja.

8) Uwzglednienie w oczyszczalni $ciekéw, planowanej na terenie miasta
Szprotawa (przy jego zachodniej granicy), mozliwodci przyjecia Sciekow z terenu
gminy Malomice.

9) Rozbudowa systemu dystrybugji gazu (w tym, w nawigzaniu do budowy
gazociggu zasilajacego miejscowoi¢ Swigtoszéw w gminie Os iecznica).

10) Uwzglednienie gminy Matomice w ponadlokalnych programach w tym
m.in. W zakresie wspolpracy migdzynarodowej, rozwoju gospodarczego, ochrony
srodowiska oraz poprawy warunkéw zycia mieszkancow w tym niepelnosprawnych.
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RADA MIEISKA

pl. Konstyual 3 o A Zalyeznik Nr 4 douchwaly Nr LV/247/2018
87,390 MALOMICE Rady Micjskiej w Malomicach
# dnia 14 sierpnia 2018 r,
Rozstrzygnigcie

0 sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Matomie.

W okresie przewidzianym na skladanie uwag, okredlonym zgodnie zart. 11 pkt 11 ustawy zdnia
27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagespodarowemiu preestrzennym (Dz. U. 22017 r., poz. 1073, 1566)
w ogloszeniu ¢ wytozeniu projekiu zmiany studium do publicznego wglady, do Urzedu Miasta Malomice
nie wplyngly zadne uwagi, W zwigzku zpowyzszym brak jest podstaw do rozstrzygania o sposobie

Y ia uwa.

PRZEWODNICZACY

T
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie zmiany studium zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Malomice

Rada Miejska w Malomicach uchwaly XLIX/219/2018 zdnia 23 marca 20181 przystepila do
sporzgdezenia zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gm:n}'
Matomice obejmujacego tereny w obrebie Sliwnik | Malemice — Miasto. Granice obszaru objetego zmiang

studium okreflone zostaly na zalgozniku graficznym do wiw. uchwaly, a takze w jej tredel.

Zgodnie zart. Qust, | ustawy zduia 27 marca 2003 r. o planowanin | zagospodarewaniu
przestrzemmym (Dz, U, 22017 poz 1073,1566) stwudium sporzgdea  sie  weelu  okreflenia
polityki  przestrzennej gminy, wtym lokilnych zasad zagospodarowania  przestrzennego.
Tryb sporzadzania, zakres i forme ustalefl studium okresla ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
‘| zagospodarowanti przestrzennym. Zmiana studium sporzadzona zostala zgodnie z wymogami zawartymi
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studimm wwearunkowan i Merunkdw zagospodarowania preestrzenmego gminy
Dz. U. 2004 nr 118, poz.1233). Na podstawie art. 46 pkt | ustawy 2 dnin 3 paZdziemika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku ifego ochranie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz o aeenach eddsialywania na srodowisko (Dz. U, 22017 r., poz. 1405, 1566, 1999) dla projektn zmiany
studium przeprowadzono procedure strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie zart. 11 pkt | ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowanin izagospodarcwaniy
preestrzemym oraz na podstawie  art 39ust. 1 ustawy zdnia 3 paidziemika 20081
o udostgprianiv formacii o Srodowiski | jego ochronle, udsiale spoleczeristwa w ochronie srodowiska
araz o ocenach oddsialywania na Srodowisko, Burmistrz Malomic zawiadomil poprzez ogtoszenie
i obwieszczenie o podijeciu przez Rade Miejsks w Malomicach uchwaly o przystgpienin do sporzadzenia
#miany studium oraz o przystapieniu do sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko do projektu
zmiany studium, okredlajge forme, miejsce oraz termin skiadania wnioskéw., Wnioski do zmiany studium
‘mogly byé skladane w terminie do dnia 13 kywietnia 2018 1. w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Malomicach,
67-320 Malomice, pl. Konstytucji 3 Maja 1, ustnis do protokotu w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Malomicach lub droga elektroniczng opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym, lub opatrzone
podpisem potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP, lub za pomocy elektroniczngj skrzynki podawczej
ePLJAP z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej, W odpowiedzi na ogloszenie do
Lirzedu Miejskiego w Malomicach nie wplynely zadne wnioski.

Zgodnie zart. 11 pkt 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowgnin | zagospodarowaniu
przestrzenmym  Burmistrz zawiadomil  na  pismie  opodjeciu uchwaly o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany studiumi instytucje iorgany wiadciwe do uzgadniznia iopiniowania projektu
zmiany studium, Zgodnie zart 53 ustawy zdnia 3 pa‘dziernika 2008 r. o udsstgpnioniu informacyi
o §rodowisku t jego ochronie, wdsiale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
§rodowisko, Burmistrz uzgodnil w wlasciwymi organami ochrony Srodowiska zakres | stopiefi
szezegGlowosel informacjl wymaganych w prognozie oddziatywania na Srodowisko do projektu zmiany
studium,

Opracowany zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie z dnia 27 marca 2003 . o planowaniy
1 zugospodarowaniy preestrzennym oraz rozporzgdzenin Ministra Infrastruldury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwartrnkowed | Merunkdw zagespodarowania prrestrrennego gminy
projekt amiany studium zostal pozytywnie znopiriowany przez
Gminng Komisje  Urbanistyezno-Architektoniczng, anastgpnic  zgodnie  zart. 11 pkt 6
wriz zprognozy oddzialywania na  Srodowisko  przekazany do  organom  zewngtrznym
celem zaopiniowania i uzgodnienia. Projekt zmiany studium zostal pozytywrie zaopiniowany i lizgodniony
przez wszystkie whasciwe organy.

Zgodnie zart, 11 pkt 10§ 11 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarawaniv
preesirzeromn oraz art. 39 ust. 1 pkt 3-5 ustawy 2 dnia 3 pazdziernika 2008 r. o wdostepnianiu informacji
o frodowisk | jego achranie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddzialywania na
Frodowisks Burmistrz Malomic w dniu 14.06.2018 r. oglosil o wylozeniu do publicznege weladu projekiu
zmiany studium  uwarunkowad i Kierunkdw  zagospodarowania  przestrzenncgo Wraz  Z prognozi
oddzialywania na Srodowisko, o mozliwosel skladania uwag do proiektu zmiany studium i prognozy oraz
o dyskusji publicznej zaplanowanej na dzien 20,07.2018 r. Uwagi mogly by¢ skladane w terminie do dnia

1d: 7532FEFS-1301-4690-AC63-BFS3T20PC 1 5A. Podpisany Strima 1




l_._-..n_,_ ey el oy p— —— N s —_—F e o

- L} o *
' I
| ull-—b *- -_i 4 -*-_;- EART 3 - _,-Jlu- e i
L LL- () . '
r i e oo e TR T P
il hfs % i T TR T o ll
i ! TR S - B e :_' - e T
B T 3 4.
I m- . | 1 , 1 I N B r
T T - U | O B D | |1' o
i ‘ (I || 1 piineln | mm m e r (I | "II |'
b b Al . _|.' AT B Wb v W - 2
|i &rﬂ Il[lt:. ! | m_u ‘-‘,u [ 1Y
1 . 1
|

o TR TR

J'-I| 1m W |'|I : . g
o (] ] '
PSR

11;

’ﬁ' gt S

1
1:—:':""!_'—"' i —

i r.ﬂ---—l-_iin. -

- m.ﬁﬂ.wm-.

1 1. | DN N -_I -_-*_

Pl SRR R : e e T b
L |“ L l‘r- » I * ‘ *.1-. ”.
:' - P i ll,+ oy ﬂt-" w -

nl |"‘ = ‘HJ - s




10.08.2018 r. na pismie lub za pomoey srodkéw komunikacji elekironicznej bez koniecznodei opatrywania
ich podpisem elektronicznym na adres e-mail: urzad@malomice.pl. Projekt zmiany studivmi zostat
opublikowany na stronach intemetowych Urzedu Miejskiego w Malomicach zgodnie 2z wymogiem
art. 11 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dyskusja
publiczna odbyla si¢ we wskazanym w ogloszeniu terminie. W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne
uwagi do projektu zmiany studium | do prognozy oddzialywania na Srodowisko,

Zgodnic zart 1] pkt 12 ustawy zdnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestreennym projekt zmiany studium zostal przedstawiony przez Burmistrza do uchwalenia Radzie
Miejskiej w Malomicach.

Zmiana studium umozliwi realizacje planéw miejscowyech w celu zainwestowania, dokonania podzialow,
uzbrojenia w media techniczne ze wzgledu na zwigkszone zapotrzebowanie na tereny zabudowy
jednorodzinnej,

Zapisy obecnie obowigzujgcego  studium  uwerunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
Gminy Malomice uchwalonego na mocy uchwaly nr XXXV1/282/2002 Rady Micjskiej w Malomicach
2 dnia 26 kwietnia 2002 r. zostaly poddane analizie i aktualizacji jedynie w zakresie uchwaly intencyinej
inicjujacej zmiang studium. '

W zwigzhu zpowy2szym, uznaje si¢ za zsadne uchwalenie zmiany studiom uwarunkowar
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Malemice.
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