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A7-320 MALOMICE . s
T z dnia 22 pazdziernika 2014 1.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Matomice.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ustawy z dnia 21
czerweca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. 2014 poz. 150) Rada Miejska w Matomicach uchwala, co
nastepuje

§ 1.Uchwala si¢ Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Matomice, na lata 2014-2019 w brzmieniu jak nizej.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
MALOMICE W LATACH 2014-2019

Rozdzial 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Obowiazek uchwalenia przez rade gminy programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy nalozony zostat mocg art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.}.
Dz.U. 2014 poz. 150). Program uwzglednia zadania gminy naloZone ustawa i jest kontynuacja
dziatan zmierzajacych do tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
czlonk6éw wspdlnoty samorzadowej czyli zapewnienie lokali socjalnych i zamiennych, a takze
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach i zostat
opracowany na kolejne 5 lat. Realizacja tych zadan nastgpowaé bedzie glownie w oparciu o
posiadany wlasny zasdb, w tym nowo pozyskany w okresie objgtym programem oraz o
pozyskanie lokali w drodze wynajmu od innych wiascicieli.

Z uwagi na wzrost zapotrzebowania na lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia,
wynikajacy z wyrokéw sadowych orzekajacych eksmisjg jak réwniez z ewentualnych
roszezen odszkodowawezych z tytutu niedostarczenia lokali socjalnych, dzialania gminy beda
musialy sie koncentrowaé¢ wokol pozyskania tego wiadnie zasobu. Ponadto w celu

przeciwdziatania depopulacji nalezy rozwazyé przystapienie do budowy mieszkan pod

- -



wynajem. Nie mniej istotnym celem programu jest dazenie do racjonalnego gospodarowania

posiadanym zasobem poprzez utrzymanie jego stanu na dobrym poziomie technicznym.

Rozdzial 11
PROGNOZA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY

I. Mieszkaniowy zaséb gminy stanowig lokale polozone w wielorodzinnych budynkach
stanowigcych wiasnos¢ Gminy, w budynku Wojskowej Agencii Mieszkaniowej oraz w
budynkach wspélnot mieszkaniowych z udzialem gminy Matomice.

2. Wg stanu na dziefi 6 czerwca 2014 r. mieszkaniowy zaséb gminy obejmowat 153 lokali,

ktorych wielkos¢ i struktura przedstawia sig nastepujaco:

Liczba Liczba lokali | W tym | Powierzchnia | W tym % udziatu
budynkéw | mieszkalnych | liczba Lokali powierzchnia | gminy we
w budynkach | lokali mieszkalnych | lokali wlasnoéei
gminnych | w budynkach | gminnych
ogotem (m2) | (m2)
Lokale 7 17 17 - 874,15 100%
mieszkalne w
wiclorodzinnych
budynkach
stanowiacych———— =
wlasnoé¢ gminy
Lokale - - 4 - 163 -
mieszkalne w '
budynku WAM
Lokale 70 322 132 15549 5749 37%
mieszkalne w
budynkach
wspdlnot
mieszkanio-
wych z udzia-
tem gminy
RAZEM 77 339 153 15549 6786,15 -

3. Sposréd 154 lokali komunalnych Zaden nie posiada pelne wyposazenie techniczne (4.
woda, kanalizacja, gaz, lazienka gaz przewodowy oraz c.o. 76 lokali stanowi zaséb o
obnizonej warto$ci uzytkowej, ale w catosci wyposazony w instalacje wodociagowa z sieci
miejskiej i podtaczony do sieci kanalizacyjnej lub przydomowej oczyszczalni Sciekow,

4. W ramach posiadanego zasobu gmina Matomice wykorzystuje 16 lokali jako socjalne i
tymczasowe pomieszczenia.

5. Prognoza zmian w wielko$ci zasobu: Pozyskanie lokali w drodze wynajmu od innych

whadcicieli. W latach 2014=2018 zaktada sie przeznaczanie $rodkéw na powigksZenie zasobu




lokali mieszkalnych  poprzez budowg budynku wielorodzinnego oraz budynkow
- jednorodzinnych. Szacuje sie, ze w wyniku sprzedazy lokali w latach 2014-2018 na rzecz
najemcdow stan zasobu zmniejszy o okolo 20 lokali.

6. Lokale w budynkach o nizszym standardzie, pozyskane z naturalnego ruchu ludnosci jak i
w wyniku przekwaterowania dotychczasowych lokatoréw z umowami na czas nieoznaczony,
przeznaczane beda na wynajem, jako lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia,

7. Wydzielenia zasobu lokali socjalnych 1 tymczasowych pomieszezen 2z zasobu
mieszkaniowego gminy dokonuje Burmistrz.

8. Prognoza stanu technicznego zasobu:

a) Budynki wspdlnot mieszkaniowych: Gmina uczestniczy¢ bgdzie w kosztach remontow
budynkéw wspdlnot mieszkaniowych w wysokoéci okreslonej uchwatami wspélnot, Nalezy
zauwazy¢, ze wszystkie lokale mieszkalne wchodzace do mieszkaniowego zasobu gminy ( z
wylaczeniem lokali Wojskowej Agencji Mieszkaniowej) zostaly wybudowane przed rokiem
1945r. i do dnia dzisiejszego nie byly przedmiotem prac remontowych, ktérych celem byta
poprawa ich stanu technicznego, modernizacja. Poprawa stanu wyposazenia mieszkan w
wezel sanitarny wynika z faktu, Zze dzialania takie podejmowali indywidualnie najemcy
mieszkan. JednakZe stan taki przyczynif sig¢ raczej do pogorszenia stanu technicznego
budynkow jako catosei, gdyz dziatania podejmowane przez najemcow i wiascicieli miaty
charakter dorazny i nieplanowy.

b) Budynki pozostatego zasobu: Zaklada sig, ze podejmowane dziatania w zakresie poprawnej
eksploatacji  budynkéw  oraz  prowadzenie polityki remontowo—modemizacyjnej
przeciwdziatajacej dekapitalizacji zasobu wplyna na utrzymanie istnigjacego stanu

technicznego zasobu, a w niektorych przypadkach stan ten ulegnie znaczacej poprawie.

Rozdzial 111 .
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW 1 LOKALI
1. Potrzeby remontowo — modernizacyjne zasobu wynikajace z okresowych kontroli
sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej budynkéw i lokali przedstawia ponizsza tabela.
Wartosci wskazane w tabeli odzwierciedlaja naklady, jakie nalezaloby ponies¢, by utrzymac

zasOb gminnego w stanie nie pogarszajacym si¢.

Budynek Zakres koniecznych Szacunkowa

prac remontowych lub wartosé¢ wgcenz

modernizacyjnych 2013 1.
Kosciuszki 36 - remont Kapitalny 250000
Stowackiego 1 - wymiana dachu 310000

- wymiana inst. wod-kan




-wymiana instalacji elektry-
cznej

- remont elewacji

- remont klatki schodowe;

- remont podworza

Stowackiego 17

- wymiana dachu

- remont inst. elektrycznej

- remont instalacji wod-kan
-wymiana trzonéw kuchen-
nych i piecy

150000

Koscielna 18

- remont kapitalny

250000

Lubiechow 29

- remont kapitalny

50.000

Piastowska 6

- remont dachu

- wymiana stolarki budowlanej
- remont inst. wod-kan

- remont inst. elektrycznej

110000

Zelistaw 13

- remont Kapitalny

180.000

2. Plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego na lata 2014-2019
sporzadzony w oparciu o analiz¢ potrzeb i mozliwosci finansowych przedstawia sig

nastepujaco:

Rok

Zakres remontéw i moderni-

Zacii .

Szacunkowy koszt ogdtem
w zl

2014

- wymiana stolarki budowla-
nej

- remont inst. wod-kan

- remont inst. elektrycznej

55645

2015

- remont dachu

- wymiana stolarki budowla-
nej

- remont inst. wod-kan

- remont inst. elektrycznej

161209

2016

- remont dachu

- wymiana stolarki budowla-
nej

- remont inst. wod-kan

- remont inst. elektrycznej

167330

2017

- remont dachu

- wymiana stolarki budowla-
nej

- remont inst. wod-kan

- remont inst. elektrycznej

174063

2018

- remont dachu

- wymiana stolarki budowla-
nej

- remont inst. wod-kan

- remont inst. elektrycznej

181469

2019

- remont dachu
- wymiana stolarki budowla-

nej

199615




- remont inst. wod-kan
- remont inst. elektrycznej

] Rozdzial IV
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W POSZCZEGOLNYCH LATACH

1. Sprzedaz lokali odbywac sig bedzie w oparciu o Uchwaly Rady Miejskiej w Malomicach
okre$lajace zasdb przeznaczony do zbycia oraz wysokosé bonifikat udzielanych przy
sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow
2. Po 2014 roku gmina bedzie kontynuowaé sprzedaze z bonifikata lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad zasobu gminy.
3. W oparciu o analize wielkosci sprzedazy w ostatnich latach i panujaca sytuacje na rynku
nieruchomosci — szacuje si¢ sprzedaz w latach 2014-2018 w ilosci 5 lokali rocznie.
4, Zasoby mieszkaniowe 0 najnizszym standardzie wyposazenia winny pozosta¢ wiasnoscia
gminy i petnié role lokali socjalnych i tymczasowych pomieszezen.
Rozdzial V

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANITA CZYNSZU
1. Dziatania w zakresie polityki czynszowej winny zmierzaé do utrzymania zasobu
mieszkaniowego w niepogorszonym stanie technicznym.
2. Ustala sig nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale socjalne i tymczasowe pomieszczenia
c) za lokale mieszkalne
3. Stawke bazowa czynszu za m* dla lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy
ustala Burmistrz Matomic.
4. Burmistrz Matomic okreslajac stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego jest zobowigzany do uwzglednienia nastgpujacych czynnikéw obnizajacych
wysokoS$¢ czynszu:
- za polozenie budynku na terenie wiejskim;
- za mieszkanie zlokalizowane w suterynie lub na poddaszu;
- za mieszkanie wynajmowane/wspolwynajmowane z innym najemca;
- za mieszkanie z kuchnig bez okna;
- za brak WC w mieszkaniu lub budynku;
- za brak lazienki,
- za brak CO;
- za brak gazu przewodowego;

- 7a brak w mieszkaniu urzadzefi wodociagowych i kanalizacyjnych;




- z tytulu ogdlny stan techniczny budynku, oheélonego jako stopien jego zuzycia powyzej
60%;

5. Nie przewiduje sig mozliwosci stosowania obnizek czynszu, o ktérych mowa w art. 7 ust, 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. 2014 poz. 150).

6. Pomoc rodzinom w trudnym poloZeniu materialnym bedzie realizowana poprzez
zabezpieczenie w budzecie gminy odpowiednich $rodkéw na wyplaty dodatkéw

mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych przepiséw.

] Rozdzial VI
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

Ustala sig nastepujace podstawowe zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

1. Nalezy utrzyma¢, a tam gdzie zachodzi konieczno$é poprawié stan techniczny lokali i
budynkéw mieszkalnych.

2. Gmina zarzadza mieszkaniowym - zasebem-—za posrednictwem Miejskiego Zaktadu o
Gospodarki Mieszkaniowej w Malomicach dziatajacym w formie komunalnego zaktadu

budzetowego -

Na lata 2014 - 2018 nie planuje si¢ zmiany sposobu zarzadzania zasobem mieszkaniowym,

o Rozdzial VII
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W LATACH 2014-
2018
Zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2014-2018 beda;
1. Wplywy z oplat czynszowych lokali mieszkalnych.
2. Nadwyzka przychodéw nad kosztami z gospodarki lokalami uzytkowymi.
3. Dochody wiasne Gminy. ‘

4. Srodki budzetu panstwa na finansowe wsparcie tworzenia lokali socjalnych

o Rozdzial ’VIII
WYSOKOSC PLANOWANYCH WPEYWOW I WYDATKOW ZWIAZANYCH Z
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

Rodzaj wplywu, 2014 2015 2016 2017 2018 2019
wydatku

(w zb)

-




Wplywy z gospodarki 253000 271563 298720 328592 361451 397596
lokalami

mieszkalnymi ‘

Wplywy z gospodarki 32000 34240 37664 41430 45573 50130
lokalami

QZytkowymi

Srodki budzetu gminy 0,0 69405 66346 62980 407024 44772
Razem wptywy 285798 375208 402730 433002 447726 492499
Koszty eksploatacji 35000 37450 41195 45314 49845 54830
Koszty zarzadu 165000 176550 194205 213625 234988 258486
nieruchomosci

wspdinych

Koszty remontow 0 20000 20000 20000 20000 20000
budynkow i

lokali gminnych

Woptlaty na fundusz 55645 61209 67330 74063 81469 89616
remontowy wspéinot

Koszty inwestycyjne 0 80000 20000 80000 80000 80000
Razem wydatki 255645 375209 402730 433003 466303 484932

Rozdzial [X

- —OPISINNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU-POPRAWE WYKORZYSTANIA I
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY

1. W oparciu o ustalone potrzeby remontowe oraz plan remontdéw 1 modernizacji
przedstawiony w czgéci Il niniejszego Programu nie przewiduje si¢ zamian lokali
zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali.

2. Podejmowanie dzialan majacych na celu pozyskiwanie zewngtrznych sSrodkow
finansowych na budownictwo socjalne i komunalne.

3. Wydzielenie z mieszkaniowego zasobu gminy zasobu lokali socjalnych 1 tymczasowych
pomieszczen w realizacji obowigzkdéw gminy wynikajacych z przepisow prawa.

4. W miare odzyskiwania lokali o obnizonej wartosci uzytkowej dokonywane bgdzie ich
przekwalifikowanie do zasobu lokali socjalnych i tymczasowych pomieszczen.

5. W celu pozyskania dodatkowych lokali mieszkalnych do mieszkaniowego zasobu gminy
dopuszcza sie wynajmowanie lokali lub budynkéw od innych wiadcicieli jak réwniez ich

nabywanie i adaptacj¢ na wlasno§¢é gminy na podstawie odrebnych przepisow.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Matomic.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgeia i podlega ogloszeniu w sposdb

zwyczajowoprzyjety.




UZASADNIENIE
do projektu uchwaty Rady Miejskiej w Matomicach w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Matomice Ustawa z dnia 21 czerwca 2001
r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(tj. Dz.U. 2014 poz. 150) zobowiazuje rady gmin do uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Program winien byé opracowany na co
najmniej 5 lat i obejmowaé w szczegblnosci:
1. prognozg dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszezegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne;
2. analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw
1 lokali, z podziatem na kolejne lata;
3. planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4. zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;
3. sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewi'dy\%/ane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;
6. irddia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
7. wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modemizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomoéciami wspOlnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne;
8. opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Przedtozony projekt spetnia wymogi ustawowe.



