RADA MIF i~s UCHWALA NR XV/81/2011

pl. Konstytuci © % RADY MIEJSKIE] W MALOMICACH
tel DER-ITH 00 85 1=t o ik
87 -390 »r

2 dnia 29 listopada 2011 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malomice w obrebie
liwnik.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (i.t. Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz.1591, ze zm.), art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 20035, poz. 717 ze zm.) uchwala si¢ co nastepuje:
Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Matomice w obrebie Sliwnik.
2, Integralnymi czedciami uchwaly sq:

1jrysunek w skali 1:1000 terenu wymienionego w § 1 ust.| stanowigcy zalaeznik nr 1;

2jrozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2

3)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestyeji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 2. Uchwala niniejsza;

I)jest zgodna z uchwalg Nr VI/28/2011 zdnia 31 marca 2011 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malomice w obrebie Sliwnik;

2)nie narusza ustaled studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Malomice
uchwalonego Uchwalg Nr XXX VI1/282/2002 Rady Miejskiej w Malomicach z dnia 26 kwietnia 2002 roku
§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)planie — nalezy przez to rozumie¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o kidrym mowa w §l,
ust.l;

2)rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly;

3)ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé przekroczenie standardow jakosci srodowiska, w tvm zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, azwlaszcza halas, wibracje, zaklécenia
elektryczne 1 promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby ipowietrza (w tym uciazliwe zapachy) oraz
zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace obowigzujqee wiclkosci normowe oraz ograniczone w oparciu
o przepisy odrgbne;

4justugach - nalezy przez to rozumied takie uslugi, ktére stuzq zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosei,
m.in.: handel, edukacje, opieke zdrowotng i nie wytwarzajg dobr materialnych oraz nie naleza do przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko zgodnie 2 przepisami odrgbnymi:

S)cianie frontowe] lub elewacji frontowe] — nalezy przez to rozumiec elewacjg od strony drogi

6)przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu
1 linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rénych zasadach zagospodarowania;
2)obowigzujaca linia zabudowy, ktérg wyznacza lico $ciany frontowej budynku mieszkalnego lub ustugowego;

3)nieprzekraczalna linia zabudowy, tzn. linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sig realizacj¢ obiektow
kubaturowych;
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terencw

§ 5. Na obszarze objetym planem wyznacza sie:
| Joznaczone na rysunkusymbolem MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)oznaczone na rysunku symbolem MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. zdopuszczeniem
jednorodnej funkcji ustugowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej;

3Joznaczone na rysunku symbolem MR - tereny zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem na calosci terenu
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, pod warunkiem zachowania przepisdw odrebnych;

4)oznaczone na rysunku symbolem R - tereny rolnicze z zadrzewieniami i zakrzewieniami;
S)oznaczone na rysunku symbolem ZP,US - tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji;

f)teren przeznaczony na poszerzenie istniejacej drogi (poza obszarem planu) — oznaczony na rysunku symbolem
D;

Thereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku symbolem KD;
8 )tereny ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku symbolem KDX;
Ojteren sciezki pieszo-rowerowej, oznaczony na rvsunku symbolem KRX;
10)tereny ciagdw pieszych, oznaczone na rysunku symbolem KX:

11)tereny urzadzen infrastruktury technicznej — kontenerowych stacji elektroenergetycznych - oznaczone na
rysunku symbolem EE.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§6. 1. Ustala si¢ na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN, MNU oraz MR ogrodzenie terenu
azurowe z elementow drobnowymiarowych:

1)z dopuszczeniem siatki na granicach nie sasiadujacych z droga:
2)z zakazem stosowania prefabrykowanych przgsel betonowych.

2. Na zamknigciach osi widokowych krzyzykiem oznaczono miejsca, ktore powinny zostacé objete obrysem
poziomym budynku sytuowanego na danej dziatce.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. |. Ustala si¢ na terenach MN, MNU oraz MR dopuszczalne poziomy halasu w Srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Ucigzliwos¢ ewentualnych uslug nie moze wykraczaé poza granice dzialki, na ktérej dana ushuga jest
zlokalizowana,

3. Zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.
4. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekdw bytowych do wad i gruntu.

5. Nie ustanawia si¢ szczegdlnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego zuwagi na brak elementow
podlegajacych ochronie.

Rozdezial 5,
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspolezesnej.

§ 8. 1. Osoby, ktére w trakcie prowadzenia robot budowlanych na obszarze objetym planem odkryjg przedmiot,
co do ktdrego istnieje przypuszczenie, e jest on zabytkiem, sa zobowiazane;

| ywstrzymaé wszelkie prace, mogace uszkodzic lub zniszczy¢ znalezisko;
2)zabezpieczy¢ znalezisko i miejsce jego odkrycia;

3)niezwlocznie powiadomi¢ o tvm Burmistrza Gminy Malomice, Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow lub Powiatowego Konserwatora Zabytkow.

Id: BRIMZ-OSMQA-ZNLRU-OTXQK-ZM TSM. Podpisany Strona 2



2. Nie ustanawia si¢ szczegdlnych zasad ochrony débr kultury wspolezesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objetym planem

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Ciagi komunikacyjne, stanowigce przestrzen ogolnodostepna, nalezy realizowaé w sposéb umozliwiajacy
swobodne przemieszczanie si¢ 0s0b niepelnosprawnych oraz w sposéb preferujacy ruch pieszy, W miejscach
poszerzen przestrzeni ciggow komunikacyjnych KD, KDX proponuje sig nasadzenia drzew iinngj roslinnosci
ozdobnej oraz lokalizacjg elementdw malej architekiury (lawki, siedziska, itp.) w sposdb nie kolidujacy z ruchem
pojazdéw. W miejscu poszerzenia drogi KD proponuje si¢ dodatkowo urzadzenie miejsc postojowych
wkomponowanych w wysokz zieled.

Rozdzial 7.
Lasady ksztaltownnia zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Ustala si¢ na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN, MNU:
| orme zabudowy jako budynki wolnostojace, parterowe z poddaszem, z mozliwoscia podpiwniczenia;

2)mozliwos¢ sytuowania na zapleczach dzialek obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej i uslugowe;,
tj. garazy, budynkow gospodarczych oraz malej architektury, w tym altan, basenéw kapielowych, stawéw do
50 m2 powierzchni | glebokoéei do 1,5 m;

3)sytuowanie zabudowy wzgledem granic dziatki zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
4)powierzchni¢ zabudowy maksymalnie do 30% powierzchni dzialki;

3 )teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 60% powierzchni dziatki;

6)co najmniej | migjsce parkingowe na kazdej dzialce, wliczajac gara;

T)maksymalng wysokos¢ budynkdw mierzong od poziomu terenu w obrysie budynku do poziomu najwyiszego
okapu do 4m;

8)dachy budynkéw dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci 350-450, z mozliwoscia montazu okien
polaciowych, lukam, itp, kryte dachéwka lub blachy imitujaca dachéwke. w odcieniach ceramiki naturalnej,
brazu, czerwieni, grafin;

9)szerokosc elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych i uslugowych 8m-20m, innych budynkéw 3m-20m;
10)wjazdy na teren MN i MNU z przylegajacych drog.

2. Dopuszcza si¢ na terenach MNU formg zabudowy szeregowa lub blizniacza.

3. Ustala si¢ na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MR

| )forme zabudowy zagrodowej jako budynki wolnostojace lub zespoly zabudowy. parterowe z poddaszem,
z mozliwoscig podpiwniczenia;

2)sytuowanie zabudowy wzgledem granic dzialki zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
3 )powierzchnig zabudowy maksymalnie do 40% powierzchni dzialki;
4)teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 40% powierzchni dzialki;
S)co najmniej | miejsce parkingowe na kazdej dzialce, wliczajac garaz,
6)wysokos¢ budynkdw mierzong od poziomu terenu do poziomu najwyzszego okapu maksymalnie do 5m;
T)dachy budynkéw dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci 350-450. z mozliwoscia montazu okien
polaciowych, lukarn, itp, kryte dachéwka lub blachg imitujaca dachéwke, w odcieniach ceramiki naturalnej,
brazu, czerwieni, grafitu;
8)szerokosé elewacji frontowych budynkdw mieszkalnych 8m-20m, innych budynkdw 3m-25m;
Oywjazdy na teren MR z przylegajacych drég.
4, Ustala si¢ na terenie oznaczonym na ryvsunku symbolem ZP.US przykladowa forme zagospodarowania jako:
park, zielony skwer zplacem zabaw imiejscem wypoczynku, zmaly architekturg, zbiornikiem wednym,
niekubaturowymi urzadzeniami sportowymi.
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5. Przed realizacjq nowe) zabudowy zaleca sie wykonanie szczegolowych badan geologiczno-inzynierskich na
terenie objetvm inwestycja.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdw, w tym terendw ghrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagroZonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 11. 1. Dopuszczenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach MR wylacznie pod warunkiem
zachowania przepisdw odrgbnych m.in. odnosnie gruntdw rolnych.

2. W strefie ochrony posredniej ujecia wody WSliwnik™ ustanowionej Decyzja Starostwa Powiatowego
w Zaganiu nr ROS.11-50-M/6226/1/99 z dnia 24.09.1999 r, obejmujacej caly obszar planu, na czas eksploatacji
ujecia powinny by¢ zabronione roboty i czynnosci powodujace zmnigjszenie przydatnosei ujmowanej wody lub
wydajnosci ujgeia, a szezegolnie:

1 ywprowadzanie Sciekow do ziemi i wod powierzchniowych:

2rolnicze wykorzystanie sciekow;

3)przechowywanie i skladowanie odpadow promieniotworczych;
4)stosowanie nawozoéw sztucznych i chemicznych srodkéw ochrony roslin;
5)budowa osiedli mieszkaniowych;

6)budowa drog publicznych;

Tywydobywanie kopalin;

#)wykonywanie robot melioracyjnych i wykopow ziemnych;
Sywvkonywanie odwodnien budowlanych i gériczych;

10)lokalizowanie zakladow przemystowych i ferm chowu zwierzat;

11)lokalizowanie magazynow produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz rurociagéw do
ich transportu;

12)lokalizowanie wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemyslowych;
13)mycie pojazdéw mechanicznych;

| Hyurzadzanie parkingdw i obozowisk

I 5)lokalizowanie nowych ujgc wody;

16)lokalizowanie cmentarzy i grzebanie zwierzat.

Rozdzial 9.
Szezegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem migjscowym

§ 12. 1. Scalanie i podzial terenu powinien odbywaé si¢ zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

2. Granice dzialek budowlanych nalezy ustalaé, gdzie jest to mozliwe, prostopadle do obowiazujacej linii
zabudowy, a w przypadku braku tej linii, prostopadle do przylegajacej drogi.

3. Ustala sig:
| yminimalng szerokos¢ dziatki budowlanej — 25m;
2)minimalng powierzchnig dziatki budowlanej — 1400m2.

4. Szerokos¢ dzialki budowlanej nalezy okreéla¢ na obowigzujacej linii zabudowy lub, w przypadku jej braku,
na frontowej granicy dzialki, z wylaczeniem dzialek naroznych

5. Dopuszcza sig w zabudowie szeregowej szeroko$¢ dzialki budowlanej od 8m do 15m;
6. Zakazuje sie ustanawiania sluzebnosci drogowej dzialek nie bedacych drogami.
7. Zakazuje si¢ wydzielania dzialek budowlanych nie posiadajgcych dostepu do drogi.

1d: BRIMZ-OSMQA-ZNLRU-OTXQK-ZMTSM. Podpisany Strona 4



Rozdzial 10.
Szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13, Plan nie ustala szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz nie wprowadza ograniczef w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.,

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. |. Ustala sig parametry drogi publicznej oznaczonej na rvsunku symbolem KD:
1)klasa drogi — dojazdowa;
2)minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m:;
Jymozliwosé budowy oswietlenia, chodnikow, migjsc postojowych oraz nasadzen drzew

2, Ustala sig parametry ciagow pieszo-jezdnych oznaczonych na rysunku symbolem KDX:

| }szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych co najmniej 8m, zakonczone placem manewrowym mieszezacym okrag
o srednicy co najmniej 20m;

2)ymozliwosé budowy oswietlenia oraz nasadzen drzew,
3. Ustala sig szerokos¢ dciezki pieszo-rowerowe] w liniach rozgraniczajacych: 2,5m.
4. Ustala si¢ minimalna szerokosé ciagéw pieszych w liniach rozgraniczajacych: 3m.

5. Ciggi komunikacji jezdnej i pieszo-jezdnej stanowiq jednoczesnie drogi pozarowe do terendw zabudowy
oraz miejsce lokalizacji infrastruktury przeciwpozarowe;,

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogolne zasady uzbrojenia terenow ¢

l)sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢é wobrgbie linii rozgraniczajacych ciggow
komunikacyjnych;

2)dopuszcza sig lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na innych terenach, oile nie zostang
zaklocone podstawowe funkeje tych terendw;

3)zabrania sig projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylaczy o charakierze
CZASOWYL.

2, Ustala si¢ dostawy wody dla odbiorcow z sieci wodociggowej.
3. Ustala sig dostawy wody do celéw przeciwpozarowych z sieci wodociagowej
4. Odnosnie Scickow bytowych:

lustala sig odprowadzenie sciekdw bytowych do sieci kanalizacji i dalej, do oczyszczalni sciekéw na terenie
gminy Malomice;

2)dopuszcza sig, do momentu powstania mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji, odprowadzanie sciekow
bytowych do indywidualnych zbiornikdw na scieki;

3)zakazuje sig budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw.
5. Ustala sig:

| Jodprowadzanie wod opadowych z terendw zabudowanych na teren nieutwardzony w obrebie wlasnej dzialki, do
zbiornikéw lub do sieci kanalizacji;

2)odprowadzenie wod opadowyvch z utwardzonych ciagéw komunikacji kotowej i parkingow do sieci kanalizacji;

3Jobowigzek utwardzenia i skanalizowania terendw, na ktérvch moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi;

4)obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnyeh lub chemicznych, jesli takie wystapia na terenie
wiasnym inwestora

6. Dopuszcza sig budowe sieci gazowej:

ld: BEIMZ-OSMOA-ZNLRU-OTXQR-ZMTSM. Podpisany Strong 3



7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
| Jrealizacje przylaczy uzaleznia sie od nawiazania si¢ poziomem posadowienia do rzednych docelowych drogi
przy ktorej znajduje si¢ teren inwestycji oraz koordynacji z pozostalymi elementami uzbrojenia terenu;

2jodbiorcéw  oraz oswietlenie drég zasilié z kablowej sieci nn, wyprowadzong] z planowanych stacji
transformatorowych na terenach EE;

3)planowane stacje transformatorowe na obszarze planu zasili¢ ze stacji znajdujacej si¢ poza obszarem planu
8. Ustala sie ogrzewanie bezspalinowe lub 2z wykorzystaniem paliw i urzadzen zapewniajacych minimalng ilosé
emisji zanieczyszezen do powietrza. Zakazuje sig stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spelniajgcych
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska naturalnego.
9. Ustala sig segregacje odpaddw i ich gromadzenie na terenie dzialek do czasu wywiezienia odpaddw na
skladowisko lub miejsce ich odzysku,

10. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacj¢ systemu kablowej i radiodostgpowe]
sieci telefonicznej.

Rozdzial 12
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowanin, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 16. Do momentu realizacji ustalen niniejszego planu sposob uzytkowania i zagospodarowania terendow
pozostaje dotychczasowy.

Rozdzial 13,
Przepisy Kodcowe

§17. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala sig stawke procentows stuzaca naliczeniu
oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 7%,

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Malomic.

§ 19, Uchwala wchodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XV/81/201 |
Rady Miejskiej w Malomicach
z dnia 29 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Malomice w obrebie Sliwnik, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U, z2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), art. 7ust.1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt | ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. 2009 Nr 157 poz. 1240 ze zm.) Rada Miejska w Matomicach rozstrzyga, co
nastepuje: 1. Realizacja ciagéw komunikacyjnych oraz sieci odprowadzenia éciekow, zaopatrzenia w wodg oraz
sieci elektroenergetycznej w oparciu o obowiazujgce przepisy w trakcie ich realizacji. 2. Finansowanie powyzszych
zadan nastapi: - przez inwestoréw zewnetrznych w oparciu o odrgbne porozumienia; - ze Srodkow pomocowych; -
z bud#etu gminy zgodnie z uchwalg budzetowa.
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