Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Matomicach w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Sliwnik, gmina Matomice.

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata Nr XL1/216/2022
Rady Miejskiej w Matomicach, z dnia 3 lutego 2022 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Sliwnik,
gmina Matomice.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowano W celu okreslenia
przeznaczenia terendw i wyznaczenia linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
zasadach zagospodarowania, oraz okre§lenia kierunkow ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Zasadniczym celem sporzadzenia tego dokumentu jest uporzadkowanie
przestrzeni w obszarze objetym planem, nadanie obszarom planistycznym nowych funkcji oraz
ustanowienie zapisOw prawa miejscowego bedacego podstawg merytoryczng i prawng realizacji
gospodarki funkcjonalno-przestrzennej na tych obszarach, w tym przedsiewzigé zwigzanych
Z ustanowionymi funkcjami. Plan dotyczy zagospodarowania terenow potozonych przy granicy z
gming Szprotawa.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktére projekt planu
uwzglednia.

Sposdb realizacii wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
Ustalono w zapisach rozdziatu 3.
la) potrzeby zrownowazonego rozwoju,

Ustalono w zapisach rozdziatu 10, ktory okresla przeznaczenie terenu, zasady
ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
Ustalono w zapisach rozdziatu 4.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony srodowiska — ustalono w zapisach rozdziatu 4;

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami — ustalono w zapisach rozdziatu 5;
c) Wymagania dotyczace ochrony gruntow rolnych — nie dotyczy;

d) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw lesnych — nie dotyczy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;

Ustalono w zapisach w rozdziatu 5.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych;

Ustalono w zapisach w rozdziatu 4 — zasady ochrony przed hatasem i rozdziatu 7.
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
Nie dotyczy.



7) prawo wlasnosci;

Projekt planu sporzadzany jest na terenach nalezacych do oséb prywatnych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
Nie dotyczy.
9) potrzeby interesu publicznego;
Nie dotyczy.
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, W szczegélnosci sieci
szerokopasmowych;
Nie dotyczy.

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzqdzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej zostaly zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatéw i ogloszen zaréwno
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu jak réwniez podczas konsultacji spotecznych;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymagania dotyczace zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych
zapewniono poprzez zamieszczenie komunikatéw i ogloszen zar6wno o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu jak rowniez podczas konsultacji spotecznych w prasie
miejscowe;j oraz przez obwieszczenie na tablicy ogloszen UM, na stronie BIP-u, a takze w sposob
Zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci;

Nie dotyczy.

14) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i srodowiska,

Nie dotyczy.

15) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej.

Nie dotyczy.

Sposdb realizacji wymogdédw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
I korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, W tym zglaszane
W postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu,
jak 1zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
I spoleczne.

Przeznaczenie terenu i okreslenie potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu nie zostaty zmienione.

Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje
poprzez:



1) ksztattowanie  struktur — przestrzennych  przy — uwzglednieniu  dgzenia  do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego;,

Lokalizacja terenéw mieszkaniowych w sgsiedztwie istniejacej zabudowy bedzie
sprzyja¢ minimalizowaniu transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej W sposéb umozliwiajgcy mieszkarncom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

Warunek spetiony;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow;

Na terenach komunikacji dopuszczono lokalizacje drog pieszo - rowerowych;
4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
0 urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz
z 2005 r. Nr 17, poz. 141), W szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

Tereny objete planem znajduja si¢ w sagsiedztwie peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, planowane funkcje predysponujg jej lokalizacje;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione W lit. a, wylgcznie
W sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. @; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
W najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujqce sie najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci | urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja terenow inwestycyjnych charakteryzuje si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej, wystarczajacym na obecnym etapie stopniem wyposazenia w Sieci infrastruktury
technicznej adekwatnej dla nowej, planowanej zabudowy.

Zgodnosé z wynikami analizy, 0 ktérej mowa w art. 32 ust. I, wraz datg uchwaty rady gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Tut. organ w obecnej kadencji nie sporzadzit analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym zawierajagca ocen¢ aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Gminy Malomice, oraz miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego uchwalonych po dniu 1 stycznia 1995r..

Wphw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy rozstrzygni¢to w zatgczniku nr 3
W sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno — prawnej
zwigzanej z jego uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r., poz. 2404).



Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Matomice uchwalonego uchwata nr XXXV1/282/2002 Rady Miejskiej w
Matomicach z dnia 26 kwietnia 2002r., z p6zniejszymi zmianami.

W zwiazku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejska przedmiotowej uchwaty.



